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Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB ar en del av Storebrandkoncernen

som ar ett av Nordens ledande féretag inom sparande och
forsakring. | Sverige representeras Storebrandkoncernen
av SPP Pension & Férsakring AB (publ), Storebrand Asset
Management AS, filial Sverige, Storebrand Real Estate AS,
filial Sverige, SPP Fastigheter AB, TGG Fastigheter AB samt
Cubera Private Equity AB.

Storebrandkoncernen forvaltar 1464 miljarder kronor
(2025-12-31), dar fastighetsportfoljerna i Sverige, Norge och
Danmark stér for 82 miljarder kronor. Storebrand Real Estate
AS, filial Sverige, som ingar i koncernens kapitalforvaltning

- Storebrand Asset Management, forvaltar SPP Fastigheter
ABs fastighetsportfolj. Samtliga fastigheter ligger i egna
dotterbolag till SPP Fastigheter AB. For 2025 finns inga JV.

Antal anstallda i managementbolaget Storebrand Real
Estate AS, filial Sverige ar 13 till antalet och samtliga med-
arbetare omfattas av kollektivavtal. Huvudkontoret ligger i
Stockholm, Sverige.

| fastighetsbolaget SPP Fastigheter AB inklusive dotterbolag
finns inte n&gra anstallda.

All verksamhet som utfors i SPP Fastigheter AB skots av
utomstaende och med det menas Storebrand Real Estate
AS, filial Sverige och de leverantorer som ar knutna till SPP
Fastigheter AB.

Figur 1. Legal struktur

Inkop och upphandlingar

SPP Fastigheter har hogt stallda hallbarhetskrav pa egen
verksamhet men dven pa sina underleverantorer. Vid ny- och
ombyggnationer ar malsattningen alltid att anvanda resurser
pa ett sa klokt och effektivt satt som mojligt for att minimera
miljobelastningen i projekten. Vid storre inkdp och upphand-
lingar kraver SPP Fastigheter att leverantorer och entre-
prencrer foljer koncernens krav. For SPP Fastigheter handlar
det praktiskt om att sékra upp att leverantorer arbetar enligt
koncernens tagna policys. Bolaget foljer upp efterlevnad av
Fastighetsagarnas uppférandekod med sina leverantorer.
Nar det kommer till materialfragor har koncernen riktlinjer
som kan anvandas som ett stod vid materialval i samband
med storre nyrenovering- samt ombyggnadsprojekt.

Under 2025 har SPP Fastigheter inlett ett samarbete

med Moxy for att hoja kvaliteten och transparensen i vara
upphandlings- och byggprocesser. Genom Moxys oberoen-
de bolagsutredningar, arbetsplatskontroller och forstarkta
arbetsmiljogranskningar sakerstaller vi att vara entreprendrer
foljer stallda krav, att ratt personer finns pa plats och att
arbetsmiljoarbetet bedrivs enligt gallande lagar och avtal.
Detta starker bade var riskhantering och vart arbete for
trygga och schysta arbetsplatser i vara projekt.

SPP Fastigheter erbjuder grona hyresavtal till sina hyres-
gaster.

Storebrand ASA

Storebrand Fi:z;::;an:s Storebrand Ass;t:::;a2:1en t Storebrand
Livsforsikring AS g Bank ASA AS g Facilities AS

Storebrand Holding AB

Din Salgskonsulent AS (25 9
ForsikringsGirot Sverige AB (16,67 %) in Salgskonsulent AS (25 %)

Storebrand Boligkreditt AS

SAM branch Sweden, Denmark and Finland

SPP Pension & Forsakring AB (publ)

Storebrand & SPP Business Services AB fliial Norge
SPP Fastigheter AB

SPP Fastigheter Komplementar AB

SPP Hyresforvaltning AB

SPP Spar AB

TGG Fastigheter AB

Storebrand Eiendomsfond Invest AS
Storebrand Eiendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Eiendom Utvikling AS
Storebrand Pensjonstjenester AS
Storebrand Infrastruktur AS

Norsk Pensjon AS (27 %)
Pensjonskontoregisteret AS (31,1 %)

Storebrand Asset Management UK Ltd.
Quantfolio AS (37 %)
Welcome Workdays AS (45 %)

Cubera Private Equity AS
T Cubera Private Equity AB

Storebrand Real Estate AS
Capital Investment A/S
SRE branch Sweden

Storebrand AIF AS

‘ Lysaker Park Eiendom AS

Storebrand AIP Holding ApS
T AIP Management P/S (60 %)
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FNs hallbarhetsmal - Agenda 2030

SPP Fastigheters verksamhet och vardeskapande bidrar

till de 17 hallbarhetsmalen i FNs ramverk Agenda 2030 for
hallbar utveckling. Enligt handlingsplan for Agenda 2030 ska
Sverige vara ledande i genomforandet av agendan med en
omstallning bade pa hemmaplan och i det globala systemet.
SPP Fastigheter arbetar aktivt med att na malen och aven om
vi arbetar indirekt med samtliga mal har vi kartlagt de under-
liggande delmal dar vi kan bidra pa mest relevant satt.

GRESB

SPP Fastigheter medverkar sedan 2015 i GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark), vilket ar en &rlig utvarde-
ring av hallbarhet pa portfoljniva. Fastighetsportfoljen har

vid rapporteringen 2025 for 2024 ars verksamhet tilldelats
utmarkelsen Green Star med maximala fem stjarnor for att-
onde gangen och kom pa fjarde plats av 280 bolag i kategorin
Diversified/Non-listed/Core, vilket innebar utnamning till
Global Sector Leader Diversified for fjarde aret i rad.

Benchmark avkastning
SPP Fastigheter deltar i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportfoljer (arsvis).

Varderingar och principer

Som en deli Storebrandkoncernens varderingar och princi-
per, som SPP Fastigheter AB ar en del av, har koncernen
undertecknat flera olika initiativinom héllbarhet. Nagra
exempel ar foljande: UN Global Compact (FNs principer for
att framja hallbarhet), UNPRI (FNs principer for ansvars-

Figur 2. Tidslinje

fulla investeringar), CDP (Carbon Disclosure Project), The
Montreal Pledge (koalition for dekarbonisering av portfoljer)
och Fossilfritt Sverige (regeringsinitiativ for samverkan mellan
olika aktorer i Sverige).

Koncernen ar aktiv deltagare i flera initiativ med
fokus pa social hallbarhet:

Genom att vara anslutna till UN Global Compact har SPP
Fastigheter atagit sig att efterleva FNs tio principer for att
framja hallbarhet, vilka handlar om att stédja och respektera
internationella manskliga rattigheter, att uppratthalla goda
arbetsvillkor, att stodja forsiktighetsprincipen vad galler
miljorisker, att starka ett storre miljomedvetande, att anvanda
sig av miljovanlig teknik samt att motarbeta alla former av
korruption. Se koncernens samarbeten har https://www.
storebrand.se/am/hallbarhet/samarbeten.

SPP Fastigheter har valt att fokusera pa manskliga rattigheter
och sociala utmaningar i enlighet med koncernens ambitio-
ner. Bolaget har egna bostadsbestand i fastighetsportféljen
och har utvarderat olika typer av matningar, inventeringar eller
certifieringar for att 6ka tryggheten i respektive bostadsomra-
de, och valt att genomfora trygghetscertifieringar av samtliga
bostader med medféljande forbattringsatgarder.

Medlemskap

SPP Fastigheter ar bland annat medlemmar i foljande
organisationer: SGBC (Sweden Green Building Council),
Fastighetsagarna samt City i Samverkan.
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Policies

Bolaget arbetar med koncernpolicies som grund, bland annat
policy for manskliga rattigheter. De finns att se i det publika
biblioteket enligt lanken nedan: www.storebrand.se/am/
hallbarhet/rapporter-och-policys

Utover koncernens policies finns egna policies/strategier och
arbetsdokument som nyttjas i den dagliga driften.

De policies som berdr bolaget mest ar fordelade pa fokus-
omradena i nedanstaende matris.

o Hallbar ekonomisk tillvaxt
Storebrand Sustainable Investment Policy
Analysis Criterion

¢ Resurseffektivitet
Climate Policy

¢ Klimatanpassning
Climate Policy

o Fortsatt nojda hyresgister
Riktlinjer for Hallbarhet

Policies inom koncernen utvarderas arligen och beslutas av
styrelsen. Interna policies och strategier revideras arligen och
beslutas av styrelsen.

Visselblasning

SPP Fastigheter AB och dess dotterbolag nyttjar koncernens
visselbladsarsystem. Under 2025 inkom ingen anmalan gal-
lande bolagen, inte heller via andra kanaler. SPP Fastigheter
AB och dess dotterbolag har inte, for 2025, erhallit bot eller
vite i verksamheten.

Intressekonflikter

SPP Fastigheter arbetar aktivt med 6vervakande av intres-
sekonflikter i enlighet med bolagets kontinuerliga rutin- och
processarbete. SPP Fastigheter och dess dotterbolag har
under de senaste aren haft en tvist som har l6sts i allman
domstol, initierad 2024 och forlikning skedde under 2025.
For att kunna tillvarata bolagets rattigheter ar man inte fram-
mande att initiera tvister for att kunna tillvarata rattigheter
och om tvisten inte har gatt att [6sa pa nagot annat satt.
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Minimum Disclosure Requirements

Vi har valt att ta med nedanstaende definitioner som en
inledande anpassning till CSRD-rapportering.

Definition policies

Syftet med detta minimikrav pa upplysningar ar att ge en
forstéelse for de policies som foretaget har infort for att
forebygga, mildra och avhjalpa faktiska och potentiella
konsekvenser, hantera risker och utnyttja mojligheter.

Definition atgarder

Syftet med detta minimikrav pa upplysningar ar att ge en for-
stéelse for de nyckelatgarder som vidtagits och/eller planeras
for att forebygga, mildra och avhjalpa faktiska och potentiella
konsekvenser, och for att ta itu med risker och maojligheter,
och itillampliga fall uppna syftena och malen for relaterade
policies.

Definition Matt och Mal

Syftet med detta minimikrav pa upplysningar ar att ge en
uppfattning om de matt foretaget anvander for att folja upp
hur andamalsenliga dess atgarder for att hantera vasentliga
hallbarhetsfragor ar.

Definition uppfoljning av policyernas och

atgiardernas andamalsenlighet genom mal

Syftet med detta minimikrav pa upplysningar ar att for varje

vasentlig hallbarhetsfraga ge en forstaelse av féljande:

a) Om och pa vilket satt foretaget foljer upp andamals-
enligheten for sina atgarder for att behandla vasentliga
konsekvenser, risker och mojligheter, inbegripet de
matt det anvander for att géra detta.

Figur 3.

Vardekedja

Storebrand Real Estate AS,
filial Sverige/SPP Fastigheter

Radgivare

b) Matbara tidsbundna utfallsinriktade mal som foretaget
faststallt for att uppfylla syftena med policyn, definie-
rade sasom forvantade resultat for manniskor, miljon
eller foretaget sett till vasentliga konsekvenser, risker
och mojligheter.

¢) De allmanna framstegen i riktning mot de antagna
malen Over tid.

d) Om foretaget inte har faststallt matbara tidsbundna ut-
fallsinriktade mal, huruvida och pa vilket satt det anda
sparar andamalsenligheten i sina atgarder for att hante-
ra vasentliga konsekvenser, risker och mojligheter samt
mater framstegen med att uppna syftena med policyn.

e) Om och pa vilket satt intressenterna har deltagit i att
faststalla malen for varje vasentlig hallbarhetsfraga.

Hallbarhetsforklaringar

BP1 Allman grund for utarbetandet av hallbarhets-
forklaringarna

SPP Fastigheter AB lamnar en konsoliderad arsredovisning
till marknaden och hallbarhetsredovisningen ar uppbyggd pa
motsvarande satt. Redovisningen omfattar den vardekedja
som beskrivs nedan.

BP2 Upplysningar med avseende pa sarskilda
omstandigheter

Dubbel vasentlighetsanalys ar under utveckling och forst
darefter kan tidshorisonter och en CSRD-linjerad vardekedja
presenteras.

Fastighetsforvarv

Investering i 5

SPP Fastigheter

Fastighetsutveckling ——

Hyresgaster —~ Miljomaissig utveckling —
— Direktavkastning —]
Forvaltning —r—> Vardeutveckling —

—> Social utveckling —

Entreprendrer,
teknikkonsulter,

myndigheter m.fl.

Hyresgaster L Forsaljning —

De intressenter som SPP Fastigheter har analyserat som viktiga ar: hyresgaster, leverantorer, investerare, grannar,

medarbetare, myndigheter, branschorganisationer och konkurrenter.
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De intressenter som SPP Fastigheter har analyserat som
viktiga ar: hyresgaster, leverantorer, investerare, grannar,
medarbetare, myndigheter, branschorganisationer och
konkurrenter.

GOV-1 Forvaltnings-, lednings- och tillsynsorganens
roll

SPP Fastigheter AB inklusive dotterbolag har en egen verk-
stallande styrelse som bestar av 3 ledamoter fordelat pa
1kvinna och 2 man. Styrelsen tillsatts av bolagsstamman
och i enlighet med koncernens principer (jamstalldhet,
oberoende, kompetens). Inga suppleanter forekommer

i dagslaget. Utdver styrelsen forekommer foredragande
tjansteman fran organisationen, vanligtvis 5 stycken som kan
klassificeras som icke-verkstallande (som dven motsvarar
oberoende ledamater).

4 av de icke verkstallande fran Storebrand Real Estate AS,
filial Sverige, managementbolag for fastighetsverksamheten
i koncernen, medverkar pa styrelsemotena.

SPP Fastigheter har utarbetat en grundlaggande investe-

ringsfilosofi sedan mer an tio ar tilloaka dar féljande priorite-

ras:

e Diversifierad portfolj inom segment, regioner, hyres-
gast- och kontraktsstrukturer som bedoms vara attrak-
tiva

e Fastigheterigoda lagen
e Langsiktig investeringshorisont

e Sakerstallande av forvaltningens kvalitet over tid genom
andamalsenliga processer och rutiner dar férvaltningen
kan ske i egen regi eller handlas upp av en extern for-
valtare.

Figur 4.

T Portfolj-
Organisationsschema Balae
Uteckling & .
AM Hallbarhet Investering

| organisationsschemat nedan ar portféljforvaltare,
ekonomichef, controller och jurist fran managementbolaget
Storebrand Real Estate AS, filial Sverige icke-verkstallande
ledamoter.

Den femte icke-verkstallande ar Storebrandkoncernens
bolagsjurist.

GOV-2 Information som lamnas till och hallbarhets-
fragor som behandlas av foretagets forvaltnings-,
lednings- och tillsynsorgan

Styrelsen for SPP Fastigheter AB ar bolagets hogsta be-
slutande organ efter bolagsstamman. Enligt aktiebolags-
lagen ar styrelsen ansvarig for bolagets forvaltning och
organisation. Styrelsen ska fortlopande bedoma bolagets
och, om bolaget ar moderbolag i en koncern, koncernens
ekonomiska situation. Styrelsen ska se till att bolagets orga-
nisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska férhallanden i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Styrelsens uppgifter innefattar
bland annat att faststalla Gvergripande mal och strategier for
bolaget samt vasentliga policys och strategiska planer for
bolaget vilka baseras pa de policys och strategier som galler
inom den koncern som bolaget tillhor.

Vidare ska styrelsen fortlopande overvaka efterlevnaden av
dessa. Styrelsen ska sakerstalla att det finns andamalsenliga
system for uppfoljning och kontroll av bolagets verksamhet
och de risker for bolaget som dess verksamhet ar forknippad
med. Styrelsen tillse att bolagets arsredovisning upprattas,
samt skall folja hallbarhetsarbetet, den ekonomiska utveck-
lingen, sakerstalla kvaliteten i den finansiella rapporteringen
och internkontrollen samt utvardera bolagets verksamhet
baserat pa de faststallda mal och policys som antagits av
styrelsen.

Styrelsen foljer en skriftlig arbetsordning som antas pa det
konstituerande styrelsemotet varje ar. Arbetsordningen
revideras lOpande. | styrelsens arbetsordning regleras bland
annat styrelsens uppgifter.

Ledamoterna i styrelsen for SPP Fastigheter AB far arlig
uppdatering av sina kunskaper i hallbarhet.

Det rapporterande bolaget har ingen egen personal men
sysselsatter uppskattningsvis 36 heltidstjanster via leve-
rantorer pé olika satt. Utdver managementbolaget ingédende i
Storebrandkoncernen (13) &r leverantorerna uppskattnings-
vis fordelade pa teknisk (16) och ekonomisk férvaltning (4)
samt radgivare inom hallbarhet, juridik och projekt (3). Delar
av leverantdrerna har bidragit med expertis till hallbarhetsar-
betet.

Styrelsen fattar beslut om forvarv och forsaljningar i fastig-
hetsportfoljen, samt godkanner vasentliga organisationsoch
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verksamhetsforandringar i bolaget och foljer upp hur hallbar-
hetsfragor paverkar bolagets risker och affarsmajligheter.

Riskrapportering med mandatuppfoljning genomfors
manadsvis i organisationen och rapporteras till styrelsen och
investeringsteam (risk management).

GOV-3 Integration av hallbarhetsrelaterade resultat i
incitamentssystem

Det finns ingen personal i SPP Fastigheter AB varfor GOV-3
inte ar tillamplig.

GOV-4 Forklaring om tillborlig aktsamhet
Leverantorsuppfoljning kommer att inkluderas i arbetet med
dubbel vasentlighetsanalys och vardekedja, vilka ar under
utveckling.

GOV-5 Riskhantering och intern kontroll 6ver
hallbarhetsrapportering

I hallbarhetsrapporten inkluderas ett komplett klimatbokslut
dér data 6ver forbrukning erhalls fran tekniska forvaltare

8 SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2025

och berakning samt sammanstallning genomfors av extern

konsult. Miljoverkstaden (utvecklings- och hallbarhetschef,
controller, driftleverantérer samt konsulter) kontrollerar och
utvarderar relevansen i de aktiviteter som har utforts under
aret.

Ett arbete avseende riskbeddmningsmetod pagér genom att
tafram en dubbel vasentlighetsanalys, dar 5-gradiga skalor
for materiell och finansiell paverkan inkluderas.

En kartlaggning av atgarder kopplade till klimatanpassning
och omstallning har genomforts. Utvardering pagar i dagsla-
get. Utfallet av riskbedomningen har arbetats in i forvaltnin-
gen genom att satta aktiviteter, tillsatta resurser och inkludera
arlig uppfoljning. Fokus ligger i uppfoljning av driftsdata och
klimatrisker.

Manatliga drifts- och projektmdoten anvands for att regel-
bundet rapportera till forvaltnings-, lednings- och tillsyns-
organ. Viktiga fragestallningar lyfts av icke- verkstallande
tjansteman till styrelsen.




Upplysningskrav strategi

1.de delar av foretagets strategi som ar anknutna till eller
berdr hallbarhetsfragor, foretagets affarsmodell och
dess vardekedja,

2. hur foretagets intressenters intressen och synpunkter
tas i beaktande i foretagets strategi och affarsmodell,
och

3. utfallet av foretagets bedomning av vasentliga konse-
kvenser, risker och mojligheter, inklusive hur de utgor
underlag for dess strategi och affarsmodell.

SBM-1 Strategi, affarsmodell och vardekedja
SPP Fastigheter AB ager och forvaltar fastigheter i Sveri-

ge och har en av de mest hallbara fastighetsportfoljerna i
Europa enligt GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark). Vid arsskiftet bestod portfljen av 53 fastighe-
ter fordelade pa segmenten kontor, bostader, detaljhandel,
samhallsfastigheter samt hotell.

Figur 5. Intressentdialog under verksamhetsaret

Kanaler for dialog

Viktiga fragor

Intressenter

Uthyrningsbar yta per den 31 december 2025 ar 321535
kvm. Grunden i forvaltningen ar att skapa ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbara lGsningar.

SPP Fastigheter AB investerar i huvudsak pensionskapital
pa svensk fastighetsmarknad. Bolaget har inga anstallda
och ansvarig forvaltare ar managementbolaget Storebrand
Real Estate AS, filial Sverige. Bade SPP Fastigheter och
Storebrand Real Estate AS, filial Sverige ingar i Store-
brand-koncernen som arbetar med i huvudsak bank och
forsakringsverksamhet. SPP Fastigheter AB ar inte aktivti
rapporteringsskyldiga sektorer.

En CSRD-linjerad vardekedja ar under utveckling i samband
med arbetet med en dubbel vasentlighetsanalys.

SBM-2 Intressenters intressen och synpunkter
SPP Fastigheters intressenter fangas upp lopande enligt
tabell nedan:

Process for uppfoljning av intressenter i enlighet med tillbor-
lig aktsamhet och/eller vasentlighetsbedomning kommer att
tas fram.

Hur sker uppféljningen Frekvens

Hyresgaster  Moten, forhandlingar, Ekonomi, hallbarhet,
(B) enkater, projekt, NKI, ny-

hetsbrev och hemsida nojdhet, felanmalan

media-forbrukning, kund-

Moten, enkater, projekt och Viktiga fragor hanteras veckovis,

NKI framst felanmalan genom jour
Kvartalsvisa moten med HG.
Arliga enkiter och NKI-undersok-
ningar. Nyhetsbrev, 2ggr/ar

Leverantorer = Moten, projekt, utveck- Kvalitet, ekonomi, hallbar-
(B) ling, enkater och rapporter het och Genomforande kraft
Investerare Manadsrapport, enkdt och  Avkastning, hallbarhet och
(B) investeringsmoten produktutveckling

Myndigheter
(PB)

Grannar
(PB)

Branschor-
ganisationer
(PB)

Konkurren-
ter (PB)

Moten, prenumerationer

Moten, brev

Forum, utbildning och
seminarier

Maten, forum och press

Bevakning

Lages- och omradesbevak-
ning samt samarbeten

Benchmark, paverkan av
Marknads utveckling och
lobbyverksamhet

Benchmark, paverkan av
Marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Berdrda och potentiellt berorda intressenter visas i frekvensen av dialog
dar de mest berdrda har den hogsta frekvensen. Berorda ar (B) och po-
tentiellt berorda ar (PB).

Leverantorsmaten

Investeringsmoten

Bevakningstjanster kopplat
till ekonomi och juridik samt
checklistor och forvaltning

Moten, styrelsemoten
natverk

Medverkan

Moten och press

Lopande. Vid behov.

Rapporter, manadsvisa och kvar-
talsvisa. Lopande genomgangar

Vid behov.

Arsvis prenumeration

Vid behov. Arsvis uppféljning
eller enligt agenda

Vid inbjudan och efter behov

Vid inbjudan och efter behov

SBM-3, IRO-1 samt IRO-2 Vasentliga

konsekvenser, risker och mojligheter och deras
forhallande till strategi och affairsmodell

Eftersom den dubbla vasentlighetsanalysen inte ar klar kom-
mer SPP Fastigheter AB inte att redovisa resultatet i nulaget.
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Forvaltarord

"Fyra ar till 2030 - ansvar i en tid av omstallning”

SPP Fastigheter verkar i en tid praglad av snabba forandringar,
okande osakerhet och vaxande krav pa ansvarstagande.

For oss ar hallbarhet inte ett sidospar, utan en integrerad del
av hur vi forvaltar fastigheter, fattar investeringsbeslut och
hanterar risker - alltid med utgangspunkt i vart langsiktiga
uppdrag att forvalta pensionskapital pa ett ansvarsfullt satt.
Klimatforandringar, geopolitisk instabilitet och forandrade
regelverk paverkar bade samhalle och fastighetsmarknad.

| detta landskap ar var ambition att systematiskt arbeta for

att minska negativ miljopaverkan, starka motstandskraften

i fastighetsportfoljen och samtidigt framja sociala varden i

de miljoer dar vara hyresgaster verkar. Var inriktning tar stéd

i internationellt erkdnda ramverk och riktlinjer for hallbara
investeringar, vilket ger struktur, transparens och jamforbarhet
i arbetet.

Under aret har vi fortsatt att fordjupa forstaelsen for portfol-
jens klimatrelaterade risker och mojligheter. Klimatanalys,
energieffektivisering och anpassning till forandrade vader-
monster ar centrala delar i var forvaltning. Arbetet syftar till att
starka fastigheternas funktion dver tid och att skapa forutsatt-
ningar for stabila kassafloden aven i ett foranderligt klimat. Pa
sa satt integreras hallbarhetsaspekter i bade riskbedomning
och vardeutveckling.

Energieffektiv drift, resurseffektiva losningar och val avvagda
investeringar ar &terkommande fokusomraden. Dessa insatser
genomfors stegvis och med hansyn till teknisk mognad, lokala
forutsattningar och affarsmassig rimlighet. Parallellt arbetar vi
med digitala verktyg och uppfoljning for att forbattra besluts-
underlag och 6ka transparensen i forvaltningen.
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I'1 Trygga, valfungerande och attraktiva
fastigheter bidrar till stabila hyres-
relationer och langsiktigt varde 11

Den sociala dimensionen ar en naturlig del av vart ansvar.
Trygga, valfungerande och attraktiva fastigheter bidrar till
stabila hyresrelationer och langsiktigt varde. Genom dialog
med hyresgaster, leverantorer och andra intressenter stravar
vi efter att skapa miljoer som ar inkluderande, funktionella
och anpassade efter verksamheternas behov.

Vart hallbarhetsarbete bedrivs i nara samverkan med agare
och forvaltare inom Storebrandkoncernen och aren del av ett
bredare ramverk for ansvarsfull kapitalforvaltning. Ambitio-
nen ar att kontinuerligt utveckla arbetssatt, starka styrningen
och sakerstalla att hallbarhetsrelaterade risker och majlig-
heter beaktas i hela investeringscykeln.

Vi ar 6vertygade om att ett strukturerat och langsiktigt
hallbarhetsarbete bidrar till motstandskraftiga fastigheter,
robusta investeringar och ett stabilt vardeskapande over tid -
till nytta for bade nuvarande och framtida generationer.

Henrik Bastman
VD Storebrand Real Estate AS, filial Sverige

Therese Lidén
Portfoljforvaltare SPP Fastigheter AB



Sustainable Finance Disclosure

Regulation (SFDR)

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) ar EU:s
forsta forordning som har som mal att omdirigera kapital-
flodet mot hallbar finansiering. SFDR infordes for att 6ka
transparensen nar det kommer till hallbarhet

Figur 6. SFDR (Disclosure)

pafinansmarknaden. Sedan 2022 rapporterar SPP Fas-
tigheter SFDR for de tva Performance Activity Indicators
(PAI) som ar obligatoriska samt tre av de fem PAl som ar
frivilliga (se figur 6).

Obligatoriska PAl-indikatorer: Matetal
Exposure to fossil fuels Andel av portfoljen involverad i utvinning, 17 0 0 0 %
through real estate assets transport eller tillverkning av
fossila branslen (berdknat utifran
marknadsvarde)
Exposure to energy-inefficient Andel av investeringar i energiineffektiva 18 89 87 87 %

estate assets
A&B (utifran marknadsvarde)

"Frivilliga” PAl-indikatorer

for miljomassig hallbarhet:

fastigheter (energideklaration samre an

_na 2024 2023 m

GHG emissions Scope 1 & 2 (utslapp av GHG (Greenhouse TCO2e
gases) genererade av fastigheter), market
based

Energy consumption intensity Total energiforbrukning i portfoljen 20 0 0 0 GWh/kvm
inklusive verksamhetsel

Waste production in Andel av portfolijen som INTE ar utrustad 21 0 0 0 %

operations

med avfallsrum eller majlighet till ater-

vinning (beraknat utifran marknadsvarde)

*PAIl 20 - varden avrundade till noll for samtliga ar.

um Ej
L e

e
LB
LU R

L VLT
LuL
LB
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EU-taxonomi

EUs taxonomi ar ett klassificeringssystem som innehaller en forteckning
over miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Det ar en del av EUs
plan for att 6ka investeringarna i hallbar utveckling och genomféra det av

EU 6verenskomna atagandet Green Deal.

Taxonomin togs fram for att ge valdefinierade, harmonisera-
de kriterier for nar ekonomiska verksamheter kan anses vara
hallbara. Den innehéller robusta, vetenskapligt baserade tek-
niska granskningskriterier som verksamheter maste uppfylla
for att betraktas som grona.

Genom att tillhandahalla denna harmoniserade standard
syftar taxonomin till att 6ka transparensen, skapa trygghet
for investerare, forhindra greenwashing, hjalpa foretag att bli
mer klimatvanliga, minska marknadsfragmenteringen och
hjalpa investerare att jamfora investeringar mellan medlems-
staterna. Genom att styra investeringar mot hallbara projekt
och verksamheter i hela EU bor taxonomin bidra till att
uppna EU:s klimat- och energimal for 2030 och 2050.

For att en aktivitet definierad som eligible, ska anses vara

aligned, maste den uppfylla féljande villkor:

1. Verksamheten ska vasentligt bidra till ett eller flera av
de klimat- och miljomal som ar relevanta for verksam-
heten.

2. Verksamheten far inte orsaka betydande skada for de
ovriga aterstaende malen.

3. Foretaget ska uppfylla de sociala minimiskyddsstan-
darder som baseras pa OECD:s och FNs riktlinjer.

Rapporteringskrav for SPP Fastigheter AB
(Icke-finansiellt bolag)

Enligt artiklarna 19 a och 29 a i direktivet Non-Financial
Reporting Directive (NFRD) ar icke-finansiella foretag med
publikt intresse (dvs. borsnoterade) och med fler an 500
anstallda, nar det galler en koncern pa gruppniva, skyldi-
ga att rapportera om taxonomin. Fran och med 2023 ar
foretagen skyldiga att rapportera om hur stor andel av deras
taxonomirelaterade verksamheter som omfattas av taxo-
nomin och vilka taxonomiforenliga verksamheter som ar
forenliga med taxonomin.

SPP Fastigheter AB omfattas annu inte av taxonomiforord-
ningen eftersom det ar ett foretag med farre an 500 anstall-
da samt att bolaget inte ar en finansmarknadsaktor. Denna
rapport utgor darfor bolagets frivilliga taxonomirapportering.
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| SPP Fastigheter bedrivs enbart den ekonomiska aktivite-
ten 7.7, agande och forvaltande av byggnader, varfor vi har
bedomt att bolagets verksamhet enbart relaterar till aktivitet
7.7.

Relevanta KPler for denna aktivitet ar Turnover (summan av
samtliga dotterbolags intakter), CapEx (summan av samtliga
dotterbolags investeringar inklusive forvarv under aret) och
OpEx (samtliga dotterbolags driftskostnader med direkt
koppling till EU-taxonomin).

Figur 7. Indikatorer EU-taxonomi, bolagsniva

Turnover CapEx OpEx
(MSEK) (MSEK) MSEK)

Totalt (absolut varde)

Eligible 100 % 100 % 100 %
Eligible, aligned 53,9 % 17,5 % 55,2 %
Eligible, not aligned 46,1 % 82,5% 44,8 %

Not eligible 0% 0% 0%

L oo oves |

Eligible, aligned 53,9 % 17,5 % 55,2 %
Eligible, not aligned 46,1 % 82,5% 448 %
Figur 8. EU-taxonomi, alignment
Turnover CapEx Opex
46,1 % 82,5 % 44,8 %

M Eligible, aligned

Eligible, not aligned




Figur 9. EU-taxonomi per aktivitet
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Economic Activities (1)

'AXONOMY-ELIGIBLE ACTIVITIES

nvironmentally sustainable act

7.7. Acquisition and
ownership of buildings CCM 7.7 487344861 53.88% Y N/EL N/EL N/EL N/EL  N/EL Y Y Y Y Y Y Y - -

Turnover of environmentally
sustainable activities

(Taxonomy-aligned) (A.1) 487344861 53.88% 53.88% 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y - -
Of which enabling 0 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y E -
Of which transitional 0 0.00%  0.00% Y Y Y Y Y Y Y - T

A.2 Taxonomy-Eligible but not environmentally sustainable activities (not Taxonomy-aligned acti

7.7. Acquisition and
ownership of buildings CCM 7.7 417080729 46.12% EL N/EL N/EL N/EL N/EL  N/EL & - - - - - - - - -

Turnover of Taxonomy-eligible
but not environmentally sustain-
able activities (not Taxonomy-

aligned activities) (A.2) 417080729 46.12% - - - - - - = = = = = o o - -
Turnover of Taxonomy-

eligible activities (A.1+A.2) 904 425591 100.00 % - - - = = = = o o = - - - - -
B. TAXONOMY-NON-ELIGIBLE ACTIVITIES

Turnover of Taxonomy-

non-eligible activities 0 0.00 % = = = = o = - - - - - - - - -
Total (A+B) 904 425591 100.00 % - - - - - - = = = = = = = - -

A. TAXONOMY-ELIGIBLE ACTIVITIES

A.1. Environmentally sustainable activities (Taxonomy-aligned)

7.7. Acquisition and CCM 7.7,
ownership of buildings CCA7.7 25431469 17.55% Y N N/EL N/EL N/EL  N/EL Y Y Y Y Y Y Y = =

CapEx of environmentally
sustainable activities

(Taxonomy-aligned) (A.1) 25431469 1755% 1755% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y - -
Of which enabling 0 000% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y E -
Of which transitional 0 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y - T
A.2 Taxonomy-Eligible but not environmentally sustainable activities (not Taxonomy-aligned activities)

7.7. Acquisition and CCM 7.7,

ownership of buildings CCA7.7 119500771 82.45% EL EL N/EL N/EL N/EL = N/EL = = = = = = = = =

CapEx of Taxonomy-eligible

but not environmentally

sustainable activities (not

Taxonomy-aligned activities) (A.2) 119500771 82.45% - - - - - - - - - - - - - - -

CapEx of Taxonomy-eligible

activities (A.1+A.2) 144932240 100.00 % - = = = = = - - - - - - - - -
CapEx of Taxonomy-

non-eligible activities 0 0.00 % - = = = = - - - - - _ _ _ _ _
Total (A+B) 144 932 240 100.00 % = = = - - - - - - - - - - _ _

A. TAXONOMY-ELIGIBLE ACTIVITIES

. Environmentally sustainable activities (Taxonomy-aligned)

7.7. Acquisition and CCM 7.7,
ownership of buildings CCA7.7 32381795 5524% Y N N/EL N/EL N/EL  N/EL Y Y Y Y Y Y Y - -

OpEx of environmentally
sustainable activities

(Taxonomy-aligned) (A.1) 32381795 55.24% 5524% 0.00% 000% 000% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y = =
Of which enabling 0 0.00% 000% 000% 000% 000% 0.00% 0.00% Y Y Y Y Y Y Y E =
Of which transitional 0 0.00% ' 0.00% Y Y Y Y Y Y Y - T
A.2 Taxonomy-Eligible but not environmentally sustainable activities (not Taxonomy-aligned activities)

7.7. Acquisition and CCM 7.7,
ownership of buildings CCA7.7 26242248 4476% EL EL N/EL N/EL N/EL  N/EL - - - - - - - - -

OpEx of Taxonomy-eligible
but not environmentally sustain-
able activities (not Taxonomy-

aligned activities) (A.2) 26242248 4476 % - - - - - - - - - - - - - - _
OpEx of Taxonomy-eligible

activities (A.1+A.2) 58 624 044 100.00 % - - - - = = = = = = = - - - -
B. TAXONOMY-NON-ELIGIBLE ACTIVITIES

OpEx of Taxonomy-

non-eligible activities 0 0.00% - - - - - - - = = = = = = = =
Total (A+B) 58 624 044 100.00 % - - - - - - - - - - = = = = =
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Fokusomraden

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete omfattar allt ifran miljomassiga till sociala
aspekter och genomsyrar hela portfoljen. Tillsammans med koncernmodern
Storebrand ASA ar SPP Fastigheter pionjarer inom hallbarhet och samtliga
fastigheter forvaltas med stranga hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del i portféljen och en del av
det samhallsansvar vi som fastighetsbolag vill ta.

Vart hallbarhetsarbete utvecklas kontinuerligt, av bade oss
sjalva internt, men ocksa i nara samarbete med partners,
hyresgaster och leverantorer. Tillsammans utmanar och in-
spirerar vi varandra att hela tiden forbattra vart arbete och att
ta nya steg mot minskad miljobelastning och en mer hallbar
fastighetsbransch. Alla fragor som ror l6pande hallbarhets-
arbete for SPP Fastigheter bedrivs av anstallda i manage-
mentbolaget Storebrand Real Estate AS, filial Sverige, men
alltid i enlighet med de riktlinjer som satts upp av koncernen.

Med anledning av bade SPP Fastigheters och koncernens
stora ambitioner inom hallbarhet genomfors varje ar en hall-
barhetsredovisning. Vi forbereder oss nu for de nya lagkraven
fran EU med CSRD kommande ar.

For rapportering av specifika KPler som aven granskas av
tredje part har vi anvant samma definitioner som beskrivs
i det internationella ramverket for hallbarhetsrapportering,
utgivet av Global Reporting Initiative, GRI Standards 2021.
Daremot foljer vi inte GRI Standards for hallbar-
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hetsrapporten som helhet. Se nedan for de indikatorer och
standarder vars definitioner har anvants for de specifika
KPlerna:

Energianvandning inom organisationen: 302-1
(med avsteg for forbrukning av anga, sald elektricitet, sald
varme, sald kyla samt séld anga)

Energianvandning utanfor organisationen: 302-2
Vattenforbrukning: 303-5

Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1): 305-1
(med avsteg for biogeniska utslapp, operationell kontroll
avseende utslapp)

Indirekt utslapp av vaxthusgaser, energi (Scope 2): 305-2
(operationell kontroll avseende utslapp)

Ovriga indirekta utslapp av viaxthusgaser (Scope 3):
305-3
(med avsteg for biogena utslapp)

Genererat avfall: 306-1



God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de ekologiska och sociala malen.

DELMAL 8-1

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella férhallanden och i synnerhet
en BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

Varfor god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att gora
langsiktiga investeringar. Malet sakerstaller att varde skapas
for agarna samtidigt som uppbyggnad av lokalsamhallet gors
pa ett ansvarsfullt satt. | god ekonomisk hallbarhet ligger att
den ekonomiska utvecklingen inte far medfora negativa kon-
sekvenser for den miljomassiga eller sociala hallbarheten.
For oss innebar en ekonomiskt hallbar forvaltning att arbeta
med langsiktiga relationer och intressenter, langsiktiga
beslut och att ta lag risk.

Fastighetsportfoljen ar medvetet byggd for att vara valdiver-
sifierad bade till fastighetstyp och hyresgastsammansatt-
ning vilket gor den mer motstandskraftig i samre konjunktu-
rer och SPP Fastigheter har en begransad andel av de totala
hyresintakterna exponerad mot konjunkturkansliga bran-
scher som till exempel séllankdpsvaror. Ett tydligt bevis pa
stabiliteten for den langsiktiga strategin for portfoljen ar att
SPP Fastigheter trots pandemin och pagaende krig i Europa
har klarat av att leverera en stabil avkastning,

Viktiga omraden fér SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera ett stabilt drift-
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fastig-
hetsportfoljen och darigenom en god avkastning dver

tid. For att uppna detta far hyreskontraktens duration och
kvalitet stor betydelse. Andra medel ar att bibehalla laga
vakanser samt att arbeta med en effektiv férvaltning och pa
detta satt kunna halla nere driftskostnaderna. Underhallet
blir mycket viktigt for att forlanga fastigheternas livslangd
och likasa genomfors investeringar [6pande for att uppna
detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk hallbarhet ar Gverskottsgrad,
vilket definieras som driftnetto i relation till de totala intak-
terna. Overskottsgraden anvands for att belysa hur stor
del av fastigheternas intakter som aterstar efter avdrag for
driftskostnader.

En hog overskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning av fas-
tighetsbolagens resurser. For att né en sa hog dverskottsgrad
som mojligt maste stor vikt laggas pa att hantera energi-
kostnader och att optimera energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar koldioxidbelastningen och
klimatpaverkan samtidigt som kostnaderna kan minskas och
lonsamheten oka.

Figur 10.

2025 Resultat fastighetsportfolj 2024

Intdkter = Direkt skapat
ekonomiskt virde

+866 Mkr
-244 Mkr
-38 Mkr

+905 Mkr
-251 Mkr
—40 M erentral administration

Driftkostnader

-31 Mkr -26 Mkr

Skatt

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt virde

-322 Mkr -308 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt varde

+583 Mkr +558 Mkr

Vardeforandring
fastighetsportfolj

+27 Mkr +82 Mkr

Behallet ekonomisk
varde + vardeforandring
fastighetsportfolj

+610 Mkr +640 Mkr

Overskottsgrad

72,20 % 71,80 %

Utvardering och mitning av resultat

Storebrand Real Estate AS, filial Sverige, som forvaltar SPP
Fastigheter AB, har det dvergripande ansvaret for att verk-
samheten styrs mot uppfyllande av god ekonomisk héll-
barhet. Forvaltningen av varje enskild fastighet inom de fem
segment (kontor, bostader, detaljhandel, samhallsfastigheter
samt hotell) som SPP Fastigheter har valt for investeringar,
utvarderas manadsvis genom manadsrapportering till styrel-
se samt atgarder for att skapa basta mojliga resultat utan att
gora avkall pa hallbarheten sitts in direkt. Som grund finns
héllbarhetsplan och interna styrdokument.

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa underlag
for forbattring av verksamheten.
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Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att na ett
uppsatt resultat och skapa en lopande avkastning, vilket
godkanns av styrelse samt genomfors av managementbo-
laget Storebrand Real Estate AS, filial Sverige. For att na dit
skapas detaljerade planer for uppfoljning av hyresgasterna
och deras kontraktssituation samt underhallsplaner och
investeringar, sdsom hyresgastanpassningar for att

Resurseffektivitet

Till 2030 vasentligen oka andelen fornybar
energi i den globala energimixen.

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn star for
cirka 40 procent av energianvandningen i landet enligt
Boverket. Energianvandningen i driften ar cirka 75 % av den
totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt forsoka bidra
till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor har
bolaget pa ett systematiskt och genomarbetat satt foljt upp
energianvandningen i portfoljen.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effektivise-
ringspotential och resultatet av fastighetens miljocertifiering.
En forutsattning for god energioptimering ar hog datakvalitet
och att goda system for hantering av data finns pa plats. For
att uppna detta har en webbaserad portal for fastighetsover-
vakning utvecklats, dar matvarden avseende energivarde,
driftvarde och inneklimat kan sammanlankas och dvervakas
kontinuerligt.
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uppnéen hog niva av kundnojdhet hos hyresgasterna och
darigenom forbattra forutsattningarna till ett bra resultat for
portfoljen over tid.

Posterna for loner och ersattningar till medarbetare samt
ranta till finansiarer finns inte eftersom bolaget inte har nagra
anstallda samt att endast internfinansiering tillampas.

Till 2030 fordubbla den globala forbatt-
ringstakten vad galler energieffektivitet.

Portfoljens absoluta mediaanvandning

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser sum-
man av den totala mangd energi och vatten som inforskaffats
fran leverantoren for var och en av fastigheterna i portfoljen
under rapporteringsaret. Med andra ord; den energi som
kravs for att uppratthalla ett produktivt inomhusklimat saval
som att bedriva verksamheten i fastigheterna (transporter
och varor exkluderat).

2025 var andelen elenergi och fjarrkyla som koptes av SPP
Fastigheter 100 % fossilfri raknat enligt den marknadsbasera-
de metoden. Fjarrvarmens fossilfria andel uppgick 2025 till
64 %, vilket ar betydligt lagre an tidigare redovisat. Skillnaden
beror inte pa forandringar i den inkopta fjarrvarmen, utan pa
att man nu aven tagit hansyn till att den atervunna energin i
varmeverken delvis kan ha fossilt ursprung, exempelvis fran
fossilt avfall. Totalt uppnadde portfélien 89 % fossilfri ener-
gianvandning 2025 (inklusive verksamhetsenergi, ej kopt av
SPP Fastigheter). For att fa fram den icke fossila andel energi
som SPP Fastigheters hyresgaster koper har Sveriges genom-
snittliga elmix anvants. Energiindexeringen ar uppdelad per
mediatyp, se figur 11.

Optimeringsuppféljning

Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal
inom energi och vatten presenteras som normaliserad energi,
energiintensitet samt vattenanvandning per tempererad area
inom den "Jamforbara portfolien” (Like for Like Change).
Detta innebar att hyresgastenergi exkluderas och endast
fastigheter med jamforbar driftsattning over 24 sammanhan-
gande manader inkluderas. Detta for att fa en rattvisande bild
om hur byggnaderna drivs med avseende pa klimatet.



Aven d3 hyresgistenergi inte ar representerad i den "Jamfor-
bara portfoljen” har SPP Fastigheter genomfort kontinuerliga
hyresgastmoten dar energianvandningen foljs upp och ger
mojlighet att paverka hyresgasterna att minska sin energi-
anvandning och att gora klimatsmarta energival. Basar for
den "Jamforbara portfoljen” ar satt till 2016 med avseende
pa energiintensitet och vattenanvandning per tempererad
area. For fastighetsportfoljens malbild anvands ett medeltal
av riktvarden for varje verksamhetsomrade ur Repab Fakta
2079.

Mélet ar att minska dessa nyckeltal med 15 % per kvm till
senast 2050, men takten kan paverkas som en féljd av
forandringar i portfoljsammansattningen under tiden. Malet
kommer fran en empirisk berakning utifran CRREM-verkty-
get (Carbon Risk Real Estate Monitor) for att SPP Fastig-
heters portfolj skall folja den svenska malsattningen att
minska koldioxidavtrycket till 2050.

Figur 11. Energi- och vattenanvandning 2025

Energianvandning 2025

Absolut  Icke fossil Icke fossil
anvandning  andel andel

(MWh) (%) (MWh)
Energianvandning (302-1)
Scope 1&2
Inom organisationen
Total fjarrvarmeanvandning 12733 65 % 8276
Total fjarrkylaanvandning 856 100 % 856
Total fastighetsel
(inkl. uppvarmning) 5119 100 % 5119
Total "on-site” el 488 100 % 488
Total hyresgastel 3814 100 % 3814
Total fjarrvarmeanvandning
hyresgaster* 3594 62 % 2228
Total fjarrkylaanvandning
hyresgaster* 501 100 % 501
Summa 27105 79 % 21283
Energianvandning (302-2)
Utanfor organisationen
Total fastighetsel
(inkl. uppvarmning) 2021 99 % 1993
Total hyresgastel 28 687 99 % 28 285
Summa 30708 99 % 30278

Vattenanvandning 2025
All area (m?)

Vattenanvandning (303-5a)
Total vattenanvandning 276 614

* Denna fjarrvarme och fjarrkyla star hyresgaster pa avtalet fér men
utslappen rapporteras under Scope 2.

Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning
Energianvandningen har under 2025 haft en fortsatt tydligt
nedatgaende trend. Nedgangen galler generellt, dvs for bade
bostadsportfélijen och den kommersiella portféljen, och avser
béde fjarrvarme och fastighetsel (inkl uppvarmning), vilket
utgor de omraden dar SPP Fastigheter har storst radighet.
Hyresgasternas elanvandning daremot visar pa en nagot okad
anvandning, nadgot som forvaltningen far ta till sig och pa olika
satt forsoka paverka for att fa hyresgaster att minska sin an-
vandning. Under 2025 var den normaliserade energiintensi-
teten i det jamforbara bestandet (Like for Like) hela 9 % lagre
an foéregdende ar och hela 30 % lagre an baséret (2016). Den
tidigare malbilden som sattes med utgangspunkt fran ar
2016 med linjar minskning 0,5 %/ar har darmed Gvertraffats
med hela 26 %. | figur 12 pé sidan 18 anges hur portfoljens
totala energiintensitet har forandrats under de senaste fem
aren. Energiintensiteten for 2024 var 108,0 kWh/m2 medan
den var 98,4 kWh/m2 for 2025.

Vattenintensiteten &r i stort oférandrad fran foregaende ar

(0 %) med inom bestandet varierande kande och minskan-
de anvandning, alltsa ingen tydlig trend. For vattenintensi-
teten har portfoljens ingaende fastigheter tydligt forandrats
fran basaret 2016 vilket har inneburit att jamforelse for
vattenintensitet blir patagligt missvisande. Portfoljen ligger
darmed fortsatt betydligt Gver det ursprungliga malet som
sattes under 2016 (+38 %). Figur 13 pa sidan 18 visar hur
vattenintensiteten har varierat under de senaste fem aren.

Bolaget anvander vatten ur det kommunala systemet och
arbetar med uppfoljning och atgarder for att minska anvand-
ningen. Ett led i detta arbete ar att aktivt kartlagga och folja
upp alla installerade vattenapplikationer pa samtliga fastig-
heter och i rapportform beskriva atgarder for att optimera
och minska vattenanvandningen.

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att
minimera energianvandning. Att vara egenproducent av
fornybar energi ger battre kontroll genom lagre klimatbelast-
ning och aven minskade energikostnader. Det ger ett inbyggt
skydd mot framtida kostnadsokningar av energi.

MAL

15 procents energibesparing per kvm
ar 2050 jmf med index 2016 och en
energieffektivisering om minst 1,2
procent per ar i like-for-like portfoljen.
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Figur12.
Total energianvandning (virme, kyla och fastighetsel)
per tempererad area, Atemp
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SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy efter att
inforskaffa100 % av sin el fran fornyelsebara kallor. Avtal for
primarenergi med 100 % ursprungsmarkt gron el ger bolaget
mojlighet att redovisa sammansattningen i utslappen och
kommunicera en korrekt utslappsfaktor (marknadsbaserad
metod).

| avtalen med fjarrvarme- och fjarrkylleverantdrer finns
Onskemal om att primarenergin skall vara fornyelsebar eller
fossilfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjarrkyleleverantorer

Energiintensitet ar ett matt pa hur mycket
energi som gar at till uppvarmning, komfort-
kyla, tappvarmvatten och for byggnadens
fastighetsel.

All energi som anvands for detta under ett
helt ar laggs ihop och divideras med husets
uppvarmda yta (Atemp). Man far da antalet
kilowattimmar (kWh) som anvands per kva-
dratmeter (m?). Energiprestandan uttrycks i
enheten kWh/mz2 och ar. (Kélla Boverket)

Like-for-Like Change avser den del av
bestandet som har jamforbara data och

en sammanhangande rapporteringsperiod
pa minst 24 manader. Fastigheter som har
salts, forvarvats, som har genomgatt ny-
byggnation eller storre renoveringsprojekt
bor uteslutas fran jamforelseportfoljen.

Datatillgangligheten ska vara densamma
mellan de rapporterade aren for att saker-
stalla korrekt jamforbarhet.

(2018-GRESB-RE-Reference-Guide).
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Figur13.
Total vattenanvandning per tempererad area, Atemp

0,90
0,80
0,70 ——

0,60 ——

050 ——

040 ——

030 ——
020 ——
010 ——

2021 2022 2023 2024 2025

Vattenanvandning (m3/m2) . Mal

gor for att minska den miljopaverkan de genererar ar av stor
vikt. Det som inte gar att styra via kopt primarenergi eller opti-
mering av fastighetsdrift klimatkompenserar SPP Fastigheter
for.

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. For att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi ska
bolaget som ett forsta steg 6ka andelen solcellsanlaggningar.
Anlaggningarna byggs i samverkan med respektive hyresgast
som nyttjar elen.

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutmaning,
vilken innebar att en installation av solceller med en kapacitet
om 200 kW fore 2020. Sedan september 2019 har bolaget
haft en installerad kapacitetseffekt pa 324 kW och under
2025 lag den pa 618 kW. Under aret har inga nya solcellsan-
laggningar tillkommit i portfoljen.

SPP Fastigheter ar medvetna om problemen kring materia-
latgangen vid solcellstillverkning, att de innehaller sallsynta
jordartsmetaller som ar en andlig resurs och som har stor
paverkan vid utvinningen. Bolaget staller darfor hoga hallbar-
hetskrav vid upphandling.

SPP Fastigheters framgang med att minska utslappen
baseras pa det systematiska arbetet 6ver tid med energiover-
vakning och driftoptimering. Driftorganisationen Fastighets-
snabben AB (forvaltning av det kommersiella bestandet) har
fardigstallt statusbesiktningar av nytillkomna fastigheter som
ligger till grund for en langsiktig underhallsplan.

For de utslapp som SPP Fastigheter annu inte har kunnat
minska sker en klimatkompensation (se sidorna 31-32).
Klimatkompensationen sker genom att kopa utslappsratter

i enlighet med Gold Standard. Varfor vi valjer denna typ av
standard beror pé att den innehaller tydliga krav pa social och
ekologisk hallbarhet samt skapar en verifierad additionalitet,
dvs att en utslappsminskning inte har skett utan en efterfra-
gan av utslappskrediter. P4 sa satt skapas en miljomassig
integritet for projektet.



Utslappen som presenteras harror fran energiproduktion
och kdldmedielackage ur den marknadsbaserade metoden:

1. Koldmedieutslapp presenteras under Scope 1

2. El, varme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjalva
koper in ar presenterad i Scope 2

3. Uppstroms utslapp fran den el och varme som SPP
Fastigheter koper ar presenterade i Scope 3

4. Uppstroms utslapp fran drift- och projektrelaterade
aktiviteter ar presenterade i Scope 3 (Avfall, renove-
ring, byggnation och fastighetsforvaltning)

Utslappen presenteras som summan av de totala utslap-
pen inom de punktade kategorierna har ovan. Berakningar
har justerats mellan aren pa grund av andringar i regelverk
som har inneburit flytt av poster i klimatbokslutet. Som en
foljd darav har nedstroms utslapp inte tagits med for 2025.
Emissionsintensiteten ar arsvis samlade vaxthusgasutslapp
fordelade pa tempererad area (Atemp). Utslappsvarden
redovisas i CO>- ekvivalenter och omfattar samtliga relevan-
ta vaxthusgaser, koldioxid (CO;), metan (CH4), dikvaveoxid
(N20), fluorkolvaten (HFC), kvavetrifluorid (NF3), svavel-
hexafluorid (SF6) och perfluorkolvaten (PFC). Koldioxide-
kvivalent eller COze ar en term for att beskriva olika vaxt-
husgaser i en gemensam enhet. For varje mangd och typ av
vaxthusgas betecknar CO5e den mangd CO, som skulle ha
motsvarande globala uppvarmningseffekt.

Kallan till emissionsfaktorerna ar Global uppvarmnings-
potential (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007).

Emissionsintensiteten for 2025 ar 8,6 kg CO»/m2, i jamforel-
se med 7,4 kg COo/m2 for 2024. Okningen beror framfor allt
pa fler renoveringar under 2025. Det finns dven en 6kning i
fjarrvarmeutslappen som grundar sig i en djupare analys av
avfallsforbranning. Plastinnehallet i soporna har raknats fram
och ger ett storre avtryck i klimatbokslutet.

Avfall

En del av fastighetsforvaltning ar att ta hand om avfall som
genereras. Sjalva forvaltningen och hyresgasternas avfall
genereras fran bade kommersiella lokaler och bostader.

SPP Fastigheter rapporterar avfallsstatistik genom att dela
data fran forvaltningen och hyresgasternas avfall. Avfalls-
statistik inhamtas fran bostader och kommersiella fas-
tigheter via avfallsbolag och dar sé inte ar mojligt genom
estimering (se nedan). Att samla in data ar komplicerat pa
sa satt att de ingaende delarna, uppstroms och nedstréms,
har inbyggd osakerhet. Denna osakerhet beror pa utma-
ningen att fa tag pa avfallsdata fran hyresgaster som inte ar
obligerade att dela detta, vilket leder till estimeringar i de fall
data saknas. En annan utmaning ligger i att avfallsbolag inte
alltid registrerar vikt pa det hamtade avfallet, vilket leder till
berakningar baserade pa fraktionkarlens totala volym och
upphamtningsfrekvens.
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Arbete sker aktivt med att sakerstalla skotsel av avfallsrum-
men och det har i proaktivt syfte genomforts atgarder for for-
battrad hantering under de senaste aren. Exempel pa atgar-
der ar att driften ronderar soprummen i en hogre utstrackning
samt fler informationsinsatser genom att ansla information

pa fler sprak inklusive bilder. SPP Fastigheter arbetar for att
hyresgasterna ska ha mojlighet till att sortera olika fraktioner,
detta for att reducera mangden avfall till

deponi. Resultatet foljs upp av forvaltningen lopande.

Farligt avfall genereras vanligtvis i hyresgasternas verksamhet
och hanteras endast i forekommande fall i forvaltningen bade
avseende kommersiella fastigheter och bostader.

Avfall bostader

| de fall da avfallsuppgifter saknas fran hyresgasten har

data estimerats, dar andelen avfall har beraknats utifran

en schablonmodell erhallen av entreprendren. Mangden
avfall beraknas darefter genom att multiplicera antalet karl,
karlens storlek och hamtningsfrekvens. Darefter har summan
multiplicerats med en omrakningskoefficient. | en fastighet
med sopsug har statistik hamtats fran Avfall Sverige for att
estimera mangden restavfall.

Figur14.
Avfall bostader (ton)
2023 2024 2025
Icke-farligt avfall 1001,9 752,0 727,1
Farligt avfall - 0,8 0,5

Avfall kommersiella fastigheter

Under 2025 har ambitionen varit att 6ka traffsakerheten kring
avfallsdata. | ett forsok att fa en sa korrekt uppskattning som
mojligt har flera olika vagar for indata anvants sasom data

fran avfallsbolag (bade kommunala och privata), data fran
hyresgaster, inventering av karl for avfall med information om
tomningsfrekvens, uppskattad fyllningsgrad samt schabloni-
serad volymvikt. | enstaka undantagsfall dar erhallna volymer
av nagon anledning har bedomts som orimliga har foregaende
ars varde anvants tillsvidare. Vid avvikande resultat fran olika
kallor for indata har det hogre vardet tillampats. Det foreligger
fortsatt en stor osakerhet i beraknad avfallsvolym, ambitionen
ar att successivt forbattra och forfina avfallsdata dar olika
vagar for att uppna detta utvarderas [6pande.

De kommersiella fastigheternas icke-farliga avfall har enligt
sammanstallda data under 2025 minskat markant med 3 054
ton eller 35 % jamfort med 2024. Avseende farligt avfall ser vi
en nagot 6kad volym fran relativt ladga nivaer i absoluta tal, en
okning med 4,8 ton eller 34 %. Det ar ingen generellt 6kande
trend utan denna 6kning harrér fran en enskild handels-
fastighet.

Figur15.
Avfall kommersiellt (ton)
2023 2024 2025
Icke-farligt avfall 8 347,7 8 646,6 55929
Farligt avfall 14,2 14,1 18,9

Vid berakning/uppskattning av avfall har vi utgatt fran det avfall som gar i karl med markning "farligt avfall”. Exakta definitionen av farligt avfall utgar
ytterst fran Avfallsforordning (2020:614)
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Figur 17. Emission GHG under verksamhetsaret

Utsléippskilla enlig 2025 2022 2021 Basar

GHG Protocol Andeli % |Andeli % Jamforelse

rapporterings- (market | (location med 2022

kategorier based) | based) i% Emissionsfaktor 2025 Kommentar

Scope 1 44 1% 1% 44 0% 3 1304 % 17,3 154 % 9,06 386 %

Koldme 44 1% 1% 44 0% 3 1304 % 173 154 % 9,06 386% | Varierar mellan koldmedia IPCC 2007 Utslappen iran koldmedielackage under aret ar som

Genererad el frén solceller 0 0 0 [ N/A 0 kgCO2e/kWh Ecometrica 2022 under 2
Inga dlrekta utstapp fran Solceller, enbart uppstroms
utsl;

Scope 2 (market based) 847 19% N/A 776 9% 737 15% 832 2% 779 9%

Scope 2 (location based) 912 N/A 21% 856 6% 819 11% 925 -1% 924 -1%

Fjarrvarme 847 19% 19% 775 9% 736 15% 832 2% 772 10% Lagre fiarrvarmeforbrukning som forklaras genom varmare
vinter samt optlmenn%‘arsom gjorts i fastigheter enligt
kommentar fran fastighetsforvaltare. Forbrukningen har
minskat med 12 %, medan utslappen okat vilket kan
harledas till att emissionsfaktorer okat och att avtalen
setts dver vilket lett till en utslEppsokning. Del giller
exempelvis Telge Nat - Sodertalje Slandan
Goteborgs Energi - Goteborg Sannegarden 3 2.

Elférbrukning (market based) 0,4 0% N/A 1 -68% 12 -69% 0,5 -20% 7 —94% Om 4n laga ulslapp, 4r det en procentuellt slorfcrandrmg
som kan avl d missionsfaktorn. Vi har réknat pa
100 % vat r svar fran leverantor for exakt
ooy gavs forra aret och kommer darmed uppdateras
vid svar.

Elforbrukning 65 N/A 1% 81 -20% 83 -21% 93 -30% 152 -57% 0,007209357 kgCO2e/kWh | Harledd fran UN 2025, Liten 'orandrinﬁ i elforbrukning. Minskning mellan aren

(location based) IPCC 2019, BEIS 2021 IPCC 2019, BEIS 2021 kan harledas till emissionsfaktor som blivit ligre pga mer
forybart i svenska natet.

Scope 3 (market based) 3475 80% N/A 3535 2% 1013 243 % 442 -53 2428 43%

Scope 3 (location based) 3439 N/A 78 % 3482 -1% 959 258 % 7390 -53 % 2361 46 %

31 Inkopla varor och

tjan: 1095 25% 25% 1380 -21% 63 1629 % 101 980 % 38,7 2733 %

Fasughelssewlce bil diesel 20 25 -19% 30 “32% | 641 9,3 3,22 kg CO2¢/liter Energimyndigheten 2024, Driv- | | hnsyn till koncernen och som ett resultat av utford

kraft Sverige 2024, 0KQ8'2024 ~ scope 3 screening har nu en utgiftslista for driftkostnader

Fastighetsservice bil bensin 1 N/A N/A N/A N/A 2,74 kg CO2e/ liter analyserats och ulslapp har beraknats med hjalp av

Fastighetsservice bil eldriven = 0,02 0,03 -39% 0,17 -90% N/A N/A 0,012158285 kgCO2e/kWh | Harledd fran UN 2025 och nn.

IPCC 2019 berakning har g]orls for 2024 och 2025 men |nger| data

Fastighetsservice bil HVO 100 1 1 171% o N/A N/A 1,04 kg/CO2e/liter OKQ8 2024 har 4n sa lange utretts for aren innan. For att undvika dub-

Fastighetsforvaltning och belrakningar har utslapp fran b\lakande i iasughelsewlcen

andra konsulttjanster 1032 1311 —21 % N/A N/A N/A 12024 itslapp. for

Vattenforbrukning 28 28 0% 26 5% 30 9% 22 24% 0,1 kg CO2e/m3 SI 2004 driften. Pa grund av att bade spenddaba och aktlvwletsda(a

Kopieringspapper 01 01 8% 01 8% 01 8% 01 “31% | 0,1069 tCO2e/kg Paper profiles 2020 ( anvandts for fastigh s det risk for att

papper fran Sverige) utslapp Ar overskanade vilket bor undsrsokas narmare.

IT utrustning 14 16 -13% 7 96 % 7 96 % 7 96 % 0,0711 kgCO2e/SEK Harledd frn Johansson, Jens et = Gallande har fordelningen

al (2022-03-01) Miliospend- | melian olika bransien forandrats dar dieselanvandningen
analys, kategoritrad och miljo-  minskat medan el och HVO dkat. For ovriga aktiviteter
indikatorer input/output-metod.  under kategori 3.1 ser vi inga stora forandringar.
Upphandlingsmyndigheten,
Solna.
3.2 Kapitalvaror 1727 40% 39% 1350 28% 343 403 % 6753 -74% 1658 4% For vencverinibasevas berakningen delvis pa kostnad
Renovering 1727 1350 28% 343 403 % 2095 -36% 211 718% | 0,035 kg CO2e/SEK Hartedd fran Johansson, Jens et nedla t pa olika projekt samt leverantorssgeclﬁkd
al (2022-03-01) danalys kategoritrid | For 2025 ser vi en oknln jamfor 4 vilket beror
t med leverantdrsspecifik
input/output-metod data samt hogre spenddata for ovriga projekt totalt.

Nybyggnationer o 0 o 4658 | -100% = 1447 | -100% Malmavist et al., 2021 (Upp Viktigt att papeka 4r att det finns begransningar med

dragsforskning for Bovevket) spendbaserade berakningar da de generellt satt ar
spendbaserade berakningar da de generellt satt ar valdlgt
generiska. Detta betyder att berakningarna ger en indika-
tion pa storlek av utslapp mellan aren men har en relativt
hog osakerhet.

33 Upfstroms utslEpp fran

scope 1 & 2 (market based) 168 4% N/A 199 -15% 224 -25% 238 -29% 270 -38%

(location based) 132 N/A 3% 146 -9% 170 -22% 186 -29% 203 -35%

Fjarrvarme 78 91 -15% 95 -18% 104 -25% 138 -43% Minskning kan harledas till lagre fobrukning i kombi-
nation med lagre emissionsfaktorer uppstroms.

Elférbrukning (market based) 65 83 -22% 84 -23% 87 -25% 108 -40%
Elférbrukning (location based) 29 30 -5% 30 -5% 34 -16% 41 -30% | 0,0033169243 kgCO2e Hérledd fran UN 2025, Inga anmérkningsbara forandringar.
/kWh IPCC 2019, BEIS 2021

Fjarrkyla 7,7 50 54% 09 716 % 29 164 % 25 212% Utslippskning kopplat til fiarrkyla beror pa att emissions-
faktor ran Stockholms Exergi 6kat med ca 90 %.
Forbrukningen har minskat med ca 19 %.

Genererad el fran solceller 18 19 5% 17 6% 147 | 23% N/A N/A Inga anmérkningsbara forandringar.

3.4 Uppstroms transporter N/A N/A N/A N/A N/A

3.5 Avfall som uppstar i

verksamheten 0,02 0% 0% 0,02 10% 0,02 21% 0,02 9% 0 9%

Fdrbrénning av avfall med

energiutvinning 0 0 0 kg CO2e/ton Fortum Waste Solutions AB 2022 Avfall fran hyresgaster har flyttats fran kategori 3.5 till

E»ehandnng avavfall tilli o 0 9,95 kg CO2e/ton Naturvardsverket 2020 och kategori 3.13. Avfall rapporterat under 3.5 harleds till

eponi SCB 2018 utslapp endast kopplat till SPPs kontorsverksamhet.

Behandl. av atervunnet avfall 0 0 0 kg CO2e/ton WBCSD/WRI 2015

Behandl. av farligt avfall o 0 0 kg CO2e/ton 'WBCSD/WRI 2015

Behand. av komposterat

avfall 0 0 0 kg CO2e/ton WBCSD/WRI 2015

Transport av avfall,

ittlig skapbil 0,02 002  10% 002 | 21% 002  21% 002 | 21% | 0,79208kgCO2e/tonkm DESNZ 2025

3.6 Tjansteresor 21 0% 0% 19 10% 13 60% 0,977  1845% 1,27 1396 %

Taxi 15 17 7% 0,143 kg CO2e/km Nalurvardsverkel 2019

Tunnelbana 0 0,01 100 % 0,00728 kg CO2e/pass.km 023 & DESNZ 2024

Hotellnatter 0,35 0 25 38% 3,52756 kg CO2e/natt Harledd fran UN 2024,

CIBSE 2012 och
Er\ergifﬁjretagen 2023 Utslappsokning beror pa dkat antal flygresor.

Flygresa, kort stracka (RFI 2) 19 17 0,30331 kg CO2e/pass.km DESNZ 202!

Farja 0,04 0,01 448 % 0,02298 kg CO2e/pass.km DESNZ 2025

sJ 0,01 0,01 2% 0,0004 kg CO2e/pass.km SJ, 2024

3.7 Pendling 020 0% @ 0% 054  -62% 054 | -62% 0,54 1% 0,54 1%

Buss, genomsnittlig 0,16 0,48 -67% 0,13043 kg CO2e/pass.km DESNZ 2025

Bil, genomsnittlig med

okant bransle 0,00 0,00 0,2104 kg CO2/km BEIS

Tunnelbana 0,05 0,06 -17% 0,00728 kg CO2e/pass.km NTM 2023 & DESNZ 2025

3.8 Leasade tillgangar N/A N/A N/A N/A N/A

3.9 Nedstroms transporter N/A N/A N/A N/A N/A

3,10 Bearbetning av salda

produkter N/A N/A N/A N/A N/A

3.11 Anvandning av salda

produkter N/A N/A N/A N/A N/A

3,12 Slutbehandling av

salda produkter N/A N/A N/A N/A N/A

3.13 Nedstroms leasade.

tillgangar (market based) 463 11% N/A 587 -21% 370 25% 348 69 % 459 28%

(location based) 463 N/A 11% 587 -21% 370 25% 348 69 % 459 28%

F,awarme N/A Fjarrvarme ar fiyttad till Scope 2 pga redovisningsskal for
Fjarrkyla N/A att vara mer en emi med koncernen. Tittar vi pa elfor-
ELforbruknlng |nkl uppstroms 320 362 -12% 370 -14% 348 4% 459 -21% 0,0103786 kgCO2e/kWh Havledd fran UN 2025 och brukning ser vi en ol nmg iforbrukning pa ca 4 % medan

marked bx h IPCC 2019, BEIS 2021 utslappen minskat. Detta kan harledas till en lagre
Lforbruknlng lnkl uppstroms, 320 362 -12% 370 -14% 348 4% 459 -21% | 0,0103786 kgCO2e/kWh Harledd fran UN 2025 oct emissionsfaktor. Data rapporteras endast som logation
location IPCC 2019, BEIS 2021 based i scope 3 for hyresgisternas forbrukning. Okning
orbranmng av avfall med o 0 kg CO2e/ton Fortum Waste Solutions AB elforbrukning kan delvis forklaras genom att Newsec i
arenergiutvinning 2022 rapporterat data pa sina hyresgasters elforbrukning som

Behandling av avfall ill 0,01 0,06 -83% 0,06 -83% 9,95 kg CO2e/ton Naturvardsverket 2020 och tidigare saknats data for. De har tagit fram denna data

deponi SCB 2018 genom att titta pa faktisk data for ettdantal fasngheter och
se
saknar data utifran Atemp.

Gillande utslépp fran hyresgasters avfall ser vi en relativ

Behandling av atervunnet stor minskning i utsldpp, speciellt relaterat till bortforsel

avfall [} 0 kg CO2e/ton 'WBCSD/WRI 2015 av avfall som ar i direkt relation till mangd avfall som

Behandling av farligt avfall 0 0kg CO2e/ton genererats. | ar har det skett vissa forandringar i data Gver

Behand. av komposterat man%d avfall. Fastighetssnabben havfatt in merfak(\sk

avfall 0,0 0,0 21 -100 % 21 21 0 kg CO2e/ton 'WBCSD/WRI 2015 for

Transport av avfall, tung last- avfall dar data saknas har justerats, men grundmetodlken
bil utan slap (7,5 -17 ton) 144 224 -36% 209 -31% 209 209 0,456538 kg CO2e/ton.km WBCSD/WRI 2015 ar fortsatt densamma, vilket har bldraglt tllL minskningen.

Det kan aven noteras att innan 2023 al

emissionsfaktor fran BEIS gallande malavfall

narmare undersokning av em\ssmnsfaktom visade get
last pp

fragn e o R e rapporteras separat sa

anvands inte denna emissionsfaktor ldngre.

3.14 Franchise N/A N/A N/A N/A N/A

3.15 Investeringar N/A N/A N/A N/A N/A

Totalsumma (market based) 4367 100%  N/A 4 355 0% 1754 149 % 8292 -47 % 3216 36%

(location based) 4395 N/A  100% 4382 0% 1781 147 % 8332 47 % 3294 33%

Totalsumma renoveringar

exkluderat (market based) =~ 2 640 3006 -12% 1411 87 % 1539 72% 1558 69 %

(location based) 2668 3033 -12% 1438 85% 1579 69 % 1636 63%

Totalsumma renoveringar

och “fastighetsforvaltning

och andra konsulttjanter’

exkluderade (market based) 1608 1695 -5% 1411 14% 1539 5% 1558 3%

(location based) 1636 1722 -5% 1438 14% 1579 4% 1636 0%

Renoveringsdata

67 % av renoveringarna beraknades med spendmetod och 33 % med leverantdrsdata. For projekt dar leverantoren kan tillhandahalla en
utslappsberakning har SPP beslutat att rapportera projekt forst nar de ar helt fardigstallda, for att undvika att berakna med spend. Detta
eftersom det ar svart att fa leverantorsspecifik data pa arsbasis.

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2025
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Klimatanpassning

Till 2030 minska stadernas negativa miljopaverkan per person. Till 2030 vasentligen 6ka andelen

fornybar energi i den globala energimixen.

DELMAL 131

131

KATASTROFER

STARK MOTSTANDS-
KRAFTEN MOT OCH
ANPASSNINGS-
FORMAGANTILL
KLIMATRELATERADE
KATASTROFER

naturkatastrofer i alla lander.

STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL KLIMATRELATERADE

Starka motstandskraften mot och formagan till anpassning till klimatrelaterade faror och

For att leva upp till de globala initiativ som koncernen har
engagerat sig i bidrar SPP Fastigheter genom att fastighe-
terna energieffektiviseras, ansvar tas for hur naturresurserna
anvands vid investeringar, andelen fornybar energi okas

och portféljen anpassas till riskerna till foljd av klimat-
forandringar, sdsom oversvamningar, kraftiga vindar och
landforandringar.

SPP Fastigheter har arbetat vidare pa ett strukturerat satt
med att kartlagga portfoljens klimatrisker och dessa har
inkluderats i dennarapportering i enlighet med Task Force
on Climate-Related Financial Disclosures (TCFD).

TCFD baseras pa ett ramverk som togs fram 2017 med
malsattningen att bade foretag och organisationer ska kunna
bedoma bade fysiska klimatrisker och omstallningsrisker

for verksamheten pa ett strukturerat satt. | oktober 2023
meddelade Financial Stability Board som skapade arbets-
gruppen for TCFD att de nu utfort sitt arbete och har dverlatit
uppfoljningen till IFRS Foundation?). Utvarderingen av samt-
liga fastigheter i linje med TCFD underlattar rapporteringen
och styrningen av organisationen. TCFDs rekommendationer
ar uppbyggda kring fyra kirnomraden som ar grundlaggan-
de for alla organisationer: styrning, strategi, riskhantering
samt matetal och mal. Genom att tilldmpa TCFDs riktlinjer
kan verksamheten rapportera pa ett transparent satt och
kartlaggningen av samtliga risker innebar maojligheter till en
langsiktig plan for vilka atgarder som behover vidtas for att
minska respektive fastighets klimatpaverkan och samtidigt
minska koldioxidutslappen.

Kartlaggningen av klimatrisker som avslutades under 2025
ligger fortsatt till grund for det fortsatta arbetet.
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En deliarbetet har varit en kartlaggning av de fastigheter
som kommer att stranda langs klimatminskningskurvan till
och med 2030, det vill siga att inte uppna utslappsmalen
(se avsnittet om CRREM nedan). Att kartlagga vilka fastig-
heter som har svarast att klara reduktionsmalen kommer att
bli allt viktigare over tid for portfoljen. Parallellt med att se
over utslappen har ett arbete pagatt med att se hur port-
foljen klarar av taxonomin i enlighet med EUs férordning.

| detta arbete har varje fastighet fatt atgarder for att hoja sin
energiklass. Den forsta samlade atgarden for hela portfol-
jen ar en dversyn av matarstruktur i samtliga fastigheter for
att forbattra energiuppfoljningen, vilken beraknas vara klar
under hosten 2026.

Besiktningsunderlaget fran genomforda undersokningar
visar i ett trafikljussystem att det finns 6 fastigheter med
flaggade risker. Utover de 6 rodflaggade finns 11 fastigheter
med en lagre niva av risk, gul flagg. De 17 fastigheterna till-
sammans har en risk som kommer att behova atgardas inom
minimum 5 ar. De risker som har visat sig galla for portfoljen
ar framst kopplade till versvamning och nederbord. De
fastigheter som ar rustade eller klassade med lag risk enligt
SMHI, sé kallad gron risk, uppgar idag till 36 stycken till
antalet.

Styrning

Styrelsen har tillsyn over risker med hansyn tagit till por-
tfoljmandat genom den manatliga riskrapportering som led-
ningen tar fram till koncernen och kapitalforvaltningen.

Klimatrelaterade risker avseende fastighetsportfoljen foljs
upp lopande genom rapporteringsverktyget Synergi Life Risk
Management Software. Systemet samlar in och centraliserar
riskerna for portfoljen. Med systemet kan koncernen lagga
till aktiviteter och arbetsstrommar for att arbeta med sjalva



riskerna, och analyser och forbattringar genomfors l6pande.

Styrelsen har kvartalsvisa méten dar en av punkterna pa
agendan ar den investeringsstrategi som foretaget arbetar
efter. Ledningen tar strategin in i forvaltningen via miljoverk-
staden som innehaller utvecklings- och hallbarhetschef,
controller, forvaltningsleverantorer och konsulter.

Miljoverkstaden formedlar arbetet vidare inom foretaget till
asset managers. Atgarderna hanteras direkt av driften med
egen budget och uppféljning av utvecklings- och hallbar-
hetschefen.

Malsattning och riktlinjer

Hallbarhet ar integrerat i Storebrandkoncernens hela verk-
samhet. For SPP Fastigheter handlar hallbarhet om att ta
hansyn till miljomassiga, sociala och ekonomiska aspekter i
saval affars- som investeringsbeslut. Koncernen och fore-
taget har bland annat riktlinjer for hallbarhet som galler hela
verksamheten inkluderat investeringar, fastighetsforvaltning,
fastighetsutveckling samt vid upphandlingar av leverantorer
och samarbetspartners. Koncernen skall sakerstalla en kon-
tinuerlig reducering av utslapp i enlighet med SBTi (Science
Based Targets initiative). SPP Fastigheter arbetar med verk-
tyget CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) for att méata
portfoljens reduktion i klimatavtryck 6ver tid (se nedan).

Storebrandkoncernen har som mal att vara ledande pa

hallbarhet i Norden och bland varldens framsta inom hallbara
investeringar. Detta forpliktigar och SPP Fastigheter ska bidra

Figur 18. Klimatanpassning for SPP Fastigheter sett till tidshorisont

med sin del i detta arbete. Investeringsstrategin ar en viktig
pusselbit i arbetet med klimatfragan och vilka mal som ska
galla pa kort och lang sikt.

Som stdd till investeringsstrategin finns foljande riktlinjer for
portfoljen: Miljocertifiering, Bra resultat i GRESB, Klimatne-
utralitet, Klimatstrategi samt deltagande i Science Based
Targets Initiative (SBTi) via koncernens signerade atagande.

Scenarioanalys

Representative Concentration Pathways (RCP) anvands for
att beskriva olika klimatscenarior. De baseras pa antaganden
om vaxthusgasutslappens utveckling, markanvandningen
(avskogning etc.) och pa bedomningar av utvecklingen for
utslappen av luftféroreningar (som svaveldioxid och kvave-
oxider).

| arbetet med TCFD har de tvé klimatscenarierna RCP 4.5
och 8.5 anvants. En RCP pé 4.5 4r ett mellanscenario for
framtida klimatpaverkan och forutsatter att varlden genomfor
vissa klimatatgarder, vilka medfor att utslappen minskar och
planar ut under senare delen av seklet. En vanlig benamning
ar stabiliseringsscenario vilket forvantas innebara en global
temperaturhgjning pa mellan 2,1 och 3,5 grader ar 2100
(medelvarde 2,7 grader). En RCP pé& 8,5 ar IPCC:s hogsta
utslapps- och uppvarmningsscenario och anvands for att
analysera ett mycket kraftigt klimatpaverkande framtidslage.
Scenariot forutsatter att vaxthusgasutslappen fortsatter att
Oka under hela 2000-talet, utan kraftfull global klimatpoli-
tik. Ofta benamns detta hogutslappsscenario och ar inte en

T N

Fysisk risk

SPP Fastigheter har kartlagt sina fysiska risker for portfoljen. |
det korta perspektivet finns ett antal fastigheter som kraver at-
garder. | genomlysningen av fastigheterna finns risker kopplade
till temperatur, vatten och fast massa (markrelaterat). Bolaget
har kommit langt i detta arbete och ser goda mojligheter att
atgdrda dessa risker inom 5 ar.

Omstallningsrisk

SPP Fastigheter arbetar [opande med sina omstallningsrisker
for portfoljen. | det korta perspektivet kunde bolaget under
foregaende ar notera att 13 fastigheter strandar innan 2030.

Fysisk risk

| ett langre perspektiv ser bolaget 6kade inslag av hogre tem-
peraturer som kommer att paverka delar av portféljen utéver
redan faststallda risker kopplade till vatten. Riskerna ar:

e Varmeboljor

e HOjd arsmedeltemperatur

e Hydrologiska risker

o Fast massa (markrelaterat)

Omfattningen kring hur dessa risker kommer att paverka port-
foljen utvarderas lopande.

Omstallningsrisk

Aven efter 2030 kommer nagra fastigheter att stranda och

det finns risker framst kopplade till marknad och anseende.
Bolaget ser ocksa risker kopplade till framst marknad och
anseende. Bolaget kommer att behova arbeta aktivt med om-
stallning till en mindre koldioxidintensiv varld bade for att bidra
till omstéllningen men ocksa for att sakra ett gott anseende och
bibehalla god konkurrenskraft.
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prognos utan ett extremt referensscenario. En global tempe-
raturhojning forvantas pa cirka 4 grader eller mer till ar 2100,
vilket skulle leda till kraftigt okade klimatférandringar sisom
varmeboljor, extrem nederbord, havsnivahéjning och stora
ekosystemforandringar.

Det tidsperspektiv som anvants kopplat till scenarioana-
lyserna ar 2050. Genom att analysera majliga effekter pa
verksamheten vid olika klimatscenarier kan saval omstall-
ningsrisker som fysiska risker identifieras. Scenarioanalyser-
na hjalper SPP Fastigheter att forsta hur klimatet kan komma
att se utiframtiden kopplat till flertalet globala omraden,
sasom politik, teknik, ekonomi samt samhallsforandringar.
Marknadsbevakningen som sker l[6pande hjalper till att
anpassa bolagets inriktning. Alla forvarv gors utifran denna
[6pande bevakning och utifran investeringsstrategin som
beslutas av styrelsen for ett ar i taget.

Fysiska klimatrisker

For att bedoma riskerna for att aga och forvalta fastigheter
och byggnader fram till 2050 har ett antal klimatindex
anvants, vilka ar kvantitativa méatt for den forvantade utve-
cklingen av ett antal meteorologiska och hydrologiska para-
metrar. Resultaten baseras pa medelvarden fran en grupp
pa nio olika kombinationer av klimatmodeller.

Rapporten redovisar ett nulage, och sarskiljer i analysen
saledes inte naturliga lagpunkter och flodesvagar, fran de
som ar skapade som ett led i klimatanpassning (till exempel
skiljer rapporten inte pa en lagpunkt skapad som klimatan-
passningsatgérd, och en naturlig lagpunkt).

Det geografiska nulaget relaterar delvis till nar underlagsdata
fran Lantmateriet (Lansstyrelserna, 2020) skapades. De tva
scenarierna beskrivna under scenarioanalys ovan tacker in
en stor variationsbredd avseende framtidens koncentratio-
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ner av vaxthusgaser i atmosfaren. Dessa scenarier baserar sig
pa utslapp som ar hdgre an vad som ryms inom Parisavtalet,
men tanken ar att SPP Fastigheter da kan ta hojd for en storre
klimatforandring.

Fram till 2050 ar dock skillnaden mellan scenarierna sma for
de flesta klimatindex. Slutsatserna ar alltsa till stor del obero-

SMHI har tagit fram klimatanalyser for Sveriges 211an (SMHI,
2020Db), delvis i form av klimatindex som visar dagens och
framtidens klimat baserat pa observationer och berakningar
utifran de tva olika utvecklingsvagarna RCP4.5 och RCP8.5.
Klimatindex avser bearbetade data fran klimatmodeller med-
an en klimatindikator avser forandringar av olika parametrar
baserade pa observationer. De klimatindex som bedéms som

ende av framtida klimatpolitik.

Figur19. Risker TCFD (IFRS Foundation)
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Fysisk risk

* Delar av, eller hel fast-
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» Hogre temperaturer i
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lokaltyper ar extra
kansliga, exempelvis
vard- och omsorgs-
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« Utebliven intdkt pa grund av

kostnader for aterstallande.

« Risk for minskad efterfragan

och betalningsvilja.

» Hogre forsakringspremier.

Okade kostnader for inkop av
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Anpassningar av lokaler
genom investeringar och
underhall.

« Bibehallna hyror och
laga vakanser i en port-

folj med laga risker vilket

sakrar kassaflode over
tid.

 Lagre kostnader for
uppvarmning.

 Lopande kartering av port-

foljen och uppdaterade af-
farsplaner. SPP Fastigheter
valjer att rapportera bortfall
av intakt pa fastigheter som
har en hog risk. Investe-
ringar planeras i respektive
atgardsplan.

Rapportering av kostnader
for kyla samt uppfoljning
och analys. Kartlaggning av
eventuellt behov av investe-
ringar.

Omstallningsrisk

Marknadsrisk /
Anseende

» SPP Fastigheter ser
ett stort behov av in-
vesteringar i samband
med den systematis-
ka omstallningen.

SPP Fastigheter ingar i Sto-
rebrandkoncernen och ett av
hallbarhetskraven i koncernen
ar att arbeta for att klara ett

1,5°C-scenario. Risken for SPP

Fastigheter ligger i att tappa i
anseende om portfoljen inte
lever upp till de hogt stallda

hallbarhetskrav som stalls pa
portfoljen.

Okat investeringsbehov for att
bibehalla anseendet, mark-
nadsandelar och att minimera
bortfallet av hyresintakter.

* | ett scenario med hoga
koldioxidutslapp finns
mojligheter for SPP
Fastigheter att upp-
ratthalla hyror och ta
marknadsandelar da
portfoljen i det korta
scenariot har sma risker.

* En jamn investeringstakt
torde gora portfoljen
mer forberedd pa
andringar och bli mer
attraktiv for externa
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« Portfoljen foljs upp arligen

avseende omstallningsrisk.

¢ Hanteras genom att synlig-

gora utslapp och kostnader
for de investeringar som
behover genomforas i ny-
och ombyggnadsprojekt
samt kostnad for de totala
utslappen som rorelsen
genererar (Scope 1, 2 och
3) multiplicerad med ett
internpris om 1000 kr/ton
for koldioxidutslapp.



Figur 20. Risker TCFD (IFRS Foundation) - finansiell kategori
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mest relevanta for sektorn fastigheter inklusive forvaltningen
av byggnader bedoms vara foljande:

o Arsmedelnederbord

e Maximal dygnsnederbord

o Arstidsmedeltemperatur

e Varmebolja

e Koldknapp

e 50-arsflode

e Torka

e Kylgraddagar

e Graddagar for uppvarmning

Dessa klimatindex har reviderats nagot over aren allt efter att
metoderna blir battre och battre. | rapporteringssamman-
hang har de blivit de fysiska klimatrisker som SPP Fastigheter
anvander sig av.

Regulatorisk omstallning

I interna workshops har SPP Fastigheter identifierat omstall-
ningsrisker och bearbetat dem for att landa i denna analys. De
risker som har bedomts som mest vasentliga har lagts i figur
19. Portfoljen kommer att krava vissa investeringar for att klara
en 6vergang till en mindre koldioxidintensiv framtid. Investe-
ringarna avser bade fysiska klimatrisker och omstallningen av
de fastigheter

som strandar eller inte klarar de hogt uppstallda kraven som
finns pa portféljen.

Paverkan pa portféljen

Tabellen i figur 19 visar de identifierade risker som SPP
Fastigheter ser i portfoljen for 2025. Tabellen i figur 20 visar
utfallet for KPl:er kopplade till riskerna.

Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM)

SPP Fastigheter har genomfort en kartlaggning av bolagets
totala klimatpaverkan som en fljd av att koncernen har an-
slutit sig till initiativet Science Based Targets initiative (SBTi).
SBTi ar ett partnerskap mellan CDP, FNs Global Compact,
World Resources Institute (WRI) och Varldsnaturfonden
(WWEF), och har som mél att visa hur mycket och hur snabbt
utslappen av vaxthusgaser maste minska for att undvika de
varsta effekterna av klimatforandringarna.

Efter diskussion inom Storebrandkoncernen fattades beslu-
tet att for SPP Fastigheter inte genomfora en separat ansdkan
till SBTi, utan fastighetsverksamheten ingar och rapporteras
genom Storebrandkoncernens medverkan i SBTi som galler
fram till och med 2027. Under 2025 genomfordes en uppda-
tering av transitionsplanen i koncernen och malen kommer
attrevideras under 2026.
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Det verktyg som SPP Fastigheter anvander for att folja upp
reduktionen av utslapp heter CRREM (Carbon Risk Real
Estate Monitor). Verktyget har anvants for att kartlagga de
utslapp varje fastighet orsakar i driften. Utslappen kopplas
till Parisavtalet och de minskningar som Sverige har atagit sig
att genomfora.

Bolagets pagaende arbete for att minska klimatpaverkan har
bidragit till lonsamhet och ett bibehallet anseende. Arbetet
har lett till minskade energikostnader genom energiopti-
mering och darigenom ett battre resultat med bibehallna
hyresnivaer. SPP Fastigheter har under lang tid arbetat med
en strategi att géra portfoljen motstandskraftig mot olika
former av svangningar pa marknaden, och for att skapa
denna stabilitet investeras det i fem olika segment: bosta-
der, detaljhandel, hotell, samhallsfastigheter sdsom skolor
och vardboenden samt kontor, och med en jamn férdelning
mellan segmenten.

Likasa finns ett fokus pa l&ng duration for de kommersiella
kontrakten (6,0 ar vid utgangen av 2025), vilket ger stabila
intakter dver tid och darmed ett jamnt kassaflode samt

en lag vakansrisk (0,03 % for kommersiella kontrakt vid
utgangen av 2025, inklusive bostader 1,4 %) i och med att fa
kontrakt behdver omforhandlas varje ar.

Med en finansiell stabilitet och langsiktighet i planeringen
finns mojligheter att genomfora de investeringar som kom-
mer att behdvas for att anpassa fastighetsportfoljen utifran
den analys av klimatrisker som har tagits fram for att kart-
lagga portfoljens koldioxidavtryck och vad som kommer att
kravas for att utveckla portféljen i linje med FNs klimatmal
fram till 2030, samt leva upp till EUs taxonomiférordning.
SPP Fastigheter kommer fortsatt att

Figur 21.
Andel strandade fastigheter 6ver tid
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investera i enlighet med den ovan namnda investerings-
strategin som ligger till grund for portfoljen.

I figur 21 och 22 visas det Overgripande resultatet av analysen
som ar utford med CRREM-verktyget. Andelen fastigheter
som strandar ndgon gang innan 2050 ar 15 av 53 fastighe-
ter. Ingadende varden och berakningar har visat att antalet
fastigheter som strandar fluktuerar 6ver tid. Denna typ

av berakning ar numera en branschfraga som diskuteras
lopande. For bolaget finns en forhoppning om att modellen
skall bli annu mer traffsaker over tid. For portfoljens genom-
snittliga utslapp visas en linjering med Parisavtalet for hela
perioden fram till 2050 (se graf nedan).

SPP Fastigheter har under flera ars tid anvant sig av CRREM-
verktyget. Under dennatid har utveckling av anpassningar

i verktyget utforts. De senaste anpassningarna som har
genomforts ar att uppdatera emissionsfaktorer och ut-
slappsbanor for fjarrvarme. For 2024 ars berakning har
kurvan for el latits vara konstant till 2050 eftersom emissi-
onsfaktorn redan ar sa pass lag att den knappast kan sankas
ytterligare. | grafen nedan ser vardena ut som noll fran och
med 2045 men det finns en rest kvar om an valdigt liten.
Solenergin ar inkluderad i berakningarna och beraknad utan
klimatavtryck for produktion.

For fjarrvarme har vi uppdaterat emissionsvardena enligt
fjarrvarmebranschens varmemarknadskommitté. For fjar-
rvarme ar emissionsfaktorn noll frin och med 2045 enligt
fjarrvarmebranschens fardplan mot nettonoll (Fossilfritt
Sverige). Malet med anpassningar ar att forsoka spegla de
faktiska utslappen som respektive fastighet orsakar i driften.

Figur 22.
Portféljens genomsnittliga utslapp i forhallande till Parisavtalet
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Miljocertifiering

SPP Fastigheter har over tid arbetat med miljocertifieringar, dessa
utgor ett ramverk och skapar en mojlighet att verifiera fastigheterna

utifran en given standard.

Miljocertifieringarna innehaller manga viktiga parametrar for
att skapa och férvalta en byggnad ur ett hallbart perspektiv.
Bland annat innehaller de aspekterna material och avfall.

Nytt sedan 2021 ar att den valda standarden BREEAM in Use
har uppdaterats till version 6. | uppdateringen har kriteri-

er blivit mer omfattande inom brandriskbedomning och
klimatriskbedomning i enlighet med TCFD, nu ingédende i
IFRS Foundation. Utover kraven i miljocertifieringarna har
SPP Fastigheter arbetat fram ett antal krav med avseende
pa att skapa hallbara fastigheter. Miljocertifieringarna ger en
bild av vilka kostnader som de olika miljdinsatsernainnebar i
respektive fastighet.

Bolaget har som mal att samtliga fastigheter i dess portfolj
ska vara miljécertifierade. Vid arsskiftet 2025 var 100 % av

i

i-

-

det totala bestandet baserat pa marknadsvarde certifierat.
Fordelningen utifran antal miljocertifierade fastigheter redo-
visas ifigur 23 nedan.

Figur 23. Miljocertifieringar
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SINDI

Fran social risk till datadriven mojlighet.

s SI ND Under 2025 har SPP Fastigheter, i Med dessa nya indikatorer som grund kommer SPP Fastig-
samarbete med SINDI, genomfort heter under 2026 att fordjupa analysen och omsatta insik-
en omfattande kartlaggning av sociala aspekter i vart ternai tydliga och relevanta mal for social hallbarhet. Detta
bostadsbestand. Genom SINDI Property Score - en inkluderar att definiera prioriterade omraden och utveckla
objektiv och datadriven metod baserad pa 25 variabler matbara nyckeltal som starker vart langsiktiga arbete for
inom bland annat service, trygghet, sammanhallning, trygga, inkluderande och valfungerande bostadsmiljoer.

valbefinnande och livschanser - har vi fatt en férdjupad
forstaelse for saval risker som potential i vara fastigheter.

Analysen bygger pa bade publika och interna datakallor,
vilket ger en helhetsbild av forutsattningarna i vara omra-

den och vilka faktorer vi sjdlva kan paverka genom forvalt- 63
ning, kundrelationer och investeringar. Arbetet mojliggor
jamforbarhet over tid och skapar ett mer robust underlag
for hallbarhetsstyrning framat.

Service 56/100
Trygghet 72/100
Sammanhallning  76/100
Valbefinnande 66/100
Livschanser 33/100

av100
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Klimatkompensation

SPP Fastigheter beraknar klimatpaverkan fran inkop i kontorsverksamheten, el,
varme, kyla och vatten fran sina fastigheter samt utslapp fran ombyggnationer

och renoveringar.

SPP Fastigheter arbetar enligt principen att utslapps-
minskningar alltid prioriteras i den egna verksamheten. For de
utslapp som kvarstér, och som i nuldget ar svara att eliminera,
planeras klimatkompensation genom investeringar i certi-
fierade klimatprojekt. Klimatkompensationen ses som ett
ansvarstagande for kvarvarande klimatpaverkan, inte som en
ersattning for interna atgarder.

For 2025 ars verksamhet avser SPP Fastigheter att klimat-
finansiera motsvarande aterstdende utslapp uppgaende

till 3 743 ton genom en portfolj av klimatprojekt med olika
geografisk spridning, tekniker och certifieringsstandarder.
Projektportféljen ar sammansatt for att kombinera utslapps-
minskning och koldioxidinlagring, samt for att bidra till breda-
re miljomassiga och sociala mervarden.

De projekt som planeras omfattar bland annat:

e Naturbaserade losningar for koldioxidinlagring genom
skogsjordbruk och aterbeskogning (certifierade enligt
Plan Vivo), dar projekten samtidigt starker biologisk
mangfald, vattenforsorjning och lokala forsorjningsmaoj-
ligheter.

e Tekniska losningar for permanent koldioxidinlagring,
sasom biokol producerat av restprodukter fran skogs-
och jordbrukssektorn i Sverige, med mycket lang
bestandighet (certifierat enligt Rainbow).

o Utslappsminskande projekt i utvecklingslander,
exempelvis genom energieffektiva spisar som minskar
behovet av ved och darmed bade koldioxidutslapp och
avskogning (certifierade enligt Gold Standard).

Samtliga klimatprojekt uppfyller etablerade kvalitets-

kriterier, inklusive:

o Additionalitet (projekten hade inte genomforts utan kli-
matfinansiering),

o Verifierbarhet och matbarhet,
o Sparbarhet och transparens,

o Social och ekologisk hallbarhet.

Arbetet foljer samma grundlaggande angreppssatt som
tidigare ars héllbarhetsredovisningar, med fortsatt fokus pa
kvalitet i val av projekt och 6ppen redovisning av metod, om-
fattning och begransningar. | linje med utvecklade regelverk
och 6kade krav pa hallbarhetskommunikation undviker SPP
Fastigheter generella eller absoluta klimatpastaenden, och
efterstravar istallet saklig, specifik och faktabaserad rappor-
tering kring klimatfinansieringen.
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Projektet bidrar till tio av de globala hallbarhetsmalen (SDGs, Agenda 2030)
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SDG 1

Ingen fattigdom

Projekten bidrar till lokal nytta och i Upper Tana gar 60 % av intakterna i Plan Vivo-upplagget direkt till
projektdeltagare.

Kopplat projekt: Upper Tana

SDG 2

Ingen hunger

Upper Tana stodjer smabrukare i skogsjordbruk (agroforestry). Biokol kan forbattra jordens struktur och
vattenhallningsformaga nar det tillférs jord.

Kopplat projekt: Upper Tana och Biokol

SDG 3

God halsa och valbefinnande

De effektiva spisarna minskar exponeringen for halsofarlig rok jamfort med traditionella ved- och
koleldade spisar. Hittills har cirka 967 000 manniskor gynnats av tekniken.

Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG 4

God utbildning for alla

| projektet med effektiva spisar genomfors utbildningar och workshops med skolor och institutioner
om vikten av att bevara skogar.

Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG5

Jamstalldhet

Spisarna ar upp till 70 % mer energieffektiva an traditionella vedeldade spisar. Det minskar
vedbehovet och skapar finansiellt och tidsmassigt utrymme i hushall.

Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG 6

Rent vatten och sanitet for alla

Omradet i Upper Tana ingar i ett vattensystem som ar en viktig kalla till dricksvatten och omkring

9 miljoner manniskor ar beroende av vattentillforseln. Projektet minskar erosion och slambildning
genom terrassering och har byggt over 15 000 vattenbassanger samt 10 storre gemensamma dammar.
Kopplat projekt: Upper Tana

SDG 7

Hallbar energi for alla

Projektet med effektiva spisar ersatter traditionella ved- och koleldade spisar med effektivare spisar,
vilket minskar vedforbrukningen. Fram till idag har 164 000 spisar producerats och installerats.
Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG 8

Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

Projektet med effektiva spisar har hittills gett upphov till 181 permanenta jobb och 7 nya utbildnings-
center.

Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG 9

Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

Biokol produceras genom pyrolys (forbranning utan syre), vilket skapar biokol och varme som kan
nyttiggoras i varmenat. Biokolet har hog kolhalt och lag risk for aterforing av koldioxid till atmosfaren.
Kopplat projekt: Biokol
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SDG 10

Minskad ojamlikhet

Projekten riktar sig till lokala malgrupper och kan bidra till starkt resiliens, t.ex. genom stod till
smabrukare i Upper Tana och genom minskat vedbehov via effektivare spisar. | Plan Vivo-projekt gar
60 % av intakterna till projektdeltagare.

Kopplat projekt: Upper Tana och Effektiva spisar

SDG 11

Hallbara stader och samhallen

Projektet med effektiva spisar omfattar aven restauranger, gatukok, foretag, skolor och sjukhus och kan
bidra till mer resurseffektiv energianvandning i lokalsamhallen.

Kopplat projekt: Effektiva spisar

SDG 12

Hallbar konsumtion och produktion

Biokolproduktionen anviander restprodukter fran jordbruks- och skogsindustrin och bidrar till en
cirkular ekonomi dar avfall blir en resurs. Kolkrediterna utfardas forst efter att biokolet hamnat i jorden
och klimatnyttan har skett.

Kopplat projekt: Biokol

SDG 13

Bekampa klimatférandringarna

Portfoljen kombinerar utslappsminskning och koldioxidinlagring: effektiva spisar minskar vedbehovet,
Upper Tana binder koldioxid genom trad- och buskplantering samt agroforestry och biokol lagrar kol
under mycket lang tid. For biokol anges en bestandighet pa over 1000 ar och lag risk for aterforing av
koldioxid.

Kopplat projekt: Biokol, Upper Tana och Effektiva spisar

SDG 14

Hav och marina resurser

Upper Tana kan indirekt bidra genom att minska erosion och slambildning i vattendrag, vilket kan
starka vattenmiljon nedstroms.

Kopplat projekt: Upper Tana

SDG 15

Ekosystem och biologisk mangfald

Upper Tana motverkar effekter av avskogning och starker biologisk mangfald. Projektet har planterat
over 3 miljoner trad och buskar och arbetar med atgarder som minskar erosion.

Kopplat projekt: Upper Tana

SDG 16

Fredliga och inkluderande samhallen

Projekten foljer etablerade standarder och urvalet bygger pa utvardering av varje projekt samt kontinuer-
liga uppfoljningar och projektbesok. Kolkrediterna ar verifierbara, sparbara, méatbara och bestandiga.
Kopplat projekt: Standarder och uppféljning (alla projekt)

SDG 17

Genomforande och partnerskap

Arbetet bygger pa samverkan med projektaktdrer och certifierade standarder (Plan Vivo, Rainbow och
Gold Standard) samt leverantdrsbedomning, kontinuerliga uppfoljningar och projektbesok.

Kopplat projekt: Standarder och uppféljning (alla projekt)
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Fastighetsportfol;

Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp
per fastig- ningsbar per fastig- ningsbar
segment heter yta (kvm) (kvm) segment heter yta (kvm) (kvm)
Detaljhandel 19 112247 107756  SolnaMaldomaren 2 1200 1117
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 11768 Stockholm Kantskararen 4 1200 1124
Halmstad Jarnvagen 7 1682 1701 Stockholm Smaltrullen 7 800 723
Huddinge Buxbom 1 6 335 6651 Stockholm Taltlagret 5 1260 1192
Kungsangens Tibble 1:651 7210 7 299 Sundbyberg Alvkvarnen 1 7 406 7 000
Kungsangens Tibble 1:652 3113 1331  Taby Smaragden 2 4969 5662
Linkoping Elitlaget 1 3050 3002 Upplands Vasby Frestaby 1:501 3909 3926
Lund Valten 10 2580 2776 Upplands Vasby Vik 1:86 1009 949
Lund Ardret 3 6 840 6456  Vasteras Folkets Park 2 2000 2108
Mjolby Jerikodal 16 3268 3191  Vasteras Jollen 1 870 868
Nykoping Stenbaret 7 2456 2436  Orebro Ratten 4 5719 5981
Nykoping Utmalet 10 9 667 9789 Orebro Ratten 5 1946 2101
Sigtuna Marsta 1:238 5157 5228 Orebro Trossen 2 3369 3579
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 4839  Hotell 2 35872 43 548
Sundsvall Ljusta 2:13 16 894 16 620  SigtunaArlanda 2:11 22616 28115
Sodertalje Rosenlund 1:28 1689 1640 Stockholm Yale 1 13256 15434
Trollhattan Langskeppet 6 8563 4987 Bostader 9 91788 102 952
Tyreso Bollmoragarden 4 3256 3023  Helsingborg Antikvarien 1 8729 9 460
Taby Vattenpasset 1 12 225 11 691 Helsingborg Arkeologen 1 10 854 11 609
Vasteras Kungsangen 13 3100 3327  Jarfalla Jakobsberg 2:2853 12175 15977
Samhallsfastigheter 21 61161 63183  Malmo Kolen 1 8931 9 445
Alingsas Adelldvskogen 3 4 423 4419 Malmo Tankloket 1 6 485 7 005
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 4374  Sigtuna Valsta 3:185 7 000 8572
Gavle Satra 108:27 5105 5434  Stockholm Sagen 14 2331 2880
Haninge Kolartorp 1:358 1095 1080  Sodertalje Slandan 6 25134 26 117
Nacka Tollare 1:427 1095 1124  Taby Manstenen 4 10 149 11 887
Norrtélje Dolomiten 1 3500 3583 Kontor 2 20 467 22167
Salem Uttringe 1:1037 2461 2398  Salem Baderskan 1 1573 1697
Sollentuna Malten 7 4 325 4 442 Stockholm Fyrfotan 1 18894 20470
53 321535 339 605

Detaljhandel Sambhallsfastigheter Bostader Hotell Kontor
112 247 61161 91 788 35872 20 467
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Styrelsens underskrift

Styrelsen for SPP Fastigheter avger harmed Hallbarhetsredovisning rorande rakenskapsaret 2025.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Trond Finn Eriksen

Styrelseordférande

Fredrik Ehn

Shoka Ahrman
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Revisors rapport fran granskning med begransad sakerhet av SPP
Fastigheter ABs hallbarhetsinformation

Till SPP Fastigheter AB, org.nr 556745-7428

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen att granska utvald hallbarhetsinformation som utgors av specifika KPI:er
enligt nedan ("hallbarhetsinformationen”) for SPP Fastigheter AB for rakenskapsaret 2025.
Hallbarhetsinformationen ingar pa sidorna 14, 16-21 i detta dokument.

Grundat pa var granskning som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att hallbarhetsinformationen inte, i allt vasentligt ar
upprattad i enlighet med standarderna fér berakning av vaxthusgasutslapp utgivha av GHGP
(Greenhouse Gas Protocol) som ar tillampliga for upprattandet av hallbarhetsinformationen, samt
foretagets egna framtagna redovisnings- och berakningsprinciper.

Grund for slutsats

Vi har utfért granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag én revisioner och
Oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. Vart ansvar enligt denna rekommendation
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for var slutsats.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att hallbarhetsinformationen har upprattats i enlighet med
tillampliga kriterier, vilka framgar pa sidan 14 i hallbarhetsredovisningen, och utgérs av standarderna for
berakning av vaxthusgasutslapp utgivna av GHGP (Greenhouse Gas Protocol) som ar tillampliga for
upprattandet av hallbarhetsinformationen, samt foretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar aven att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen
beddmer nédvandig for att uppratta en hallbarhetsredovisning utan vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsinformationen pa grundval av var granskning.
Granskningen har utférts enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och
Oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. Denna rekommendation kraver att vi planerar

36 SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2025



och utfor vara granskningsatgarder for att uppna begransad sakerhet att hallbarhetsinformationen ar
upprattad i enlighet med de under avsnittet Styrelsens ansvar angivna kriterierna.

De granskningsatgarder som har utforts for att inhamta bevis ar mer begransade an for ett uppdrag dar
uttalandet gors med rimlig sékerhet och den sakerhet som har uppnatts ar darfér lagre an for ett uppdrag
dar uttalandet gors med rimlig sékerhet. Det innebar att det inte &r mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
ett uppdrag dar uttalandet gors med rimlig sékerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management), som kraver att
foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Vi ar oberoende i férhallande till SPP Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta underlag till hallbarhetsinformationen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i hallbarhetsinformationen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen
upprattar hallbarhetsinformationen i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen bestar av att gora férfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
upprattandet av hallbarhetsinformationen, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder.

Var granskning har omfattat foljande specifika KPl:er:

»  Energianvandning inom organisationen

«  Energianvandning utanfor organisationen

+  Vattenforbrukning

« Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1)

» Indirekta utslapp av vaxthusgaser, energi (Scope 2)

«  Ovriga indirekta utsléapp av véxthusgaser (Scope 3)

+  Genererat avfall

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan.
Granskningsatgarderna omfattar bland annat (men inte begransat till):

e Processgenomgangar
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e Diverse forfragningar
e Analytisk granskning av kvantitativ information

¢ Avstamning mot underlag och granskningsbevis

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Denna information ges ut som en service till SPP Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att pa ett transparent
satt ge en allman information om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportféljen.

SPP Fastigheter AB ansvarar inte for skada, vare sig direkt eller indirekt, pa grund av eventuella brister eller fel i

informationen.

Q%) Storebrand Q@) spp



