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Kontakta oss
Vill du stélla fragor om vart arbete kring hallbarhet eller har synpunkter som du vill
formedla, kontakta oss via info@storebrandfastigheter.se eller telefon 08-45170 00.

For mer information
For mer information om langsiktigt héllbara fastighetsinvesteringar och hur vi arbetar

kan du lasa mer om pa www.storebrandfastigheter.se
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Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av Storebrandkoncer-
nen som ar ett av Nordens ledande foretag inom sparande
och forsakring. | Sverige representeras Storebrandkoncer-
nen av SPP Pension & Forsakring AB (publ), Storebrand
Fonder AB, SPP Konsult AB, Storebrand Asset Manage-
ment AS Norge, filial Sverige, Storebrand Fastigheter AB,
SPP Fastigheter AB (publ) samt SKAGEN AS.

Storebrandkoncernen forvaltar 1 233 miljarder kronor
(2023-12- 31), dar fastighetsportfoljerna i Sverige och
Norge star for 56 miljarder kronor. Storebrand Fastigheter
AB, som ingar i koncernens kapitalforvaltning — Store-
brand Asset Management, forvaltar SPP Fastigheter ABs
(publ) fastighetsportfolj. Samtliga fastigheter ligger i egna
dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ). For 2023 finns
inga JV.

Antal anstallda i managementbolaget Storebrand Fastig-
heter AB ar 12 till antalet och samtliga medarbetare om-

fattas av kollektivavtal. Huvudkontoret ligger i Stockholm,
Sverige.

| fastighetsbolaget SPP Fastigheter AB (publ) inklusive
dotterbolag finns inte nagra anstallda.

All verksamhet som utfors i SPP Fastigheter AB (publ)
skots av utomstaende och med det menas Storebrand
Fastigheter AB och de leverantorer som ar knutna till SPP
Fastigheter AB (publ).

SPP Fastigheter ager och forvaltar fastigheter i Sverige
och har en av de mest hallbara fastighetsportfoljerna i
Europa enligt GRESB. Vid arsskiftet bestod portféljen av
51 fastigheter fordelade pa segmenten kontor, bostader,
detaljhandel, samhallsfastigheter samt hotell.

Uthyrningsbar yta per den sista december 2023 ar 319
345 kvm. Grunden i forvaltningen ar att skapa ekologiskt,
socialt och ekonomiskt hallbara lGsningar.

Som langsiktig aktor och samhillsbyggare ar det en
sjalvklarhet att bidra till utvecklingen av det hallbara sam-
hallet.

Medlemskap

SPP Fastigheter ar bland annat medlemmar i foljande
organisationer: SGBC (Sweden Green Building Council),
Fastighetsagarna, City i Samverkan.

Policy

Bolaget arbetar med koncernpolicys som grund, bland
annat policy for manskliga rattigheter. De finns att se i det
publika biblioteket enligt lanken nedan. www.storebrand.

com/sam/ international/asset-management/insights/
document-library.

Utover koncernens policys finns egna policys/strategier
och arbetsdokument som nyttjas i den dagliga driften.

Storebrand ASA

Storebrand
Bank ASA

Storebrand
Livsforsikring AS

Storebrand
Forsikring AS

Storebrand Holding AB
ForsakringsGirot Sverige AB (16,67%)

Storebrand Boligkreditt AS

SPP Konsult AB
SPP Pension & Forsakring AB

Storebrand & SPP Business Services SPP
Fastigheter AB (publ)

SPP Fastigheter Komplementar AB

SPP Hyresforvaltning AB

SPP Spar AB

Storebrand Eiendomsfond Invest AS
Storebrand Eiendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Eiendom Utvikling AS
Storebrand Pensjonstjenester AS
Storebrand Infrastruktur AS

Norsk Pensjon AS (27%)
Pensjonskontoregisteret AS (31,1%)

Storebrand
Asset Management
AS

Storebrand

Facilities AS Kron AS

Storebrand Fonder AB

Storebrand Fastigheter AB

SKAGEN AS

Capital Investment A/S

Storebrand Asset Management UK Ltd.
Quantfolio AS (34%)

Institutional Holding P/S (20%)
Welcome Workdays AS (45%)

Cubera Private Equity AS

Cubera Private Equity AB
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De policys som berér bolaget mest ar fordelade pa fokus-
omradena i nedanstaende matris.

Storebrand Sustainable
Investment Policy
Analysis Criterion

Hallbar ekonomisk tillvaxt

Resurseffektivitet Climate Policy

Klimatanpassning Climate Policy

Fortsatt nojda hyresgaster Riktlinjer for Hallbarhet

Policys inom koncernen utvarderas arligen och beslutas av
styrelsen. Interna policys och strategier revideras arligen
och beslutas av styrelsen.

SPP Fastigheter AB (publ) inklusive dotterbolag har en
egen styrelse som bestar av 5 ledaméter férdelat pa 3
kvinnor och 2 man. Styrelsen tillsatts av bolagsstamman
och i enlighet med koncernens principer (jamstalldhet,
oberoende, kompetens).

Styrelsen ar bolagets hogsta beslutande organ efter
bolagsstamman. Enligt aktiebolagslagen ar styrelsen an-
svarig for bolagets forvaltning och organisation. Styrelsen
ska fortlopande beddma bolagets och, om bolaget ar mo-
derbolagi en koncern, koncernens ekonomiska situation.
Styrelsen ska se till att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska férhallanden i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Styrelsens uppgifter innefattar bland annat
att faststélla 6vergripande mal och strategier for bolaget
samt vasentliga policys och strategiska planer for bolaget
vilka baseras pa de policys och strategier som galler inom
den koncern som bolaget tillhor. Vidare ska styrelsen fort-
lopande overvaka efterlevnaden av dessa. Styrelsen ska
sakerstélla att det finns andamalsenliga system for upp-
foljning och kontroll av bolagets verksamhet och de risker
for bolaget som dess verksamhet ar forknippad med. Sty-
relsen ska tillsammans med bolagets VD se

till att bolagets arsredovisning upprattas. Styrelsen ska
folja hallbarhetsarbetet, den ekonomiska utvecklingen,
sakerstalla kvaliteten i den finansiella rapporteringen och
internkontrollen samt utvardera bolagets verksamhet
baserat pa de faststillda mal och policys som antagits av
styrelsen. Styrelsen fattar beslut om forvarv och forsalj-
ningar i fastighetsportfoljen, samt godkanner vasentliga
organisations- och verksamhetsforandringar i bolaget och
foljer upp hur hallbarhetsfragor paverkar bolagets risker
och affarsmojligheter. Styrelsen foljer en skriftlig arbets-
ordning som antas pa det konstituerande styrelsemétet
varje ar. Arbetsordningen revideras lopande. | styrelsens
arbetsordning regleras bland annat styrelsens uppgifter
och arbetsfordelningen mellan styrelsen och bolagets VD.
Styrelsen har aven faststallt en instruktion for VD med
instruktionen for den ekonomiska rapporteringen.

Ledamoterna i styrelsen och anstallda i det bolag som
forvaltar SPP Fastigheter AB (publ)s fastighetsportfdlj far
arlig uppdatering av sina kunskaper i hallbarhet.

Visselblasning

SPP Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag nyttjar
koncernens visselblasarsystem. Under 2023 inkom ingen
anmalan gallande bolagen, inte heller via andra kanaler.
SPP Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag har inte,
for 2023, erhallit bot eller vite i verksamheten.

Intressekonflikter

SPP Fastigheter arbetar aktivt med overvakande av intres-
sekonflikter i enlighet med bolagets kontinuerliga rutin och
processarbete. SPP Fastigheter och dess dotterbolag har
inte, atminstone under de senaste aren, varit tvungna att
l6sa nagon tvist i allman domstol eller genom skiljenamnd.
For att kunna tillvarata bolagets rattigheter ar man dock
inte frammande att initiera tvister for att kunna tillvarata
rattigheter och om tvisten inte har gatt att l6sa pa nagot
annat satt.
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VD-ord

Okade satsningar pa att na Parisavtalets mal

SPP Fastigheter har hoga och nédvandiga ambitioner for vart hallbarhetsarbete.
Vart bestand och hela var verksamhet ska ligga i linje med FN:s Agenda 2030
och SBTi:s ramverk for att na malen i Parisavtalet.

De senaste aren har vi lagt
stora resurser pa att analy-
sera varje enskild fastighet
och alla vara arbetssitt - ett
viktigt arbete for att se var vi
befinner oss och hur vi ska ta
oss till malet. Nu ar det dags
for nasta steg i var hallbar-
hetsresa.

Marita Loft
VD Storebrand Fastigheter
VD SPP Fastigheter AB (publ)

Knappt hade effekterna av pandemin borjat klinga av for-
ran varlden pa nytt kastades in i geopolitisk oro. Rysslands
pagaende invasion av Ukraina ar ett tragiskt krig som har
fatt stora humanitara och ekonomiska féljder. Rusande in-
flation och rantenivaer som vi i Sverige inte har sett pa de-
cennier har dessutom paverkat konjunkturen och fatt stora
konsekvenser for foretags och familjers ekonomi.

Samtidigt som manga foretag och branscher har fatt skifta
fokus fran hallbarhet till likviditet, inte minst inom bygg-
och fastighetssektorn, sa rader det ingen tvekan om att
klimatet ar var tids 6desfraga. Vi far helt enkelt inte slappa
hallbarhetsfragan. Pa SPP Fastigheter marker vi sa klart
av oroligheterna i ekonomin, men var verksamhet och vart
uppdrag har skonat oss fran de virsta konsekvenserna.
SPP Fastigheter forvaltar manniskors framtida pensioner
och trygghet ar ett viktigt ledord i var verksamhet. Det
innebar att vart fastighetsbestand ar obelanat, vilket okar
var motstandskraft nar rantan stiger. Vart uppdrag gor
ocksa att vi investerar brett i stabila sektorer, vilket gor oss
mindre sarbara nar vissa branscher far det tufft.

Vi ska na malen oavsett konjunktur

Vi verkar standigt nara vara hyresgaster for att hjalpa dem
med eventuella svarigheter, precis som vi gjorde under
pandemin. Det allra basta vi kan géra pa bade kort och
lang sikt ar dock att bli en an mer hallbar fastighetsforval-
tare. Vi ska na vara mal oavsett konjunktur.

Under aret har vi slutfort en analys av samtliga 51 fas-
tigheter i vart bestand. Tillsammans med SMHI har vi
undersokt vilka klimatrisker som existerar for varje fastig-

het, och vi har dessutom analyserat vad som kravs for att
fastigheten ska kunna klassas som en gron tillgang enligt
den nya EU-taxonomin samt vilka atgarder som kommer
att behovas for att anpassa fastigheterna till kommande
fysiska klimatrisker. Det har ar ett nodvandigt arbete for
planeten, men det gynnar dessutom bade oss som for-
valtare och vara hyresgaster. Vi ar namligen Gvertygade
om att det ar klimatanpassade fastigheter som kommer
att bibehalla och oka sitt varde under de kommande aren.
Vi tror ocksa att vara nuvarande och framtida hyresgaster
kommer att vilja bo och verka i energieffektiva fastigheter
- bade av ekonomiska skal och for att det hjalper dem att
na sina egna hallbarhetsmal.

Investeringar vi gdrna gor

Att arbeta med energieffektivisering i vara fastigheter ar
inget nytt, utan ett l6pande arbete och en viktig del i var
forvaltning. Men med en farsk analys av vad varje enskild
fastighet behover for att ligga i linje med EU-taxonomin,
och for att SPP Fastigheter ska kunna sanka de arliga ut-
slappen i takt med SBTi:s riktlinjer och Parisavtalet, ar det
dags att hoja tempot i vart arbete. Vi vet vad som kravs

i form av ventilation, solceller, laddinfrastruktur, smarta
system for energilagring och mycket mer — nu borjar job-
bet med att fa allt pa plats.

Arbetet med att gora fastighetsportfoljen EU-taxonomi
compliant, eller med annat ord aligned, kommer initialt att
medféra krav pa investeringar i fastighetsportféljen samt
att ta tid och resurser i ansprak. Men vi ar 6vertygade om
att det ar absolut nodvandigt pa lang sikt - bade for att bi-
behalla en god avkastning och for att na FNs klimatmal.

99 Jag ser med spanning fram emot
att gora varje fastighet i vart
bestand an mer hallbar, och att
gora den resan tillsammans med
alla vara hyresgaster. 99
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Hallbarhetsarbete

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete omfattar allt ifran miljomassiga till sociala
aspekter och genomsyrar hela portféljen. Tillsammans med koncernmodern
Storebrand ASA ar SPP Fastigheter pionjarer inom hallbarhet och samtliga
fastigheter forvaltas med stranga hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del i portféljen och en

del av det samhallsansvar vi som fastighetsbolag vill ta.
Vart hallbarhetsarbete utvecklas kontinuerligt, av bade oss
sjalva internt, men ocksa i ndra samarbete med partners,
hyresgaster och leverantorer. Tillsammans utmanar och
inspirerar vi varandra att hela tiden forbattra vart arbete
och att ta nya steg mot minskad miljobelastning och en
mer hallbar fastighetsbransch. Alla fragor som rér [6pande
hallbarhetsarbete for SPP Fastigheter bedrivs av anstillda
i managementbolaget Storebrand Fastigheter, men alltid i
enlighet med de riktlinjer som satts upp av koncernen.

Med anledning av bade SPP Fastigheters och koncernens
stora ambitioner inom hallbarhet genomfors varje ar en
hallbarhetsredovisning. Vi forbereder oss nu for de nya
lagkraven fran EU med CSRD kommande ar.

For rapportering av specifika KPler som aven granskas av
tredje part har vi anvant samma definitioner som beskrivs

i det internationella ramverket for hallbarhetsrapportering,
utgivet av Global Reporting Initiative, GRI Standards 2021.
Daremot foljer vi inte GRI Standards for hallbarhetsrappor-
ten som helhet. Se nedan for de indikatorer och standar-
der vars definitioner har anvants for de specifika KPlerna:

Energianvandning inom organisationen: 302-1
(med avsteg for forbrukning av anga, sald elektricitet, sald
varme, sald kyla samt sald anga)
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Energianvandning utanfor organisationen: 302-2
Vattenforbrukning: 303-5

Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1): 305-1
(med avsteg for biogeniska utslapp, operationell kontroll
avseende utslapp)

Indirekt utslapp av vaxthusgaser, energi (Scope 2): 305-2
(operationell kontroll avseende utslapp)

Ovriga indirekta utslapp av vixthusgaser (Scope 3): 305-3
(med avsteg for biogena utslapp)

Genererat avfall: 306-1

SPP Fastigheter har hogt stéllda hallbarhetskrav pa egen
verksamhet men dven pa sina underleverantérer. Vid ny-
och ombyggnationer 4r malsattningen alltid att anvianda
resurser pa ett s klokt och effektivt satt som mojligt for att
minimera miljobelastningen i projekten. Vid storre inkop
och upphandlingar kraver SPP Fastigheter att leverantorer
och entreprendrer foljer koncernens krav.

SPP Fastigheter erbjuder grona hyresavtal och tillampar
Fastighetsagarnas branschgemensamma uppforandekod
vid samtliga upphandlingar for att sakerstalla att projekten
genomfors pa ett affarsetiskt satt. Uppfoljning av projekten
gors bland annat genom revision, besiktningar och plats-
besok.



Under 2023 genomférdes ingen separat hallbarhetsupp-

foljning i nagot projekt vid sidan av entreprenadbesiktningar.

SPP Fastigheter medverkar sedan 2015 i GRESB (Global
Real Estate Sustainability Benchmark), vilket ar en arlig
utvardering av hallbarhet pa portfoljniva. Fastighetsport-
foljen har vid rapporteringen 2023 for 2022 ars verksam-
het tilldelats utmarkelsen Green Star med maximala fem
stjarnor for sjunde aret i rad och kom pa andra plats av
311 bolag i kategorin Diversified/Non-listed/Core, vilket
innebar utnamning till Global Sector Leader.

SPP Fastigheters verksamhet och vardeskapande bidrar
till de 17 hallbarhetsmalen i FNs ramverk Agenda 2030 for
hallbar utveckling. Enligt handlingsplan for Agenda 2030
ska Sverige vara ledande i genomforandet av agendan
med en omstallning bade pa hemmaplan och i det globala
systemet. SPP Fastigheter arbetar aktivt med att na malen
och aven om vi arbetar indirekt med samtliga mal har vi
kartlagt de underliggande delmal dér vi kan bidra pa mest
relevant satt.

Som en deli Storebrandkoncernens varderingar och prin-
ciper, som SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av, har
koncernen undertecknat flera olika initiativ inom hallbar-
het. Nagra exempel ar féljande: UN Global Compact (FNs
principer for att framja hallbarhet), UNPRI (FNs principer
for ansvarsfulla investeringar), CDP (Carbon Disclosure
Project), The Montreal Pledge (koalition for dekarbonise-
ring av portfoljer) och Fossilfritt Sverige (regeringsinitiativ
for samverkan mellan olika aktorer i Sverige).

Genom att vara anslutna till UN Global Compact har SPP
Fastigheter atagit sig att efterleva FNs tio principer for att

framja hallbarhet, vilka handlar om att stodja och respek-
tera internationella manskliga rattigheter, att uppratthalla
goda arbetsvillkor, att stodja forsiktighetsprincipen vad
galler miljorisker, att starka ett storre miljomedvetande,
att anvanda sig av miljovanlig teknik samt att motarbeta
alla former av korruption.

For att leva upp till de globala initiativ som koncernen har
engagerat sig i bidrar SPP Fastigheter genom att fastighe-
terna energieffektiviseras, ansvar tas for hur naturresur-
serna anvands vid investeringar, andelen fornybar energi
Okas och portfoljen anpassas till riskerna till foljd av
klimatforandringarna. Arbetet har slutforts med att kart-
lagga dessa risker sasom Gversvamningar, kraftiga vindar
och landférandringar som kan uppsta i varje mikrolage
dar SPP Fastigheter har sin portfolj. Denna kartlaggning
ingar som den forsta delen, fysiska risker, kopplat till initi-
ativet Task Force on Climate Related Financial Disclosures
(TCFD), nu inkluderat i IFRS Foundation, som SPP Fastig-
heter har beslutat sig for att anpassa verksamheten efter.
Den andra delen avser omstallningsrisker, vilken handlar
om att utrona vilka risker som behover hanteras och vilka
atgarder som kréavs for att styra verksamheten pa ett opti-
malt satt for klimatets basta. SPP Fastigheter rapporterar
i enlighet med detta initiativ fran och med 2021 ars hall-
barhetsredovisning.

Bolaget har fran 2019 och framat arbetat strukturerat
med att kartlagga sina klimatrisker i fastighetsportfoljen.
Inledningsvis fokuserades pa att i en modell i workshop-
form ga igenom och skatta risker, involverande Asset
Managers, forvaltare, tekniker och hallbarhetsteam. Detta
byttes sedermera ut mot att kopa en kartering av fysiska
klimatrisker av SMHI. Den kartering som SMHI gjort av

Tidslinje
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l 2015 l 2018 2019 2020 2022 2023
2014 T 2017 [ T 2021 T r’
T S &3 sz TCFD " 7
certi erarsmﬂ L LS
ety G R E S B crfoe ‘ -

Peer Comparison

Nya som medlemmar Europe | Diversified

G RESB
Sector Leader 2020 GRESB
Peer Comparison LY CRREM s

Diversified Peer Comparison Peer Comparison

. A " Diversified/
SPP Fastigheter gar Forsta Upprittar Diversified Non-listed/Core
med som medlemmar solcells- sin forsta e e
i Global Real Estate Hallbarhets-

Sustainability anlaggningen

Benchmark

rapport

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2023 7




fastighetsbestandet kompletteras l6pande med nya fastig-
heter som tillkommer.

SPP Fastigheter AB (publ) ar aven medlem i intresseorga-
nisationen SGBC (Sweden Green Building Council). Samt-
liga fastigheter som ingar i portfdljen skall vara eller skall
ha en plan for att bli miljocertifierade. Certifieringen sker
genom antingen Miljobyggnad, BREEAM, LEED eller Sva-
nen. Vid utgangen av 2023 var 93 procent av fastigheterna
miljocertifierade.

SPP Fastigheter deltar i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportféljer (bade kvartalsvis och for
helar).

SPP Fastigheter har genomfort en kartlaggning av bolagets
totala klimatpaverkan som en foljd av att koncernen har
anslutit sig till initiativet Science Based Targets initiative
(SBTi). SBTi ar ett partnerskap mellan CDP, FNs Global
Compact, World Resources Institute (WRI) och Varldsna-
turfonden (WWF), och har som mal att visa hur mycket
och hur snabbt utsldppen av vaxthusgaser maste minska
for att undvika de varsta effekterna av klimatforandringar-
na. Efter diskussion inom Storebrandkoncernen fattades
beslutet att for SPP Fastigheter inte genomfora en separat
ansokan till SBTi.

Fastighetsverksamheten kommer att inga och rapporteras
genom Storebrandkoncernens medverkan i SBTi. Efter
analys och diskussion inom SPP Fastigheter och Store-
brand Eiendom kom de bada bolagen fram till att den for

Vardekedja »
Storebrand Fastigheter/ Radgivare

SPP Fastigheter ‘

koncernen gemensamma ansokan racker som rapporte-
ring framat.

SPP Fastigheter fokuserar sitt arbete p& TCFD, nu IFRS Foun-

dation, som ett for bolaget passande alternativ for att kartlag-

ga klimatriskerna. Koncernens ansdkan till SBTi blev godkand

i borjan av 2023 och med féljande mal for fastigheter:

o Storebrand har atagit sig att reducera fastighetsport-
foljens koldioxidutslapp fran scope 1 och 2 med 64
procent per kvadratmeter for bostader och 71 procent
per kvadratmeter for kommersiella fastigheter med
ar 2030 som mal och ar 2019 som basar Storebrand
ASA (koncernens moderbolag) atar sig att minska kon-
cernens totala koldioxidutslapp (Scope 1+2) med 52
procent fram till 2030 med ar 2018 som basar.

Manskliga rattigheter och sociala utmaningar

SPP Fastigheter har valt att fokusera pa manskliga rattig-
heter och sociala utmaningar i enlighet med koncernens
ambitioner. Bolaget, som namnts ovan ingar i Storebrand-
koncernen, vilken ar aktiv deltagare i flera initiativ med
fokus pa social hallbarhet: www.storebrand.no/en/sustai-
nability/sustainability-library.

Dessainitiativ ar inarbetade i koncernens policys och matbara
KPl:er. De ar saledes inte helt nya for bolaget utan har funnits
med i anvisningar internt och i lampliga fall externt.

e For SPP Fastigheter handlar det praktiskt om att sakra
upp att leverantorer arbetar enligt koncernens tagna
policys. Bolaget har foljt upp efterlevnad av Fastighetsa-
garnas uppforandekod med sina leverantorer. Nar det

Fastighetsforvarv

Investering i

SPP Fastigheter

Fastighetsutveckling

Entreprendorer,
teknikkonsulter,

myndigheter m.fl.

>  Miljdmassig utveckling —
|

— Direktavkastning —

Forvaltning —r—> Vardeutveckling —

—> Social Utveckling —

Hyresgaster SN Forsaljning —

De intressenter som SPP Fastigheter har analyserat som viktiga ar: hyresgaster, leverantorer, investerare, grannar, medarbetare,

myndigheter, branschorganisationer och konkurrenter.
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kommer till materialfragor har koncernen riktlinjer som
kan anvandas som ett stod vid materialval i samband
med storre nyrenovering- och ombyggnadsprojekt.

e SPP Fastigheter har egna bostadsbestand i fastighets-
portfélien. Under 2023 har den l6pande/manadsvisa
dialogen fortsatt kring hur bolaget skall kunna arbeta
med sociala fragor mer konkret i dessa fastigheter och
ett sarskilt fokusomrade har varit trygghetsfragor. Bo-
laget utvarderar olika typer av matningar, inventeringar
eller certifieringar for att 0ka tryggheten i respektive bo-
stadsomrade. Forbattringsatgarder utfors under 2024.

Det rapporterande bolaget har ingen egen personal
men sysselsatter uppskattningsvis 35 heltidstjanster via
leverantorer pa olika satt. Utéver managementbolaget
ingdende i Storebrandkoncernen (12) &r leverantorerna
uppskattningsvis fordelade pa teknisk (16) och ekono-
misk forvaltning (4) samt radgivare inom hallbarhet, ju-
ridik och projekt (3). Delar av leverantorerna har bidragit
med expertis till hallbarhetsarbetet.

Miljocertifiering

SPP Fastigheter har over tid arbetat med miljocertifierin-
gar, dessa utgor ett ramverk och skapar en mojlighet att
verifiera fastigheterna utifran en given standard. Miljocer-
tifieringarna innehaller manga viktiga parametrar for att
skapa och forvalta en byggnad ur ett hallbart perspektiv.
Bland annat innehaller de aspekterna material och avfall.
Nytt sedan 2021 ar att den valda standarden BREEAM

in Use har uppdaterats till version 6. | uppdateringen har
kriterier blivit mer omfattande inom brandriskbedomning
och klimatriskbedémning i enlighet med TCFD, nu ingaen-
de i IFRS Foundation.

Figur 2. SFDR (Disclosure)

Obligatoriska PAl-indikatorer:

Exposure to fossil fuels
through real estate assets

Exposure to energy-

inefficient estate assets (utifran marknadsvarde)

"Frivilliga” PAl-indikatorer

for miljomassig hallbarhet:

GHG emissions

Utover kraven i miljocertifieringarna har SPP Fastigheter
arbetat fram ett antal krav med avseende pa att skapa
hallbara fastigheter. Miljocertifieringarna ger en bild av
vilka kostnader som de olika miljoinsatserna innebar i re-
spektive fastighet.

Bolaget har som mal att samtliga fastigheter i dess portfol]
ska vara miljocertifierade. Vid arsskiftet var 93 % av det to-
tala bestandet baserat pa marknadsvérde certifierat. Detta
inkluderar de fastigheter som har varit inskickade men in-
vantade godkannande. Dessa godkandes efter rapportpe-
rioden av certifieringsorganet. Fordelningen utifran antal
miljocertifierade fastigheter redovisas i figur 1 nedan.

Sustainable Finance Disclosure Regulation
(SFDR)

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) ar
EUs forsta forordning som har som mal att omdirigera
kapitalflodet mot hallbar finansiering. SDFR inférdes for
att 6ka transparensen nar det kommer till hallbarhet pa
finansmarknaden. For 2023 precis som for 2022 rappor-
terar SPP Fastigheter Disclosure for de tva Performance
Activity Indicators (PAI) som ar obligatoriska samt tre av
de fem PAI som ar frivilliga (se figur 3).

Figur 1. Miljocertifieringar

"

I BREEAMin Use 41

LEED 7
I Miljobyggnad 5
[ Svanen 5

P | 2023 | 2022 | 2021 [ Enhet |

Andel av portfoljen involverad i utvinning, lagring,
transport eller tillverkning av fossila branslen 17 0 0 0 %
(berzknat utifran marknadsvarde)

Andel av investeringar i energiineffektiva fastigheter

Scope 1 & 2 (utslapp av GHG (Greenhouse gases)

genererade av fastigheter), market based 19 632 488 516 TCO2e
Energy consumption Total energiforbrukning i portfoljen inklusive 20* 0 0 0 GWh/kvm
intensity verksamhetsel
Waste production in Andel av portfoljen som INTE ar utrustad med avfallsrum
operations eller mojlighet till atervinning (beraknat utifran 21 0 0 0 %

marknadsvarde)

*PAI 20 - varden avrundade till noll for samtliga ar.
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EU-taxonomi

EUs taxonomi ar ett klassificeringssystem som innehaller en forteckning dver
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Det ar en del av EUs plan for
att oka investeringarna i hallbar utveckling och genomféra det av EU 6verens-

komna atagandet Green Deal.

Taxonomin togs fram for att ge valdefinierade, harmo-
niserade kriterier for nar ekonomiska verksamheter kan
anses vara hallbara. Den innehaller robusta, vetenskapligt
baserade tekniska granskningskriterier som verksamheter
maste uppfylla for att betraktas som grona.

Genom att tillhandahalla denna harmoniserade standard
syftar taxonomin till att 0ka transparensen, skapa trygghet
for investerare, forhindra greenwashing, hjalpa foretag att
bli mer klimatvanliga, minska marknadsfragmenteringen
och hjalpa investerare att jamfora investeringar mellan
medlemsstaterna. Genom att styra investeringar mot hall-
bara projekt och verksamheter i hela EU bor taxonomin
bidra till att uppna EU:s klimat- och energimal for 2030
och 2050.

For att en aktivitet definierad som eligible ska anses vara

aligned maste den uppfylla foljande villkor:

1. Verksamheten ska vasentligt bidra till ett eller flera av
de klimat- och miljomal som ar relevanta for verksam-
heten.

2. Verksamheten far inte orsaka betydande skada for de
ovriga aterstaende malen.

3. Foretaget ska uppfylla de sociala minimiskyddsstandar-
der som baseras pa OECD:s och FNs riktlinjer.

Rapporteringskrav for SPP Fastigheter AB (publ)
(Icke-finansiellt bolag)

Enligt artiklarna 19 a och 29 a i direktivet Non-Financial
Reporting Directive (NFRD) ar icke-finansiella foretag med
publikt intresse (dvs. borsnoterade) och med fler 2n 500
anstillda, nar det giller en koncern pa gruppniva, skyldiga
att rapportera om taxonomin. Fran och med 2023 4r fore-
tagen skyldiga att rapportera om hur stor andel av deras
taxonomirelaterade verksamheter som omfattas av taxo-
nomin och vilka taxonomiforenliga verksamheter som ar
forenliga med taxonomin.
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SPP Fastigheter AB (publ) omfattas annu inte av taxono-
miforordningen eftersom det ar ett foretag med farre an
500 anstallda samt inte en finansmarknadsaktor. Denna
rapport utgor darfor bolagets frivilliga taxonomirapporte-
ring.

| SPP Fastigheter bedrivs enbart den ekonomiska aktivi-
teten 7.7, agande och forvaltande av byggnader, varfor vi
har bedomt att bolagets verksamhet enbart relaterar till
aktivitet 7.7.

Relevant KPI for denna aktivitet ar Turnover (summan av
samtliga dotterbolags intdkter, se figur 3). Avseende Ca-
pex (summan av samtliga dotterbolags investeringar inklu-
sive forvarv under aret) och OpEx (samtliga dotterbolags
driftskostnader med direkt koppling till EU-taxonomin) har
bedomningen gjorts att omfattningen av dessa ar for liten
for att inkluderas i rapporteringen av taxonomin.

Figur 3. Indikatorer EU-taxonomi, bolagsniva

I

Totalt (absolut varde) 821 MSEK
Eligible 100 %
Eligible, aligned 41,3%
Eligible, not aligned 58,7 %
Not eligible 0%

Figur 4. EU-taxonomi, alignment

B Eligible, aligned 41%
Eligible, not aligned 59 %




Figur 5. EU-taxonomi per aktivitet
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Economic Activities (1)

A. Taxonomy-eligible activities
A.1. Environmentally sustainable activities (Taxonomy-aligned)

7.7. Acquisition and
ownership of buildings CCM 7.7 338831022 41,27% Y N N/EL N/EL N/EL  N/EL Y Y Y Y Y Y

Turnover of environ-
mentally sustainable
activities (Taxonomy-

aligned) (A.1) 338831022 41.27% 41,27% N N/EL N/EL N/EL  N/EL Y Y Y Y Y Y
Of which enabling 0 0.00% - - - = = > > = - - - - E
Of which transitional 0 0.00% - - - - - - - T

A.2 Taxonomy-Eligible but not environmentally sustainable activities (not Taxonomy-aligned activities)

7.7. Acquisition and
ownership of buildings CCM 7.7 482175887 58,73% EL N/EL N/EL N/EL N/EL  N/EL

Turnover of Taxonomy-eligible

but not environmentally

sustainable activities

(not Taxonomy-aligned

activities) (A.2) 482175887 58,73% 58,73% = = = = =

Turnover of Taxonomy-eligible
activities (A.1+A.2) 821 006 909 100,00% 100,00% - - - - -

B. Taxonomy-non-eligible activities

Turnover of Taxonomy-
noneligible activities 0 0,00%  0,00%

Total (A+B) 821 006 909 100,00% 100,00%

3N

S

W

\.

\
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Fokusomraden

God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de ekologiska och

sociala malen.

DELMAL

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella forhallanden och i synnerhet en
BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

Varfér god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att
gora langsiktiga investeringar. Malet sakerstaller att varde
skapas for agarna samtidigt som uppbyggnad av lokal-
samhallet gors pa ett ansvarsfullt satt. | god ekonomisk
hallbarhet ligger att den ekonomiska utvecklingen inte far

medfora negativa konsekvenser for den miljomassiga eller

sociala hallbarheten. For oss innebar en ekonomiskt hall-
bar forvaltning att arbeta med langsiktiga relationer och
intressenter, langsiktiga beslut och att ta lag risk.

Fastighetsportfoljen ar medvetet byggd for att vara val-
diversifierad bade till fastighetstyp och hyresgastsam-
mansattning vilket gor den mer motstandskraftig i samre
konjunkturer och SPP Fastigheter har en begransad andel
av de totala hyresintakterna exponerad mot konjunk-
turkansliga branscher som till exempel sallankopsvaror.
Ett tydligt bevis pa stabiliteten for den langsiktiga strate-
gin for portfoljen ar att SPP Fastigheter trots pandemin
och pagaende krig i Europa har klarat av att leverera en
stabil avkastning,

Viktiga omraden for SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera en stabil drift
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fas-
tighetsportfoljen och darigenom en god avkastning over
tid. FOr att uppna detta far hyreskontraktens duration och
kvalitet stor betydelse. Andra medel &r att bibehalla laga
vakanser samt att arbeta med en effektiv forvaltning och
pa detta satt kunna halla nere driftskostnaderna. Under-
hallet blir mycket viktigt for att férlanga fastigheternas
livslangd och likasa genomférs investeringar [6pande for
att uppna detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk hallbarhet ar 6verskotts-
grad, vilket definieras som driftnetto i relation till de totala
intakterna. Overskottsgraden anvands for att belysa hur
stor del av fastigheternas intdkter som aterstar efter av-
drag for driftskostnader.
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En hog 6verskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning

av fastighetsbolagens resurser. For att na en sa hog
Overskottsgrad som mojligt maste stor vikt laggas pa

att hantera energikostnader och att optimera energian-
vandningen. Genom en smart energioptimering minskar
koldioxidbelastningen och klimatpaverkan samtidigt som
kostnaderna kan minskas och lonsamheten oka.

Figur 6.
2023 Resultat fastighetsportfol;j 2022

Intakter = Direkt skapat
ekonomiskt varde

+745 Mkr
-211 Mkr
-42 Mkr

+822 Mkr
-225 Mkr
-38 Mkr

Driftkostnader

Central administration

-28 Mkr Skatt -18 Mkr

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt varde

-291 Mkr -271 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt virde

+531 Mkr +474 Mkr

Vardeforandring
fastighetsportfolj

-595 Mkr +311 Mkr

Behallet ekonomiskt varde
+ vardeforandring
fastighetsportfolj

-64 Mkr +785 Mkr

72,70 % 71,70 %

Overskottsgrad

Vid sidan av resultat ovan har SPP Fastigheter enbart intern finansiering
genom aktieagarlan, vilket ger ett positivt behallet ekonomiskt varde
aven for 2023.



Utvardering och mitning av resultat

Storebrand Fastigheter som forvaltar SPP Fastigheter AB
(publ) har genom sin VD samt hallbarhetschef det over-
gripande ansvaret for att verksamheten styrs mot uppfyl-
lande av god ekonomisk hallbarhet. Forvaltningen av varje
enskild fastighet, samt de fem segment (kontor, bostader,
detaljhandel, samhallsfastigheter samt hotell) som SPP
Fastigheter har valt for investeringar, utvarderas manads-
vis genom manadsrapportering till VD och styrelse samt
atgarder for att skapa basta mojliga resultat utan att gora
avkall pa hallbarheten satts in direkt. Som grund finns hall-
barhetsplan och interna styrdokument.

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa under-
lag for forbattring av verksamheten.

Resurseffektivitet

Till 2030 vasentligen oka andelen forny-
bar energi i den globala energimixen.

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn star for
cirka 40 procent av energianvandningen i landet enligt Bo-
verket. Energianvandningen i driften ar cirka 75 procent av
den totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt forsoka
bidra till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor
har bolaget pa ett systematiskt och genomarbetat satt foljt
upp energianvandningen i portfoljen.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effekti-
viseringspotential och resultatet av fastighetens miljocer-
tifiering. En forutsattning for god energioptimering ar hog
datakvalitet och att goda system for hantering av data finns
pa plats. For att uppna detta har en webbaserad portal for
fastighetsovervakning utvecklats, dar matvarden avseende
energivarde, driftvarde och inneklimat kan sammanlankas
och overvakas kontinuerligt.

Ambitionen med portalen ar att underlatta analysen av
fastigheten och snabbare kunna gora justeringar. Portalen
kommer ocksa att 6ka kundnyttan i form av battre l6pan-
de dialog med kunderna och battre vistelseupplevelse i
fastigheterna. Portalen togs i bruk under 2019 och ar ett
iterativt verktyg for att pa ett flexibelt och klimatsmart
satt identifiera prioriterade aktiviteter for optimering och
minskning av energi i byggnader.

Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att na ett
uppsatt resultat och skapa en lopande avkastning, vilket
godkanns av styrelse samt genomfors av managementbo-
laget Storebrand Fastigheter. For att na dit skapas detal-
jerade planer for uppfoljning av hyresgasterna och deras
kontraktssituation samt underhallsplaner och investeringar,
sasom hyresgiastanpassningar for att uppna en hog niva av
kundnojdhet hos hyresgasterna och darigenom forbattra
forutsattningarna till ett bra resultat for portfoljen over tid.

Posterna for loner och ersattningar till medarbetare samt
ranta till finansiarer finns inte eftersom bolaget inte har na-
gra anstallda samt att endast internfinansiering tillampas.

Till 2030 fordubbla den globala forbatt-
ringstakten vad galler energieffektivitet.

Portféljens absoluta mediaanvandning

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser
summan av den totala mangd energi och vatten som infor-
skaffats fran leverantéren for var och en av fastigheterna

i portféljen under rapporteringsaret. Med andra ord; den
energi som kravs for att uppratthalla ett produktivt inom-
husklimat saval som att bedriva verksamheten i fastighe-
terna (transporter och varor exkluderat).

2023 var andelen elenergi och fjarrkyla som koptes av
SPP Fastigheter 100 procent fossilfri och fjarrvarmens
andel var 98 procent fossilfri. Totalt uppnadde portféljen
95 procent fossilfri energianvandning 2023 (inklusive
verksamhetsenergi, ej kopt av SPP Fastigheter). Denna
hoga andel fossilfri ursprungsmarkning uppnaddes gen-
om att bolaget aktivt valjer fossilfria abonnemang hos
leverantorerna av media. For att fa fram den icke fossila
andel energi som SPP Fastigheters hyresgaster koper har
Sveriges genomsnittliga elmix anvants. Tidigare ar har resi-
dualmixen for hyresgasternas elanvandning anvants vilket
resulterat i en mycket lagre andel fossilfri energianvand-
ning. Anledningen att metoden har andrats i arets rappor-
tering ar for att ge en mer representativ bild, snarare an
ett varstafallscenario. Energiindexeringen ar uppdelad per
mediatyp, se figur 7. | arets rapportering har en del av fjar-
rvarmeanvandningen flyttats fran utanfor organisationen
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tillinom den, alltsa fran scope 3 till Scope 2. Anledningen
till detta ar resultatet av en genomgang av vem som ager
fiarrvarmeabonnemanget pa respektive fastighet.

Optimeringsuppfoljning

Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal
inom energi och vatten presenteras som normaliserad
energi, energiintensitet samt vattenanvandning per tem-
pererad area inom den "Jamforbara portfélien” (Like for
Like Change). Detta innebdr att hyresgédstenergi exklu-
deras och endast fastigheter med jamforbar driftsattning
over 24 sammanhingande manader inkluderas. Detta for
att fa en rattvisande bild om hur byggnaderna drivs med
avseende pa klimatet. Fér 2023 ars jamforelsetal innebar
detta att fastigheter forvarvade eller salda under 2022
eller senare inte finns representerade i den "Jamforbara
portfoljen”.

Aven da hyresgastenergi inte ar representerad i den
"Jamforbara portfoljen” har SPP Fastigheter genomfort
kontinuerliga hyresgastmaoten dar energianvandningen
foljs upp och ger mojlighet att paverka hyresgasterna att
minska sin energianvandning och att gora klimatsmarta

Figur 7.
Energianvandning 2023

Icke fossil
andel

(MWh)

Absolut | Icke fossil
anvandning andel
(MWh) (%)

Energianvandning (302-1)
Scope 2
Inom organisationen

Total fjarrvarmeanvandning 13916 98 % 13573
Total fjarrkylaanvandning 879 100 % 879
Total fastighetsel

(inkl. uppvarmning) 5333 100 % 5333
Total hyresgastel 3675 100 % 3675
Summa 23802 99 % 23 459
Energianvandning (302-2)

Utanfor organisationen

Total fjarrvarmeanvandning 5398 98 % 5311
Total fjarrkylaanvandning 701 100 % 701
Total fastighetsel

(inkl. uppvarmning) 3498 92 % 3219
Total hyresgastel 27 938 92 % 25703
Summa 37535 93 % 34934

Vattenanvandning 2023
All Area (m*)

Vattenanvandning (303-5a)

Total vattenanvandning 268 402

Rapporterad energi avser kopt energi.
Producerad energi (solel) ingar inte i tabellen ovan.
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MAL

15 procents energibesparing per kvm
ar 2050 jmf med index 2016 och en
energieffektivisering om minst 1,2
procent per ar i like-for-like portféljen.

energival. Basar for den "Jamférbara portféljen” ar satt
till 2016 med avseende pa energiintensitet och vattenan-
vandning per tempererad area. For fastighetsportfoljens
malbild anvands ett medeltal av riktvarden for varje verk-
samhetsomrade ur Repab Fakta 2019.

Malet 4r att minska dessa nyckeltal med 15 procent per
kvm till senast 2050, men takten kan paverkas som en
foljd av forandringar i portfoljsammansattningen under
tiden. Malet kommer fran en empirisk berakning utifran
CRREM-verktyget (Carbon Risk Real Estate Monitor) for
att SPP Fastigheters portfolj skall félja den svenska mal-
sattningen att minska koldioxidavtrycket till 2050.

Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning

Under 2023 var den normaliserade energiintensiteten i det
jamforbara bestandet (Like for Like) 19 procent under mal-
bilden satt for basaret (2016) vilket ocksa ar 22,2 kWh/
m?2 under malbilden for 2023. | figur 8 pa sidan 14 anges
det hur portfoljens totala energiintensitet har forandrats
under de senaste fyra aren. Energiintensiteten fér 2022 var
119,6 kWh/m2 medan den var 112,4 kWh/m2 for 2023.

Nyckeltalsforandringen for vattenintensiteten inom jam-
forbara portfoljen har under 2023 minskat med 4 procent
mot forgaende ar. Vattenintensiteten for 2023 ligger 35 %
over det mal som ar satt for 2023. Sedan malet beslutades
2016 har fastighetsportfoljen forandrats mycket, dar fler-
talet bostader har tillkommit. Bostader ar generellt mycket
mer vattenintensiva jamfort med andra typer av verksam-
heter som till exempel en handelsfastighet. Kommande ar
planeras en revidering av detta mal for att ge en mer rattvis
och tydligare jamforelse. Figur 9 pa sidan 14 visar hur vat-
tenintensiteten har varierat under de senaste fyra aren.

Bolaget anvander vatten ur det kommunala systemet
och arbetar med uppfoljning och atgarder for att minska
anvandningen. Ett led i detta arbete ar att aktivt kartlag-
ga och folja upp alla installerade vattenapplikationer pa
samtliga fastigheter och i rapportform beskriva atgarder
for att optimera och minska vattenanvandningen.

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att
minimera energianvandning. Att vara egenproducent av
fornybar energi ger battre kontroll genom lagre klimatbe-



Figur 8. Total energianvandning (virme, kyla och
fastighetsel) per tempererad area, Atemp
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lastning och aven minskade energikostnader. Det ger ett
inbyggt skydd mot framtida kostnadsokningar av energi.

SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy ef-
ter att inférskaffa 100 procent av sin el fran férnyelsebara
kallor. Avtal for primarenergi med 100 procent ursprungs-
markt gron el ger bolaget mojligheten att redovisa sam-
mansattningen i utslappen och kommunicera en korrekt
utslappsfaktor (marknadsbaserad metod).

| avtalen med fjarrvarme- och fjarrkyleleverantorer finns
onskemal om att primarenergin skall vara fornyelsebar
eller fossilfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjarrkyleleve-

Energiintensitet zr ett matt p4 hur mycket
energi som gar at till uppvarmning, komfortkyla,
tappvarmvatten och for byggnadens fastighetsel.

All energi som anvands for detta under ett

helt ar laggs ihop och divideras med husets
uppvarmda yta (Atemp). Man far da antalet kilo-
wattimmar (kWh) som anvands per kvadratme-
ter (m?). Energiprestandan uttrycks i enheten
kWh/m2 och ar. (Kélla Boverket)

Like-for-Like Change avser den del av bestan-
det som har jamforbara data och en samman-
hangande rapporteringsperiod pa minst 24
manader. Fastigheter som har salts, forvarvats,
som har genomgatt nybyggnation eller storre
renoveringsprojekt bor uteslutas fran jamforel-
seportfoljen.

Datatillgangligheten ska vara densamma mellan
de rapporterade aren for att sakerstalla korrekt
jamforbarhet.

(2018-GRESB-RE-Reference-Guide).

Figur 9.
Total vattenanvandning per tempererad area
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rantorer gor for att minska den miljopaverkan de genererar
ar av stor vikt. Det som inte gar att styra via kdpt primare-
nergi eller optimering av fastighetsdrift klimatkompenserar
SPP Fastigheter for.

Klimatkompensationen ses som ett viktigt verktyg att
snabbare bidra till en fossilfri varld. Det ar darfor viktigt for
bolaget att verifiera projektens additionalitet. Det vill saga;
att projektet i fraga leder till mindre utslapp an om det inte
hade funnits (se sidorna 24-25).

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. For att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi ska
bolaget som ett forsta steg oka andelen solcellsanlagg-
ningar. Anlaggningarna byggs i samverkan med respektive
hyresgast som nyttjar elen.

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutma-
ning. Den innebar att SPP Fastigheter skulle installera
solceller med en kapacitet om 200 kW fore 2020. Sedan
september 2019 har bolaget haft en installerad kapaci-
tetseffekt pa 324 kW och under 2022 lag det pa 618 kW.
Under 2023 har inga nya solcellsanlaggningar tillkommit
eller férsvunnit for nagon fastighet i portfoljen.

SPP Fastigheter ar medvetna om problemen kring mate-
rialatgangen vid solcellstillverkning, att de innehaller sall-
synta jordartsmetaller som ar en andlig resurs och som har
stor markpaverkan vid utvinningen. Bolaget staller darfor
hoga hallbarhetskrav vid upphandling.

SPP Fastigheters framgang med att minska sina utslapp
baseras pa det systematiska arbetet dver tid med ener-

Figur 10. Effekt solceller

Egenproducerad energi (kW)

2019 2020 2021 2022 2023

Total installerad
effekt 324 452 522 618 618
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giovervakning och driftoptimering. Driftsorganisationen
Lassila & Tikanoja FM AB har likt forra aret fardigstallt sta-
tusbesiktningar av nytillkomna fastigheter som ligger till
grund for en langsiktig underhallsplan.

For de utslapp som SPP Fastigheter annu inte har kunnat
minska sker en klimatkompensation (se sidorna 24-25).
Klimatkompensationen sker genom att kopa utslappsrat-
terienlighet med Gold Standard. Varfor vi valjer denna
typ av standard beror pa att den innehaller tydliga krav pa
social och ekologisk hallbarhet samt skapar en verifierad
additionalitet, dvs att en utslappsminskning inte har skett
utan en efterfragan av utslappskrediter. Pa sa satt skapas
en miljomassig integritet for projektet.

Utslappen som presenteras harror fran energiproduktion

och kdldmedielackage ur den marknadsbaserade metoden:

1. Koldmedieutslapp presenteras under Scope 1

2. El, varme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjalva
koper in ar presenterad i Scope 2

. Uppstrém utslapp fran den el och virme som SPP
Fastigheter koper ar presenterade i Scope 3

. Uppstrom utslapp fran drift- och projektrelaterade ak-
tiviteter ar presenterade i Scope 3 (Avfall, renovering,
bygge och fastighetsforvaltning)

. Uppstrém utslapp fran den el och virme som SPP
Fastigheters hyresgaster koper samt total vattenan-
vandning ar presenterade i Scope 3

W

N

(&)

Ar 2020 utokades scoopet till att efterstriva att tacka in
en sa stor del av vardekedjan som mojligt och specificeras
i segmenten 1-5 har ovan. Rapporteringen inkluderar i ar
de utslapp relaterade till den del av media som SPP Fas-
tigheter star som agare av samt férvaltning, projektavfall
och hyresgastenergii.

Utslappen presenteras som summan av de totala ut-
slappen inom de punktade kategorierna har ovan. Emis-
sionsintensiteten ar arsvis samlade vaxthusgasutslapp
fordelat pa tempererad area. Samtliga vaxthusgaser ar
inkluderade, viktade till CO5e (koldioxidekvivalenter).

Figur 11.
2021 2022 2023
Icke-farligt avfall 25324 1304,4 1001,9
Farligt avfall 5,5 1,9 -

Figur 12.
2022 2023
Icke-farligt avfall 10 865,2 8 347,7
Farligt avfall 11,3 14,2
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Kallan till emissionsfaktorerna ar Global uppvarmnings-
potential (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007).

Emissionsintensiteten for 2022 har okat med 18,6 kg
CO5/m2 jamfort med 2021 och med 29,1 kg CO»/m?2
sedan 2019, vilket ar nytt basar anpassat till koncernens
mal for SBTi (tidigare 2017)som SPP Fastigheter har
integrerat i verksamheten fran och med 2023. Portféljen
har forandrats till foljd av forvarv och forsaljningar sedan
2019. Antalet kylanlaggningar har 6kat under dessa ar
vilket forklarar skillnaden i intensitet.

Emissionsintensiteten for avfall har 6kat de senaste aren
beroende pa att portfoljen har utdkats med nya bostads-
fastigheter.

Avfall

En del av fastighetsforvaltning ar att ta hand om avfall som
genereras. Sjalva forvaltningen och hyresgasternas avfall
genereras fran bade kommersiella lokaler och bostéder.
SPP Fastigheter avser att rapportera avfallsstatistik genom
att dela data fran forvaltningen och hyresgisternas

avfall. Avfallsstatistik inhamtas fran bostader och kom-
mersiella fastigheter via avfallsbolag och dar sa inte ar
mojligt genom estimering (se nedan). Att samla in data ar
komplicerat pa sa satt att de ingaende delarna, uppstroms
och nedstroms, har inbyggd osakerhet. Denna osakerhet
beror pa utmaningen att fa tag pa avfallsdata fran hyres-
gaster som inte ar obligerade att dela detta, vilket leder

till estimeringar i de fall data saknas. En annan utmaning
ligger i att avfallsbolag inte alltid registrerar vikt pa det
hamtade avfallet vilket leder till berakningar baserade pa
fraktionkarlens totala volym och upphamtningsfrekvens.

Arbetet sker aktivt med att sakerstalla skotsel av avfalls-
rummen och det har i proaktivt syfte genomforts atgarder
for forbattrad hantering under 2023. Arbetet kommer att
fortsatta under 2024. De atgarder som har gjorts ar att
driften ronderar soprummen i en hogre utstrackning och
fler informationsinsatser gors genom att ansla informati-
on pa fler sprak inklusive bilder. SPP Fastigheter arbetar
for att hyresgasterna ska ha mojlighet till att sortera olika
fraktioner, detta for att reducera mangden avfall till depo-
ni. Resultatet av forvaltningen foljs upp lopande.

Farligt avfall genereras vanligtvis i hyresgasternas verk-
samhet och hanteras endast i forekommande fall i for-
valtningen bade avseende kommersiella fastigheter och
bostader.

Avfall bostader

Under 2023 har mojligheten att sortera matavfall forbat-
trats pa en del fastigheter och en utbyggnad av miljorum
pagar. Statistiken hamtas direkt fran leverantérerna i
storre utstrackning, men tillforlitligheten behover forbat-
tras framover.



| de fall da avfallsuppgifter saknas helt fran hyresgésten har
data estimerats, dar andelen avfall har beraknats utifran av-
fallsmangd fran bostadsfastighet dar data finns tillganglig.
Mangden avfall beraknas darefter genom att multiplicera
med procentuell andel yta som skiljer fastigheterna.

Avfall kommersiella fastigheter

| de kommersiella fastigheterna ansvarar ofta hyresgaster-
na for avfallshanteringen. Det ar darfor svarare att samla

in det underlag som kravs for att sammanstalla avfallssta-
tistiken. Under 2023 har rutinen for detta fortsatt att utve-
cklas. Genom att forklara vikten av bade uppfdljning och
hantering av avfall har manga hyresgaster varit villiga att
lamna ut den information som kravs vid datainsamling.

Insamlat underlag har bestatt av fakturor fran avfallsbolag
och framtagna enkater dar hyresgasten fyllt i uppgifter
gallande avfallshanteringen, vilket utgor den storsta delen
av insamlat underlag. Fran de hyresgaster som har lam-
nat ut uppgifter om sitt avfall saknas hos manga exakta
vikter for avfall och fraktioner. Har har i stallet avfallsdata
beraknats med en konvertering fran hamtningsfrekvens
och karlstorlek till vikt gallande de olika avfallsfraktionerna.
Berakningsmetoden inbegriper som oftast antagandet av

S

;

gl
»

1
1

fulla karl for att utga fran ett worst-case scenario och i vis-
sa fall har uppskattningar pa frekvens eller karlstorlek fatt
goras dar information saknats. | de fall da avfallsuppgifter
saknas helt fran hyresgasten har data estimerats, dar an-
delen avfall har beraknats utifran avfallsmangd fran fastig-
het med liknande hyresgastverksamhet och yta, baserat
pa fastighet dar data finns tillganglig. Mangden avfall ar
sedan beraknad genom att multiplicera med procentuell
andel yta som skiljer fastigheterna.

De kommersiella fastigheternas icke farliga avfall har
under 2023 minskat fran foregaende ar med cirka 23
procent (2517,5 ton) medan farligt avfall har 6kat med
cirka 26 procent (2,9 ton). Detta har troligast att géra med
en okning av reell data detta ar och minskade estimerin-
gar, vilka kan bli overestimeringar for att undvika under-
drift av avfall vid osakerhet. En storre mangd insamlad
data detta ar kan ocksa gora estimeringarna mer traffsakra
da man i storre utstrackning kan estimera pa mer liknande
verksamheter och fastighetsstorlekar. Under 2022 inkom
avfallsdata for cirka 69 procent av fastigheterna med-

an aterstoden estimerades. | ar inkom data for cirka 93
procent av fastigheterna och tidigare beskrivna estimerin-
gar gjordes for endast 7 procent av bestandet.

[ SR i el
oy
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Figur 13. Emission GHG under verksamhetsaret

Utsldppskalla enlig 2023
GHG Protocol Andeli% | Andeli % Jamforelse Jamforelse
rapporterings- (market | (location med 2022 med basar
kategorier based) based) i% 2021i% |Emissionsfaktor
Scope 1 3,14 0% 0% 17,3 -82% 9,06 -65%
Kdldmedia 314 0% 0% 17,3 -82% 9,06 -65% Varierar mellan kldmedia IPCC 2007 Relativt lagt utslapp fran kéldmedia for 2021 och 2022 i
forhallande till andra utslappsposter. Tml\gen samma 2023.
Genererad el fran solceller 0 0% 0% 0 0% N/A 0% 0 kgCO2e/kWh Ecometrica 2022 Rapportering av solcellers klimatpaverkan pabdrjades 2022
- endast utslapp i scope 3.
Scope 2 (market based) 632 32% N/A 471 34,07 % 507 25%
Scope 2 (location based) 713 N/A 36 % 564 26% 652 9%
Fjarrvarme 630,44 32% 32% 471 34% 500 26% Berékning utford med Hérledd fran Fjarrvarmens Utsldppsokning beror pa att vissa av fjarrvarmeavtalen har flyttats
Elforbrukning hjélp av respektive leve- lokal miljgvérden, fran hyresgaster till fastigheter.
(market based) 1,160 0% N/A 0,451 157 % 6,53 -82% rantors Er Andrad emissionsfaktor for el slar hart procentuellt sett pa en
Elférbrukning liten forbrukning jamfort med de totala utslappen. Avvikelsen i
(location based) 83 N/A 4% 93 -11% 152 46 % 0,0088111 kgCO2e/kWh Harledd fran UN 2023 antal ton ar liten.
och IPCC 20191 Inga direkta utslapp fran fiarrkyla, enbart uppstréms utslapp.
Fjarrkyla 0 0% 0% [ 0% 0 0% 0 kg CO2e/kWh Exergi 2022
Scope 3 gmarket based) 1323 68% N/A 7811 -83% 2710 -51%
Scope 3 (location based) 1269 N/A 64% 7758 -84 % 2643 -52%
3.1 Ink6pta varor och
tjanster 37 2% 2% 64 -42% 9.3 298% Avser transporter for fastigt ¢ L jamfort
Fastighetsservice bil diesel 2,355 kg COe/liter Energimyndigheten 2023, med 2021 beror pa 6kad branseforbrukning och skifte fran
Fastighetsservice bil eldriven 0,000008811 tCOze/kWh Drivkraft Sverige 2023 HVO till fossil diesel. Daremot har stor minskning sket jamfort
Kopieringspapper 0,1069 tCOze, Hérledd frdn UN 2023 och 2022 pga dverskattning 2022.
IT utrustning 0,0711 kgCOge/SEK IPCC 2019 Slor procentuell minskning pa grund av att berakningen har upp-
Paper profiles 2020 daterats 2023 med en ny fordelningsnyckel for bransleforbruk-
(kopieringspapper fran ning tillimpad pé bilar ingdende i avtalet med SPP Fastigheter.
Sverige)
Harledd fran Johansson,
Jens et al (2022-03-01)
Miljospendanalys, kategori-
trad och miljcindikatorer
input/output-metod.
Upphandlingsmyndigheten,
Solna.
3.2 Kapitalvaror 343 18% 17% 6753 -95% 1658 =79 % For renovering baseras berakningen pa vilka byggdelar som
Renovering 343,0 2095 211 Varierar mellan projekt Hérledd fran Johansson, renoveringen avser, samt om underlaget ar BTA eller SEK. Se
Jens et al (2022-03- 01) separat lista for mer info. Utslapp fran kapltalvavor harmmskat
Miljsspendanalys, kategoritrad | mycket pgaingar missionsfakroer har
och miljéindikatorer input/ aven uppdaterats fran Quantls 2016 llll Upphandllngsmyndlg—
output-metod. Upphandlings- | heten 2022. Denna EF lagre an den tidigare. Byter &r gjort pga
myndigheten, Solna. nyare EF samt att denna ar for Sverige medan den tidigare var
Nybyggnationer ) 4658 1447 Malmgyist et al,, 2021 (Upp- | amerikansk.
\g for Boverket)
3.3 Uppstroms utslapp Okade utsldpp pga vissa av fiarrvarmeavtalen flyttats fran
fran scope 1 & 2 hyresgaster till fastigheter. Uppstroms for utslap
el enligt location based har minskat jamfért med 2021
market based) 203 10% N/A 192 6% 163 25% Berakning utford med hjalp och 2022 pga ldgre energiforbrukning.
location based) 149 N/A 8% 140 7% 96 55 % av respektive leverantors Uppstroms utslapp for el market based har minskat
Fjarrvarme 80 68 18 % 45 79 % emissionsfaktor jamfort med 2022 pga lagre forbrukning medan
skillnaden med 2021 beror fraimst pa byte av elavtal
Elférbrukning med ldgra utsldpp. Hogre emissionsfaktor per kWh for
(market based) 84 87 -3% 108 -22% solceller pga inkluderar hela livscykeln (tillverkning,
Elforbrukning installation, etc.). Okat utslapp for vattenforbrukning
(location based) 30 34 -11% 41 -26% 0,003215 kgCOoe/kWh Hérledd fran UN 2023, pga 6kad rapporterad mangd.
IPCC 2019
Fjarrkyla 0,5274 1,51 -65 % 18] -59 % 0,0006 kg CO2e/kWh Stockholm Exergi 2023 Den stora utsldppsminskningen avseende fjérrkyla beror pa
Genererad el fran solceller 17,076 14,7 16 % N/A N/A 0,037 kgCOze/kWh UNECE 2021 en lagre emissionsfaktor per levererad kWh fran leverantor
Vattenforbrukning 21,332 21,3 0% 9,27 130 % 0,1 kg CO2e/m3 SIK 2004 Stockholm Exergi.
3.4 Uppstroms transporter N/A
3.5 Avfall som uppstar Utslappsdkning beror pa en 6kad mangd rapporterat avfall.
iverksamheten 230,0 12% 12% 44,5 417 % 12,7 1711% Tidigare ar saknades data fran fastigheter som nu &r
inkluderade.Fortfarande saknas data fran vissa fastigheter.
Forbranning av avfall
med energiutvinning 0 kg COze/ton Fortum Waste Solutions AB
2022
Behandling av atervunnet
avfal 0 kg COze/ton 'WBCSD/WRI 2015
Behandling av farligt avfall 0 kg COze/ton Fortum Waste Solutions
AB 2022
Behandling av
komposterat avfall 8,91242171 kg COe/ton BEIS 2023
Transport av avfall, tung
lastbil utan slap
(7,5 -17 ton) 0,43637kg COe/ton.km BEIS 2023
3.6 Tjansteresor 13,00 1% 1% 0,977 1231 % 1,27 924 % Utslappsdkning jamfort med bade 2021 och 2022 beror
pa okat antal flygresor.
Taxi 0,143 kg COze/km Naturvardsverket 2019
Tunnelbana 0,001065 kg COQe/pass km | NTM2017
Hotellnatter 14 4534 kg COze/nat Hérledd fran UN 2022,
IPCC 2006 och CIBSE 2012
Flygresa, kort stracka
(RFI2) 0,28433 kg COe/pass.km | BEIS 2022
Farja 0,01848 kg COe/pass.km BEIS 2023
SJ 0,00022 kg COze/pass.km SJ,2022
3.7 Pendling 0,54 0% 0% 0,54 -1% 0,024 2149 % Utslappsdkning beror pa fler antal resor . Trots en stor
Buss, genomsnittlig 0,12634 kg COze/pass.km BEIS 2023 procentuell 6kning ar det totala utslappet fortsatt valdigt
Bil, genomsnittlig med 0,20913 kg CO2/km BEIS 2023 lagt i forhallande till Gvriga utslappsposter. Jamfor man
okant bransle pendlingsresors utslapp mellan 2023 och 2022 ar
0,00106 kg COze/pass.km NTM 2017 skillnaden valdigt liten.
3.8 Leasade tillgangar N/A
3.9 Nedstroms transporter N/A
3.10 Bearbetning av
salda produkter N/A
3.11 Anvéndning av
salda produkter N/A
3.12 Slutbehandling av
salda produkter N/A
3.13 Nedstroms leasade Berékning utford med Hérledd fran Minskning for fidrrvarme pga avtal har flyttast till fastigheter.
tillgangar hjalp av respektive Fjarrvarmens Jamfort med 2022 har elanvandningen och dess utslapp okat(market
based 496 25% N/A 755 -34% 866 -43 % emissionsfaktor lokal miljovarden, ©okat 2023. Daremot har location based utslappen minskat (location
based 496 N/A 25% 755 -34% 866 -43% Energiforetagen mycket jdmfort med 2021 pga lagre emissionsfaktorer. Den stora
Fjarrvarme 121 397 -70% 392 -69 % minskningen for market based utsldppen i ar beror pa att utslapp
Fjarrkyla 0,421 1,42 -70% 1,18 -64 % endast berdknats enligt location based eftersom vi bedémer att de
utsldppen speglar verkligheten bittre och ger en mer réttvis bild i och
med att hyresgasterna ar de som valjer elavtal och vi inte har nagon
information om dem. Darmed blir utslapp enligt market based samma
samma som for location based.
Den stora utsldappsminskningen avseende fjérrkyla beror pa en lagre
per levererad kWh fran leverantor Stockholm Exergi.
Elforbrukning inkl.
uppstroms (marked based) 370 348 6% 459 -19% 0,0120261 kgCOoe/kWh Harledd fran UN 2023
och IPCC 2019
Elférbrukning inkl.
uppstréms (location based) 370 348 6% 459 -19% 0,0120261 kgCOze/kWh Harledd fran UN 2023
och IPCC 2019
Vattenforbrukning 5 9 -39 % 13 -59 % 0,1 kg COze/m3 SIK 2004
3.14 Franchise N/A
3.15 N/A
Totalsumma
(market based) 1958 100 % N/A 8299 -76% 3226 -39% Lagre utslapp totalt enligt bade market- och location based.
Minskningarna beror fraimst pa att inga nybyggnationer gjorts
(location based) 1985 N/A 100 % 8339 -76 % 3304 -40 % samt att renoveringarna minskat.

For klimatbokslutet 2023 har SPP Fastigheter valt att dndra sin berakningsmetod fér scope 3 kategori 13 nedstréms uthyrda tillgéngar. Tidigare ar anvindes en emissionsfaktor fér nordisk residualmix, medan i arets klimatbokslut anvands

svensk genomsnittlig elmix.

Bytet baseras dels pa att det inte gar att bevisa om hyresgasterna har avtal for fornybar elektricitet. Det leder till att SPP Fastigheter alltid behdva basera sin berakning pa nordisk residualmixen vilket ger en orealistisk och orattvis hog niva
av utsldppen. Att i stallet basera berdkningen pa svensk genomsnittlig elmix ger en mer réttvisande bil av utsldppen nar elavtal ar okant. Att anvanda svensk genomsnittlig elmix ar enligt GHGP for berakningar i scope 3, samt Fastighetsa-

garnas direktiv for berdkningar av scope 3.

Bytet baseras dven dels pa att skapa en bittre jimférelse av SPP Fastigheters utslapp nar berdkningsmetoderna location-based och market-based jamfors i scope 3. Fér 2022 nar nordisk residualmix anvindes var totalt utsldppen for
location-based ca 8300 tCO,e, medan for market-based var utslappen ca 18800 tCO2e, dar skillnaden niast intill enbart beror pa residulamixen i scope 3. Om nordisk residualmixen i scope 3 andras till svensk genomsnittlig elmix skulle
market-based utslappet hamna pa liknande niva som for location-based. Att andra fran nordisk residualmix till svensk genomsnittlig elmix ger darmed en mer realistisk niva av utslappen oavsett berakningsmetod, samt att den blir mer
jamforbar med andra fastighetsforetag oavsett vilket metod de anvander.

Vid detta byte kommer en basarskorrigering genomféras for berdkningsaren 2021 och 2022 diar samma byte sker. Detta for att skapa en béttre jamférelse av r

tillrackligt signifikant for att en basarskorrigering behovs.
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Klimatanpassning

Till 2030 minska stadernas negativa
miljopaverkan per person. Till 2030
vasentligen oka andelen fornybar ener-
gii den globala energimixen.

SPP Fastigheter har arbetat vidare pa ett strukturerat satt
med att kartlagga sina klimatrisker och dessa har inklude-
rats i denna rapportering avseende Task Force on Clima-
te-Related Financial Disclosures (TCFD). Den inventering
som kartlagt portfoljen avseende klimatrisk har komplet-
terats med interna workshops med fokus pa omstallnings-
riskerna som portfoljen star infor. En del i arbetet har varit
en kartlaggning av de fastigheter som kommer att stranda
langs klimatminskningskurvan till och med 2030, det vill
saga att inte uppna utslappsmalen (se avsnittet om CR-
REM nedan). Att kartlagga vilka fastigheter som har svar-
ast att klara minskningsmalen kommer att bli allt viktigare
over tid for portfoljen. Parallellt med att se over utslappen
pagar ett arbete med att se hur portféljen klarar av den
kommande taxonomin i enlighet med EUs forordning. |
detta arbete kommer varje fastighet att fa en Gversyn samt
atgarder for att hoja sin energiklass.

SPP Fastigheter har forfinat sina rutiner for att hantera kli-
matfragan vid transaktioner samt har arbetat in resultaten
fran den O6versyn som har gjorts av SMHI i affarsplanerna.
Den nya rapporten erhallen under 2022 med fordjup-
ningar i skyfallsrisker pavisar att det finns 13 fastigheter i
portféljen som har en pataglig skyfallsrisk. Det innebar att
de tidigare 5 fastigheter som har identifierats har okat till
13 fastigheter for 2022. Dessa har en mer pataglig risk, sa
kallad rod eller gul risk, dar atgarder kommer att behova
genomforas i nartid for att gora fastigheterna motstands-
kraftiga infor de klimatforandringar som vantar.

DELMAL 13-1

13.1

STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT
OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL
KLIMATRELATERADE KATASTROFER
Starka motstandskraften mot och férma-
gan till anpassning till klimatrelaterade
faror och naturkatastrofer i alla lander.

STARK MOTSTANDS-
KRAFTEN MOT OCH
ANPASSNINGS-
FORMAGAN TILL
KLIMATRELATERADE
KATASTROFER

De risker som har visat sig galla for portfoljen ar framst
kopplade till oversvamning och nederbord. De fastigheter
som ar rustade eller klassade med lag risk enligt SMHI, sa
kallad gron risk, uppgar idag till 38 stycken till antalet.

Task Force on Climate-Related Financial Disclosures
(TCFD), nu IFRS Foundation

Ett led i arbetet med att klimatanpassa SPP Fastigheter
har varit att borja rapportera enligt initiativet Task Force
on Climate-Related Financial Disclosures (TCFD). TCFD
baseras pa ett ramverk som togs fram 2017 med mal-
sattningen att bade foretag och organisationer ska kunna
bedoma bade fysiska klimatrisker och omstéallningsrisker
for verksamheten pa ett strukturerat satt. | oktober 2023
meddelade Financial Stability Board som skapade ar-
betsgruppen for TCFD att de nu utfort sitt arbete och har
overlatit uppfdljningen till IFRS Foundation). Utvarderin-
gen av samtliga fastigheter i linje med TCFD underlattar
rapporteringen och styrningen av organisationen. TCFDs
rekommendationer ar uppbyggda kring fyra karnomraden
som ar grundlaggande for alla organisationer: styrning,
strategi, riskhantering samt matetal och mal. Genom att
tillampa TCFDs riktlinjer kan verksamheten rapportera pa
ett transparent satt och kartlaggningen av samtliga risker
innebar mojligheter till en langsiktig plan for vilka atgarder
som behover vidtas for att minska respektive fastighets
klimatpaverkan och samtidigt minska koldioxidutslappen.

Styrning

Styrelsen har tillsyn over risker med hansyn tagit till port-
foljmandat genom den manatliga riskrapportering som
ledningen skickar till koncernen och kapitalforvaltningen.
Klimatrelaterade risker avseende fastighetsportfoljen foljs
upp lopande genom rapporteringsverktyget Easy Risk
Manager.

Styrelsen har kvartalsvisa moten dar en av punkterna pa
agendan ar den investeringsstrategi som foretaget arbetar
efter. Ledningen tar strategin in i forvaltningen via mil-
joverkstaden som innehaller utvecklingschef, controller,
forvaltningsleverantor och konsulter. Miljoverkstaden for-
medlar arbetet vidare inom foretaget till asset managers

1) IFRS star for International Finacial Reporting Standards och ar en stiftelse som utvecklar metoder for att pa ett transparat, ansvarsfullt och effek-

tivt satt redovisa ekonomi i tex ett foretag.
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Figur 14. Klimatanpassning for SPP Fastigheter sett till tidshorisont
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Fysisk risk

SPP Fastigheter har kartlagt sina fysiska risker for portfoljen.
| det korta perspektivet finns ett antal fastigheter som kra-
ver atgarder. | genomlysningen av fastigheterna finns risker
kopplade till bade nederbérd och till versvamning. Bolaget
har kommit langt i detta arbete och ser goda mojligheter att
atgarda dessa risker inom Overskadlig tid.

Omstallningsrisk

SPP Fastigheter har aven kartlagt omstallningsrisker for port-
foljen. | det korta perspektivet kunde bolaget under foregaende
ar notera att ett antal fastigheter strandar innan 2030.

som bistar i att genomfora strategin pa ett konkret och
tydligt satt.

Malsattning och riktlinjer

Hallbarhet &r integrerat i Storebrandkoncernens hela
verksamhet. F6r SPP Fastigheter handlar hallbarhet om
att ta hansyn till miljomassiga, sociala och ekonomiska
aspekter i saval affars- som investeringsbeslut. Koncernen
och foretaget har bland annat riktlinjer for hallbarhet som
galler hela verksamheten inkluderat investeringar, fastig-
hetsforvaltning, fastighetsutveckling samt vid upphand-
lingar av leverantorer och samarbetspartners. Koncernen
skall sdkerstalla en kontinuerlig reducering av utslapp. Pa
koncernniva ar malet enligt SBTi att sdnka koldioxidut-
slappen i Scope 1 och 2 med 64 procent i bostader och
74 procent i kommersiella fastigheter till 2030 med basar
2019. Sankningarna avser fastighetsportfoljens koldioxid-
utslapp fran Scope 1 och 2 och &r per kvadratmeter. SPP
Fastigheter arbetar med verktyget CRREM (Carbon Risk
Real Estate Monitor) for att mata portfoljens reduktion i
klimatavtryck over tid.

Storebrandkoncernen har som mal att vara ledande pa
hallbarhet i Norden och bland varldens framsta inom hall-
bara investeringar. Detta forpliktigar och SPP Fastigheter
ska bidra med sin del i detta arbete. Investeringsstrategin
ar en viktig pusselbit i arbetet med klimatfragan och vilka
mal som ska gilla pa kort och lang sikt.

Marknadsbevakning sker [6pande. Alla férvarv gors utifran
denna l6pande bevakning och utifran investeringsstrate-
gin som beslutas av styrelsen for ett ar i taget.
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Fysisk risk

| ett langre perspektiv ser bolaget okade inslag av hogre tem-
peraturer som kommer att paverka delar av portféljen utover
redan faststallda risker kopplade till vatten. Riskerna ar:

e Varmeboljor

o Hojd arsmedeltemperatur

e Hydrologiska risker

Omfattningen kring hur dessa risker kommer att paverka port-
foljen utvarderas lopande.

Omstallningsrisk

Aven efter 2030 kommer nagra fastigheter att stranda och

det finns risker framst kopplade till marknad och anseende.
Bolaget ser ocksa risker kopplade till framst marknad och
anseende. Bolaget kommer att behova arbeta aktivt med om-
stallning till en mindre koldioxidintensiv varld bade for att bidra
till omstéllningen men ocksa for att sakra ett gott anseende och
bibehalla god konkurrenskraft.

Som stod till investeringsstrategin finns foljande riktlinjer
for portfoljen: Miljocertifiering, Bra resultat i GRESB, Kli-

matneutralitet, Klimatstrategi samt deltagande i Science
Based Targets Initiative (SBTi) via koncernens signerade
atagande.

Risker och mojligheter

SPP Fastigheters arbete med att identifiera, analysera,
hantera och folja upp risker har pagatt sedan starten av bo-
laget och de klimatrelaterade riskerna inkluderades 2019.

Scenarioanalys

Representative Concentration Pathways (RCP) anvands
for att beskriva olika klimatscenarior. De baseras pa
antaganden om vaxthusgasutslappens utveckling, mark-
anvandningen (avskogning etc.) och pa bedémningar

av utvecklingen for utslappen av luftfororeningar (som
svaveldioxid och kvaveoxider).

| arbetet med TCFD har de tva klimatscenarierna RCP 4.5
och 8.5 anvants. En RCP pa 4.5 baseras pa att en kraftfull
klimatpolitik for minskade utslapp, negativa utslapp ar
2100 och en global temperaturhojning pa mellan 1,7 och
3,2 grader. En RCP pa 8,5 baseras pa en svag klimatpolitik
med fortsatt hoga utslapp som resultat och en global tem-
peraturhdjning pa cirka 4,5 grader.

Det tidsperspektiv som anvants i scenarioanalyserna ar
2050. Genom att analysera majliga effekter pa verksamhe-
ten vid olika klimatscenarier kan saval omstallningsrisker
som fysiska risker identifieras. Scenarioanalyserna hjalper
SPP Fastigheter att forsta hur klimatet kan komma att se



Figur 15. Risker TCFD (IFRS Foundation)
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* Delar av, eller hel fast-
ighet blir obrukbar.

« Utebliven intakt pa grund av
kostnader for aterstallande.

« Bibehallna hyror och
laga vakanser i en port-

Oversvamning/
Nederbord
(Akut risk)

 Lopande kartering av port-

foljen och uppdaterade af-
folj med laga risker vilket farsplaner. SPP Fastigheter
sakrar kassaflode over valjer att rapportera bortfall
tid. av intakt pa fastigheter som
har en hog risk. Investe-
ringar planeras i respektive
atgardsplan.

« Risk for minskad efterfragan
och betalningsvilja.

* Hogre forsakringspremier.

Varmare klimat Hogre temperaturer i « Okade kostnader for inkdp av * Lagre kostnader for » Rapportering av kostnader

(Kronisk risk) inomhusmiljon. Vissa kyla. uppvarmning. for kyla samt uppfoljning
lokaltyper ar extra . och analys. Kartlaggning av
kansliga, exempelvis Anpass_nlngar av el eventuellt behov av investe-
vard- och omsorgs- I [0S S O ringar.
boenden underhall.

Omstallningsrisk

Marknadsrisk /  * SPP Fastigheter ser « SPP Fastigheter ingar i Sto- * | ett scenario med hoga « Portfoljen foljs upp arligen

Anseende ett stort behov av in- rebrandkoncernen och ett av koldioxidutslapp finns avseende omstallningsrisk.

hallbarhetskraven i koncernen
ar att arbeta for att klara ett
1,5°C-scenario. Risken for SPP
Fastigheter ligger i att tappa i
anseende om portfoljen inte
lever upp till de hogt stallda
hallbarhetskrav som stalls pa

vesteringar i samband
med den systematis-
ka omstallningen.

mojligheter for SPP
Fastigheter att upp-
ratthalla hyror och ta
marknadsandelar da
portfoljen i det korta
scenariot har sma risker.

¢ Hanteras genom att synlig-
gora utslapp och kostnader
for de investeringar som
behover genomforas i ny-
och ombyggnadsprojekt
samt kostnad for de totala

portfoljen.

bortfallet av hyresintakter.

Okat investeringsbehov for att
bibehalla anseendet, mark-
nadsandelar och att minimera

 En jamn investeringstakt
torde gora portfoljen
mer forberedd pa
andringar och bli mer
attraktiv for externa
investerare.

utslappen som rorelsen
genererar (Scope 1, 2 och
3) multiplicerad med ett
internpris om 1000 kr/ton
for koldioxidutslapp.

ut i framtiden kopplat till flertalet globala omraden, sa-
som politik, teknik, ekonomi samt samhallsforandringar.
Marknadsbevakningen som sker l0pande hjalper till att
anpassa bolagets inriktning.

Fysiska klimatrisker

SMHI

For att bedoma riskerna for att aga och forvalta fastigheter
och byggnader fram till 2050 har ett antal klimatindex
anvants, vilka ar kvantitativa matt for den forvantade
utvecklingen av ett antal meteorologiska och hydrologiska
parametrar. Resultaten baseras pa medelvarden fran en
grupp pa nio olika kombinationer av klimatmodeller.

Rapporten redovisar ett nulage, och sarskiljer i analysen
saledes inte naturliga lagpunkter och flodesvagar, fran de
som ar skapade som ett led i klimatanpassning (till exem-
pel skiljer rapporten inte pa en lagpunkt skapad som
klimatanpassningsatgard, och en naturlig lagpunkt).

Det geografiska nulaget relaterar delvis till nar underlags-
data fran Lantmateriet (Lansstyrelserna, 2020) skapades.

De tva scenarierna namnda ovan tacker in en stor varia-
tionsbredd avseende framtidens koncentrationer av vaxt-
husgaser i atmosfaren. Dessa scenarier baserar sig pa
utslapp som ar hogre an vad som ryms inom Parisavtalet,
men tanken ar att SPP Fastigheter da kan ta hojd for en
storre klimatforandring.

Fram till 2050 ar dock skillnaden mellan scenarierna sma
for de flesta klimatindex. Slutsatserna ar alltsa till stor del
oberoende av framtida klimatpolitik.

SMHI har tagit fram klimatanalyser for Sveriges 21 an (SMHI,
2020b), delvis i form av klimatindex som visar dagens och
framtidens klimat baserat pé& observationer och beraknin-
gar utifran de tva olika utvecklingsvagarna RCP4.5 och
RCP8.5. Klimatindex avser bearbetade data fran klimatmo-
deller medan en klimatindikator avser forandringar av olika
parametrar baserade pa observationer. De klimatindex som
beddms som mest relevanta for sektorn fastigheter inklusive
forvaltningen av byggnader bedoms vara foljande:

o Arsmedelnederbord

e Maximal dygnsnederbord

o Arstidsmedeltemperatur
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Varmebolja

Koldknapp

50-arsflode

Torka

Kylgraddagar

Graddagar for uppvarmning

Dessa klimatindex har reviderats nagot dver aren allt efter
att metoderna blir battre och battre. | rapporteringssam-
manhang har de blivit de fysiska klimatrisker som SPP
Fastigheter anvander sig av.

Regulatorisk omstallning

I interna workshops har SPP Fastigheter identifierat om-
stallningsrisker och bearbetat dem for att landa i denna
analys. De risker som har bedomts som mest vasentliga
har lagts i tabellen i figur 15 pa sidan 21. Det ar tydligt att
portfoljen kommer att krava investeringar for att klara en
overgang till en mindre koldioxidintensiv framtid. Detta ar-
bete pagar alltjamt och utredningar avseende nodvandiga
investeringar beraknas bli klara under 2024. Investerin-
garna avser bade fysiska klimatrisker och omstillningen
av de fastigheter som strandar eller inte klarar de hogt
uppstallda kraven som finns pa portfoljen.

Figur 16. Risker TCFD (IFRS Foundation)

Paverkan pa portféljen

Tabellen i figur 15 pa sidan 21 visar de identifierade risker
som SPP Fastigheter ser i portfoljen for 2023. Tabellen
nedan i figur 16 visar aven utfallet for KPl:er kopplade till
riskerna.

Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM)

SPP Fastigheter kommer att arbeta med driftoptimering
och att kartlagga nar fastigheterna inte klarar att hanga
med i en tankt minskningskurva for att uppna Paris-
avtalet.

Det verktyg som SPP Fastigheter anvander for detta ar-
bete heter CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor).
Verktyget har anvants for att kartlagga de utslapp varje
fastighet orsakar i driften. Utslappen kopplas till Parisav-
talet och de minskningar som Sverige har atagit sig att
genomfora.

SPP Fastigheter arbetar kontinuerligt med att sanka sitt
koldioxidavtryck. Att strava mot klimatneutralitet ar en na-
turlig del for bolaget som har hoga miljoambitioner och dar
miljomedveten energianvandning ar en del av miljopolicyn
och den process som beskrevs i mal 3 (Primarenergi-
ursprung, Driftoptimering och Klimatkompensation).

Finansiell .

Fysiska risker 2023

Intakter Anpassning och

Tillampning heter som ar mest

utsatta for klimatfor-

andringar.
Driftkostnader  Energi Fjarrkyla 0,76
Omstallningsrisker 2023
Investerings- Anpassning & Investeringar i ny- och
kostnader Tillampning ombyggnadsprojekt.
Driftkostnader  Utslapp Utslapp i Scope 1,

2 samt 3 baserat pa
marknadsbaserad
metod multiplicerat
med internpris pa
koldioxid (1000 kr/
ton).

*  Tvaforvarvinkluderade for 2022.
**  Tvafastighetstransaktioner ar inkluderade i summan for 2021.

Intakter fran fastig- 173

2,0

2022 2021

159 48,2 Mkr Avser oversvamning och
nederbord. Uppdaterad
utvardering med nya klimat-

data for 2022.

Avser kopt kyla till fastig-
heterna. Varden for fjarrkyla
ar uppdaterat med siffran
fran Stockholm Exergi for
2023, 2022 och 2021.

2022 2021

631* 1512%** Mkr Avser genomforda inves-
teringar i projekt inklusive

forvarv under 2022.

8,3****
(18,8***)

8,3*r** Mkr Utslapp avseende 2023.

*** Scope 3 har utokats for 2022 och avser en storre omfattning av delberakningarna.
***% tslappen i klimatbokslutet har raknats om utifran val av faktor for el. Nu anvands snitt COoe avtryck for Sverige for 2023

istallet for residualmix som ar betydligt hogre.
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Bolagets pagaende arbete for att minska klimatpaverkan
har bidragit till lonsamhet och ett bibehallet anseende.
Arbetet har lett till minskade energikostnader genom ener-
gioptimering och darigenom ett battre resultat med bibe-
hallna hyresnivaer. SPP Fastigheter har under lang tid ar-
betat med en strategi att gora portfoljen motstandskraftig
mot olika former av svangningar pa marknaden, och for att
skapa denna stabilitet investeras det i fem olika segment:
bostader, detaljhandel, hotell, samhallsfastigheter som
skolor och vardboenden samt kontor, och med en jamn
fordelning mellan segmenten.

Likasa finns ett fokus pa lang duration for de kommersiella
kontrakten (7,3 ar vid utgangen av 2023), vilket ger stabila
intakter over tid och darmed ett jamnt kassaflode samt en
lag vakansrisk (0,1 % for kommersiella kontrakt vid utgan-
gen av 2023, inklusive bostader 0,6 %) i och med att fa
kontrakt behdver omforhandlas varje ar.

Med en finansiell stabilitet och langsiktighet i planeringen
finns mojligheter att genomfora de investeringar som kom-
mer att behdvas for att anpassa fastighetsportféljen utifran
den analys av klimatrisker som har tagits fram tillsammans
med SMHI for att kartlagga portfoljens koldioxidavtryck

Figur 17.
Andel strandade fastigheter 6ver tid
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och vad som kommer att kravas for att utveckla portfoljen
i linje med FNs klimatmal fram till 2030, samt leva upp till
EUs taxonomiférordning. SPP Fastigheter kommer fortsatt
att investera i enlighet med den ovan namnda investe-
ringsstrategin som ligger till grund for portfoljen.

| figur 17 och 18 visas det overgripande resultatet av
analysen som ar utford med CRREM-verktyget. Andelen
fastigheter som strandar nagon gang innan 2050 ar 31 av
51 fastigheter. Det &r alltsa tydligt att flera av fastigheterna
behdver atgarder som sanker energiforbrukningen enligt
verktyget. For portfoljens genomsnittliga utslapp, som
presenteras i Figur 18, visas en linjering med Parisavtalet
for de narmast kommande aren. Brytpunkten sker vid ca
2031, vilket alltsa betyder att atgarder bor utforas innan
dess enligt CRREM-verktyget.

SPP Fastgheter har under flera ars tid anvant sig av CR-
REM-verktyget. Under denna tid har utveckling av anpass-
ningar i verktyget utforts. De senaste anpassningarna som
har utforts ar att svenska emissionsfaktorer och utslapps-
banor for fjarrvarme har anvants. Malet med anpassningar
ar att forsoka spegla de faktiska utslappen som respektive
fastighet orsakar i driften.

Figur 18. Portfoljens genomsnittliga utslapp i forhallande
till Parisavtalet
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Grafen visar andel strandade fastigheter i procent av den totala portfoljen.

Om inga atgarder genomfors i fastigheterna kommer utfallet att se ut enligt

grafen fram till 2050.

En strandad fastighet ar en fastighet som kraver atgarder for att kunna folja
minskningskurvan for Sveriges klimatavtryck och det avtal som slots vid
COP21.
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Klimatberakning och
klimatkompensation

SPP Fastigheter beraknar klimatpaverkan fran inkop i kontorsverksamheten,
el, varme, kyla och vatten fran sina fastigheter samt utslapp fran ombyggnationer

och renoveringar.

Utslappsberakningen sker i samarbete med ZeroMission och
EcoOnline Sustainability Reporting Software. Berakningen
ligger till grund for hallbarhetsredovisningen. De utslapp som
inte gar att reducera pa kort sikt, klimatkompenseras.

Under 2023 klimatkompenserades 1463 ton Cose i projektet
ADES Solar and efficient stoves in Madagascar. Projektet
subventionerar och distribuerar effektiva spisar till laginkoms-
ttagare pa Madagaskar for att minska trycket pa skogen.
Projektet har funnits sedan 2008 och krediterna ar certifiera-
de av Gold Standard. Association pour le Dévelopement de
'Energy Solaire (ADES) som ar projektutvecklare genomfor
ocksa utbildningar i skolor och institutioner for att uppmark-
samma befolkningen om vikten av att bevara Madagaskars
unika gronomraden.

-

Hur gar det till?

Vi tar ansvar for vara utslapp genom att vi koper motsva-
rande mangd klimatkrediter fran projektet ADES Solar and
efficient stoves in Madagascar. Nar klimatkrediterna ar
betalda overfors de fran projektet till ZeroMissions konto i
Gold Standard Registry. Dar annulleras de av ZeroMission
till forman for SPP Fastigheter. Pa sa satt bokfors krediter-
na och de kan inte handlas med fler ganger.

Viktigt ar att projekten inte bara
levererar klimatnytta, utan ocksa
bidrar till en hallbar utveckling.

S
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Projektet bidrar till nio av de globala hallbarhetsmalen (SDGs, Agenda 2030)

INGEN
FATTIGDOM

GOD HALSA OCH
VALBEFINNANDE

s

GOD UTBILDNING
FORALLA

g

5 JAMSTALLDHET

SDG 1

Ingen fattigdom

Manniskor drar nytta av lagre
branslekostnader. Ett hushall sparar
23 euro och 431 timmar per ar.

SDG 3

God halsa och valbefinnande
Framst kvinnor och barn gynnas av
ett battre inomhusklimat tack vare
mindre rokutveckling med effektivare
spisar.

SDG 4

God utbildning for alla

| projektet genomfors 1 089 skol-
besok dar 108 429 elever och larare
har fatt en grundlaggande utbildning
i klimatfragan generellt, klimat-
anpassning och effektiva spisar.

SDG5

Jamstalldhet

Sarskilt kvinnor och flickor kan
undvara tid fran att samla ved eller
att underhalla elden i koket.

SDG 7

Hallbar energi for alla

8 miljoner manniskor drar nytta av
effektiv och renare matlagning,
med 370 000 effektiva spisar som
produceras och saljs.

1

1

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILLVAXT

HALLBAR
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

O

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

<

EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

SDG 8

Anstiandiga arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

Bland annat 265 fast anstallda och
ytterligare 143 jobb hos lokala leve-
rantorer samt cirka 200 fristaende ater-
forsaljare av spisarna.

SDG 12

hallbar konsumtion och produktion

9 olika sorters spismodeller produceras
lokalt och med lokala material.

SDG 13

Bekampa klimatférandringarna
Varje spis sparar cirka 2 ton CO, per ar
och 2,5 ton ved eller 0,5 ton trakol.

SDG 15

Ekosystem och biologisk mangfald
3,7 miljoner ton ved sparat

(fran och med 2022).
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Fastighetsportfolj

Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp
per fastig- ningsbar per fastig- ningsbar
segment heter yta (kvm) (kvm) segment heter yta (kvm) (kvm)
Detaljhandel 19 112 247 115 668 Stockholm Kantskararen 4 1200 1122
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 10541 Stockholm Smaltrullen 7 800 722
Halmstad Jarnvagen 7 1682 1718  Stockholm Taltlagret 5 1260 1194
Huddinge Buxbom 1 6 335 5760  Sundbyberg Alvkvarnen 1 7 406 7 420
Kungsangens Tibble 1:651 7210 7210  Taby Smaragden 2 4969 5942
Kungsangens Tibble 1:652 3113 2557 Upplands Vasby Frestaby 1:501 3909 3882
Linkoping Elitlaget 1 3050 3122 Upplands Vasby Vik 1:86 1009 1009
Lund Valten 10 2580 2629  Vasteras Folkets Park 2 2000 2299
Lund Ardret 3 6 840 6840  Vasteras Jollen 1 870 870
Mjolby Jerikodal 16 3268 3398 Orebro Ratten 4 5719 6235
Nykoping Stenbaret 7 2456 2456 Orebro Ratten 5 1946 2175
Nykoping Utmalet 10 9 667 10200 Orebro Trossen 2 3369 3369
Sigtuna Marsta 1:238 5157 5158  Hotell 2 35872 44510
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 4953  SigtunaArlanda 2:11 22616 28 300
Sundsvall Ljusta 2:13 16 894 23470 Stockholm Yale 1 13256 16 210
Sodertalje Rosenlund 1:28 1689 1819 Bostader 9 91788 85 270
Trollhattan Langskeppet 6 8563 4 435 Helsingborg Antikvarien 1 8729 7281
Tyres6 Bollmoragarden 4 3256 3320 Helsingborg Arkeologen 1 10 854 9053
Taby Vattenpasset 1 12 225 12266  Jarfalla Jakobsberg 2:2853 12175 16 920
Vasteras Kungsangen 13 3100 3816  Malmo Kolen 1 8931 7103
Sambhallsfastigheter 19 58 971 63500  Malmo Tankloket 1 6 485 5132
Alingsas Adelldvskogen 3 4 423 4 422 Sigtuna Valsta 3:185 7 000 7 000
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 4 333 Stockholm Sagen 14 2331 2331
Gavle Satra 108:27 5105 5871 Sodertalje Slandan 6 25134 19100
Norrtalje Dolomiten 1 3500 3350 Taby Manstenen 4 10 149 11 350
Salem Uttringe 1:1037 2461 2 666 Kontor 2 20 467 22179
Sollentuna Malten 7 4325 5502 Salem Baderskan 1 1573 1673
Solna Maldomaren 2 1200 1117  Stockholm Fyrfotan 1 18 894 20506
51 319345 331127

Detaljhandel
112 247

Sambhallsfastigheter
58971
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Bostader
91788

Hotell
35872

Kontor
20467



Styrelsen och VDs underskrift

Styrelsen och verkstéllande direktoren for SPP Fastigheter AB (publ) avger harmed Hallbarhetsredovisning rérande
rakenskapsaret 2023.

Stockholm den 26 april 2024

Trond Finn Eriksen Fredrik Ehn

Styrelseordférande

Sarah Lind Marita Loft

Verkstallande direktor

Shoka Ahrman
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pwec

Revisors rapport éver oversiktlig granskning av SPP Fastigheter AB (publ)
hallbarhets-KPler 2023

Till SPP Fastigheter AB (publ), org.nr 556745-7428

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och ledningen i SPP Fastigheter AB att 6versiktligt granska specifika KPl:er enligt nedan i
SPP Fastigheters hallbarhetsredovisning 2023:

Energianvandning inom organisationen (sidan 14)
Energianvandning utanfor organisationen (sidan 14)
Vattenforbrukning (sidan 14)

Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) (sidan 18)

Indirekta utslapp av vaxthusgaser, energi (Scope 2) (sidan 18)
Ovriga indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 3) (sidan 18)
Genererat avfall (sidan 16)

Styrelsens och foretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret for att uppratta KPI:er i enlighet med tillampliga kriterier. Kriterierna
bestar av SPP Fastigheters egna redovisningsprinciper beskrivna pa sidan 6 i hallbarhetsredovisningen. Detta ansvar innefattar
aven den interna kontroll som bedéms nédvandig for att uppratta en hallbarhetsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om specifika KPl:er grundad pa var éversiktliga granskning. Vart uppdrag ar begransat till
den historiska information som redovisas och omfattar séledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. En 6versiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for upprattandet av hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk granskning och att vidta
andra Oversiktliga granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Ovrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i férhallande till SPP Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en Oversiktlig granskning gor det inte mgjligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att
vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier
ar lampliga for upprattande av de specifika KPl:erna.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar tillrdckliga och &ndamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att de
specifika KPl:erna (enligt ovan) inte, i allt vasentligt, ar upprattade i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterier.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson



Denna information ges ut som en service till SPP Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att pa ett transparent
satt ge en allman information om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportféljen.

SPP Fastigheter AB (publ) ansvarar inte for skada, vare sig direkt eller indirekt, pa grund av eventuella brister eller fel i

informationen.

Q%) Storebrand Q@) spp



