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Kontakta oss
Vill du stélla fragor om vart arbete kring hallbarhet eller har synpunkter som du vill férmedia,
kontakta oss via info@storebrandfastigheter.se eller telefon 08-451 70 00.

For mer information
For mer information om langsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar och hur vi arbetar kan du

ldsa mer om pa www.storebrandfastigheter.se
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Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av Storebrandkoncernen
som ar ett av Nordens ledande foretag inom sparande och for-
sakring. | Sverige representeras Storebrandkoncernen av

SPP Pension & Forsadkring AB (publ), Storebrand Fonder AB, SPP
Konsult AB, Storebrand Asset Management AS Norge, filial Sveri-
ge, Storebrand Fastigheter AB samt SPP Fastigheter AB (publ).

Storebrandkoncernen forvaltar 1 125 miljarder kronor (2021-
12-31), dar fastighetsportfoljerna i Sverige och Norge star for
56 miljarder kronor. Storebrand Fastigheter AB, som ingar i
koncernens kapitalforvaltning - Storebrand Asset Management,
forvaltar SPP Fastigheter ABs (publ) fastighetsportfol;.

Antal anstallda i managementbolaget Storebrand Fastigheter
AB ar tio till antalet och samtliga medarbetare omfattas av
kollektivavtal. Huvudkontoret ligger i Stockholm, Sverige.

| fastighetsbolaget SPP Fastigheter AB (publ) inklusive dotte-
rbolag finns inte ndgra anstallda.

Legal struktur

All verksamhet som utfors i SPP Fastigheter AB (publ) skots
av utomstdende och med det menas Storebrand Fastigheter
AB och de leverantérer som dr knutna till SPP Fastigheter AB
(publ).

SPP Fastigheter dger och forvaltar fastigheter i Sverige och
har en av de mest hallbara fastighetsportféljerna i Europa.
Vid arsskiftet bestod portfoljen av 51 fastigheter fordelade
pa segmenten kontor, bostader, detaljhandel, samhallsfastig-
heter samt hotell och dvriga kommersiella.

Uthyrningsbar yta per den sista december 2021 ar 324 499
kvm. Grunden i forvaltningen ar att skapa ekologiskt, socialt
och ekonomiskt héllbara Iosningar.

Som langsiktig aktor och samhaéllsbyggare ar det en sjélvklar-
het att bidra till utvecklingen av det hallbara samhallet.

Storebrand ASA

Storebrand
Bank ASA

Storebrand
Forsikring AS

Storebrand

Livforsikring AS

Storebrand Holding AB

SPP Spar AB
SPP Konsult AB
SPP Pension & Forsakring AB

Storebrand Eiendomsfond Invest AS
Storebrand Eiendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Eiendom Utvikling AS
Storebrand Pensjonstjenester AS

Norsk Pensjon AS (25 %)

Storebrand
Bolagskredit AS

Storebrand & SPP Business Services AB
SPP Fastigheter AB (publ)

SPP Fastigheter Komplementar AB

SPP Hyresférvaltning AB

Storebrand
Helseforsikring AS
(50 %)

Storebrand Asset Storebrand

Facilities AS

Management AS

Storebrand Fonder AB
Storebrand Fastigheter AB
SKAGEN AS

Cubera Private Equity A/S
Capital Investments A/S
CL AM Aps

Quantfolio
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VD-ord

Hallbarhet i varje fastighet

2021 blev annu ett utmanande ar - for samhallet i stort och
for varje manniska som pa ett eller annat satt berérdes av
Covid-19. Viruset och anstrangningarna for att stoppa sprid-
ningen har paverkat oss alla.

Pandemin har ocksa fatt stora konsekvenser for naringslivet,
och fastighetsbranschen ar inget undantag. | sjalva hjartat
av en fastighet finns funktionen att kunna leva, métas och
verka i den, och Covid-19 tvingade oss darfor att helt tanka
om. Andrade levnadsménster, hemmajobb och restriktioner
har férandrat hur manniskor anvander en fastighet, och det
ar nagot vi maste forhalla oss till sdval affarsmassigt som
hallbarhetsmassigt.

Redan i mars 2020 pabdrjade vi en dialog med vara hyresgas-
ter for att se hur deras situation sag ut, hur deras verksamhet
paverkades och vilka behov de hade. Det har ar en dialog som
pagatt sedan dess - att samverka med hyresgaster, andra
intressenter och samarbetspartners ar viktigt for att kunna
utveckla var verksamhet och vart erbjudande pa basta satt.

Stor paverkan innebar stor potential

Under pandemins forsta tva ar har ocksa en parallell utveck-
ling skett; langsiktig hallbarhet och i synnerhet klimatfragan
har pa riktigt hamnat i globalt fokus. Vi och vara branschkolle-
gor har ett stort ansvar har - bygg- och fastighetsbranschen
star for en betydande andel av varldens samlade energifor-
brukning och bidrar till betydande koldioxidutslapp. Men stor
paverkan innebar ocksd mojligheten att gora stor skillnad, och
Vi pa SPP Fastigheter avser att gora just det. Pa alla satt vi kan.

Under 2018 fattade EU beslut om en atgardsplan for omstall-
ningen till en gron ekonomi. De planerade férandringarna ar
omfattande och kommer att pa sikt fa stora konsekvenser

for foretag som verkar inom EU. Forst att trada i kraft ar The
Sustainable Finance Disclosure Regulation - den staller krav
pa finansiella institutioner att informera om hur héllbarhets-
aspekter beaktas i investeringsstrategin, samt hur hansyn tas
till dessa aspekter vid finansiell rédgivning. Annu ett steg i EUs
arbete ar den nya taxonomin som trader i kraft under 2022
och ska definiera vad som kan klassas som hallbara affarsak-
tiviteter. SPP Fastigheter traffas inte direkt av de regulatoriska
kraven, men vi valkomnar dessa viktiga initiativ - och eftersom
vi har hoga ambitioner for vart hallbarhetsarbete kommer vi
framover att informera i enlighet med dem. Det innebar att
SPP Fastigheter i denna rapport rapporterar bade de indika-
torer som ar kopplade till disclosure-férordningen och i vilken
grad var fastighetsportfolj lever upp till taxonomiférordning-
en.

Hallbarhetsrisker i vara fastigheter

Fastighetsbranschen har de senaste aren tagit stora kliv i sitt
hallbarhetsarbete. Det ar gladjande, men det ar inte nog. Som
en av Sveriges storre forvaltare och fastighetsagare har Sto-
rebrand Fastigheter och SPP Fastigheter ett stort ansvar att
tanka innovativt och langsiktigt nar vi utvecklar och férvaltar
vara fastigheter. Vi maste standigt utmana oss sjalva att tanka
nytt, och en foérutsattning for den innovationen ar kunskap.
Darfor har vi under aret utvarderat varje enskild fastighets




klimat- och omstallningsrisker i enlighet med initiativet Task
Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD). Det ar
ett stort arbete med stor potential. Tack vare kartldggningen
kan vi nu skapa en langsiktig plan for vilka atgarder som beho-
ver vidtas for att minska respektive fastighets klimatpaverkan
- och se till att vart bestdnd och varje fastighet ligger i linje
med Parisavtalet.

Hallbarhet ger hallbarhet

Vara investerare har gett oss fortroendet att forvalta deras
pengar pa ett ansvarsfullt satt. Det &r ett fortroende vi varnar
om. Som forvaltare av bland annat pensionskapital &r det
viktigt att ha ett langsiktigt perspektiv pa vardeskapandet. En
barande tanke genom hela var verksamhet &r att bidra aktivt
till en hallbar utveckling fér manniska, miljé och samhalle. Det
ar ocksa var uppfattning och erfarenhet att hallbara foretag
star battre rustade for framtiden. Detta for att de har en batt-
re strategisk forstaelse for global utveckling - samt hur risker
och mojligheter ska hanteras och utnyttjas for att generera
finansiellt varde.

Optimera, certifiera och motivera

Och det ar ofta just s, att det som ar hallbart for varlden ock-
sa ar hallbart for oss som foretag. Bygg- och fastighetssektorn
star till exempel for cirka 30 procent av Sveriges energian-
vandning, och samtidigt utgor energikostnader en stor del av
de totala driftskostnaderna inom fastighetsforvaltning. Det
senaste aret har knappast varit ett undantag. Vi arbetar dar-
for kontinuerligt med energioptimering och miljocertifiering i
och av vara fastigheter. Varje insats minskar vart koldioxidav-
tryck samtidigt som vi sénker vara kostnader.

Vi vet dock att var paverkan handlar om sd mycket mer an var
direkta verksamhet. | Storebrand Fastigheters och SPP Fastig-
heters hallbarhetsarbete ingar darfor ocksa att motivera vara
leverantorer och kunder att gora klimatsmarta val. Vi forordar
fornybar el, Iangsiktig energieffektivisering och att miljdanpas-
sa de byggmaterial som anvands. Vi uppmuntrar ocksa vara
kunder att teckna grona hyresavtal. For oss pa Storebrand
Fastigheter och SPP Fastigheter innebar det att vi kan leverera
en bra produkt till vara kunder samtidigt som vi minimerar var
totala miljopaverkan.

En hallbar varld?

| skrivande stund befinner sig Europa i krig. Efter en global
pandemi som fortfarande inte ar 6ver har varlden slungats
in i en geopolitisk oro vi inte har sett pd manga decennier.
De ekonomiska effekterna for SPP Fastigheter bedéms i
dagslaget att vara begransade, men utvecklingen féljs noga
av oss eftersom kriget kommer att paverka oss alla globalt
under lang tid framover.

Marita Loft,
VD Storebrand Fastigheter

VD SPP Fastigheter AB (publ)

‘ " u‘ ]
redc»am‘hg gozm,‘s g

-\ 7| A-\\

A
x.l(‘ﬁ..



Hallbarhetsarbete

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete omfattar allt ifran miljomas-
siga till sociala aspekter och genomsyrar hela portfoljen. Tillsam-
mans med koncernmodern Storebrand ASA ar SPP Fastigheter
pionjarer inom hallbarhet och samtliga fastigheter forvaltas med

stranga hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del i portféljen och en del

av det samhaéllsansvar vi som fastighetsbolag vill ta. Vart
hallbarhetsarbete utvecklas kontinuerligt, av bade oss sjalva
internt, men ocksa i ndra samarbete med partners, hyres-
gdster och leverantorer. Tillsammans utmanar och inspirerar
vivarandra att hela tiden forbattra vart arbete och att ta nya
steg mot minskad miljébelastning och en mer hallbar fastig-
hetsbransch. Alla fragor som ror I[6pande héllbarhetsarbete
for SPP Fastigheter bedrivs av anstéllda i managementbolaget
Storebrand Fastigheter, men alltid i enlighet med de riktlinjer
som satts upp av koncernen.

SPP Fastigheter har hogt stallda héllbarhetskrav pa sin egen
verksamhet men dven péa sina underleverantorer. Vid ny-,
till- och ombyggnationer ar malsattningen alltid att anvanda
resurser pa ett sa klokt och effektivt satt som mojligt for att
minimera miljdbelastningen i projekten. Vid storre inkdp och
upphandlingar kraver SPP Fastigheter att leverantorer och
entreprenorer foljer koncernens krav.

SPP Fastigheter erbjuder grona hyresavtal och tillampar
Fastighetsdgarnas branschgemensamma uppférandekod vid
samtliga upphandlingar for att sakerstalla att projekten ge-
nomfors pa ett affarsetiskt satt. Uppfoljning av projekten gors
bland annat genom revision, besiktningar och platsbesok.

Under 2021 genomfordes ingen separat hallbarhetsuppfolj-
ning i nagot projekt vid sidan av entreprenadbesiktningar.

SPP Fastigheter medverkar sedan 2015 i GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark), vilket ar en arlig utvardering
av héllbarhet pé portfoljniva. Fastighetsportfoljen har vid rap-
porteringen 2021 fér 2020 ars verksambhet tilldelats utmarkel-
sen Green Star med maximala fem stjarnor och kom pa tredje
plats av 246 bolag i kategorin Diversified/Non-listed/Core.

SPP Fastigheters verksamhet och vardeskapande bidrar till de
17 héllbarhetsmalen i FNs ramverk Agenda 2030 for héllbar
utveckling. Enligt regeringens handlingsplan for Agenda 2030
ska Sverige vara ledande i genomforandet av agendan med en
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omstallning bdde pd hemmaplan och i det globala systemet.

SPP Fastigheter arbetar aktivt med att nd malen och dven om
vi arbetar indirekt med samtliga mal har vi kartlagt de under-
liggande delmal dar vi kan bidra pa mest relevant satt.

Som en del i Storebrandkoncernens varderingar och principer,
som SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av, har koncernen un-
dertecknat flera olika initiativ inom hallbarhet. Som exempel
kan ndmnas UN Global Compact (FNs principer for att framja
hallbarhet), UNPRI (FNs principer for ansvarsfulla investering-
ar), CDP (Carbon Disclosure Project), The Montreal Pledge (ko-
alition for dekarbonisering av portféljer) och Fossilfritt Sverige
(regeringsinitiativ for samverkan mellan olika aktorer i Sverige).

Genom att vara anslutna till UN Global Compact har SPP
Fastigheter dtagit sig att efterleva FNs tio principer for att
framja hallbarhet, vilka handlar om att stodja och respektera
internationella manskliga rattigheter, att uppratthalla goda
arbetsvillkor, att stodja forsiktighetsprincipen vad galler
miljorisker, att starka ett storre miljdmedvetande, att anvan-
da sig av miljévanlig teknik samt att motarbeta alla former av
korruption.

For att leva upp till de globala initiativ som koncernen har
engagerat sig i bidrar SPP Fastigheter genom att fastigheter-
na energieffektiviseras, ansvar tas for hur naturresurserna
anvands vid investeringar, andelen férnybar energi 6kas och
portfoljen anpassas till riskerna till foljd av klimatférandring-
arna. Arbetet har slutférts med att kartldgga de risker sdsom
Oversvamningar, kraftiga vindar och landférandringar som kan
uppsta ivarje mikrolage dar SPP Fastigheter har sin portfol.
Denna kartlaggning ingar som den forsta delen, fysiska risker,
kopplat till initiativet Task Force on Climate Related Financi-

al Disclosures (TCFD) som SPP Fastigheter har beslutat sig

for att anpassa verksamheten efter. Den andra delen avser
omstallningsrisker, vilken handlar om att utréna vilka risker
som behéver hanteras och vilka dtgarder som kravs for att
styra verksamheten pd ett optimalt satt for klimatets basta.
SPP Fastigheter rapporterar i enlighet med TCFD for 2021.
Bolaget har frdn 2019 och framat arbetat strukturerat med att



kartlagga sina klimatrisker i fastighetsportfoljen. Inledningsvis
fokuserades pa att i en modell i workshopform ga igenom och
skatta risker, involverande Asset Managers, forvaltare, tekniker
och héllbarhetsteam. Detta byttes sedermera ut mot att képa
en kartering av fysiska klimatrisker av SMHI. Den kartering som
SMHI gjort av fastighetsbestdndet kompletteras I6pande med
nya fastigheter som tillkommer.

SPP Fastigheter AB (publ) ar dven medlem i intresseorganisa-
tionen SGBC (Sweden Green Building Council). Samtliga fastig-
heter som ingar i portfoljen skall vara eller skall ha en plan for
att bli miljocertifierade. Certifieringen sker genom antingen
Miljébyggnad, BREEAM, LEED eller Svanen. Vid utgangen av
2021 var 88 procent av fastigheterna miljocertifierade.

SPP Fastigheter deltar i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportfoljer.

Sedan 2018 rapporterar SPP Fastigheter arligen sitt hallbar-
hetsarbete i enlighet med Global Reporting Initiatives (GRI)
riktlinjer fér héllbarhetsredovisning. Arets hallbarhetsredovis-
ning ar i enlighet med de senaste riktlinjerna for GRI Stan-
dards pa niva Core.

SPP Fastigheter har genomfort en kartlaggning av bolagets
totala klimatpaverkan for att ha mojlighet att kunna ansluta

sig till ytterligare ett initiativ, Science Based Target initiative
(SBTi). SBTi ar ett partnerskap mellan CDP, FNs Global Com-
pact, World Resources Institute (WRI) och Varldsnaturfonden
(WWF), och har som mal att visa hur mycket och hur snabbt
utslappen av vaxthusgaser maste minska for att undvika de
varsta effekterna av klimatférandringarna. Efter diskussion
inom Storebrandkoncernen fattades beslutet att for SPP
Fastigheter inte genomfora en separat ansokan till SBTi. Fast-
ighetsverksamheten kommer att inga och rapporteras genom
Storebrandkoncernens medverkan i SBTI. Efter analys och dis-
kussion inom SPP Fastigheter och Storebrand Eiendom kom
de bada bolagen fram till att den for koncernen gemensamma
ansokan récker som rapportering framat. SPP Fastigheter
fokuserar sitt arbete p& TCFD som ett for bolaget passande
alternativ for att kartlagga klimatriskerna.

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR)
samt Taxonomi

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) ar EUs for-
sta forordning som har som mal att omdirigera kapitalflodet
mot hallbar finansiering. SDFR infordes for att dka transparen-
sen nar det kommer till hallbarhet pa finansmarknaden och
for att darigenom forhindra greenwashing. Nasta EU-forord-
ning ar taxonomin som har skapats for att hjalpa investerare
att identifiera och jamfora miljomassigt hallbara investeringar
genom ett gemensamt klassificeringssystem for héllbara verk-
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samheter. Denna forordning ar ett viktigt verktyg for att na
EUs klimatmal och malsattningarna inom EUs grona tillvaxt-
strategi, the Green Deal. For att en viss ekonomisk verksam-
het ska klassificeras som miljomassigt hallbar sa ska den bidra
vasentligt till ett eller flera av sex faststéllda miljomal, inte
orsaka betydande skada for ndgot av de dvriga malen samt
sakerstalla att sociala minimiskyddsatgarder finns pa plats.

SPP Fastigheter omfattas inte direkt av forordningarna da
bolaget inte ar en finansiell aktdr och inte uppfyller gransvar-
dena for att omfattas av Non-Financial Reporting Directive
(NFRD). Men d& b&de SPP Fastigheter och Storebrandkon-
cernen dar bolaget ingar har som mal att leva upp till de allra
hogsta hallbarhetskraven har SPP Fastigheter valt att anda
rapportera i enlighet med férordningarna. For 2021 kommer
SPP Fastigheter att rapportera Disclosure for de tva Perfor-
mance Activity Indicators (PAI) som ar obligatoriska samt tre
av de fem PAI som dar frivilliga (se figur 3).

For taxonomin, se figur 3 rapporterar SPP Fastigheter for 2021
ars verksamhet i vilken utstrackning fastighetsverksamheten

Figur 2. Taxonomy eligibility SPP Fastigheter AB (publ)

traffas av kraven som en andel av den totala portfoljen, sa
kallad Eligibility. D& SPP Fastigheters rapportering inte konso-
liderar intakter och investeringar fran samtliga underliggande
fastighetsbolag finns inga intdkter eller faktiska anldggnings-
tillgdngar i form av fastigheter och dess investeringar bokfor-
da i SPP Fastigheter utan i respektive dotterbolag.

Med anledning av detta kan vi for taxonomirapporteringen
inte hanvisa till en konsoliderad arsredovisnings balans- och
resultatrakning eller noter sdsom taxonomin kraver. | var
taxonomirapportering har vi konsoliderat samtliga intakter
och arets investeringar fran samtliga fastigheter och redovisar
totalen och andelen eligible baserat pa det underlaget. | samt-
liga dotterbolag bedrivs enbart den ekonomiska aktiviteten
7.7, dgande och forvaltande av byggnader, varfor vi hittills har
beddmt att SPP Fastigheters verksamhet enbart relaterar till
aktivitet 7.7. Relevant KPI for denna aktivitet ar Turnover (sum-
man av samtliga dotterbolags intakter) och Capex (summan
av samtliga dotterbolags investeringar inklusive forvarv under
aret) och bedémningen ar att eligibility ar 100% for bagge
dessa KPler (se figur 2).

Utfall Taxonomy Aktivitet Beskrivning
i MSEK 2021 eligible

Turnover 100%

Capex 1512 100% 7.7

Figur 3. Disclosure SPP Fastigheter AB (publ)

Acquisition and
ownership of buildings

100 % av portfoljen bestar
av bolag som ager och
forvaltar fastigheter
Acquisition and
ownership of buildings

100% av portfdljen bestar
av bolag som ager och
forvaltar fastigheter

Obligatoriska PAl-indikatorer: | Matetal PAI Utfall Enhet
Exposure to fossil fuels Andel av portféljen involverad i utvinning, lagring, 17 0 %
through real estate assets transport eller tillverkning av fossila branslen
(beraknat utifran marknadsvarde)
Exposure to energy-inefficient  Andel av investeringar i energiineffektiva fastigheter
estate assets (energideklaration samre an A&B (utifran marknadsvarde) 18
"Frivilliga” PAl-indikatorer
for miljomassig hallbarhet: Matetal Utfall Enhet
GHG emissions Scope 1 & 2 (utslapp av GHG (Greenhouse gases) 787,6 TCO2e
genererade av fastigheter), market based
Energy consumption intensity ~ Total energiforbrukning i portféljen inklusive verksamhetsel 20 0 GWh/kvm
Waste production in Andel av portféljen som INTE ar utrustad med
operations avfallsrum eller mojlighet till atervinning (beraknat utifran
marknadsvarde) 21 0 %

For PAI 19 kommer Scope 3 att rapporteras fran och med 2023.
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Figur 4. Vardekedja .
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De intressenter som SPP Fastigheter har analyserat som viktiga ar: hyresgaster, leverantorer, investerare, grannar, medarbetare, myn-
digheter, branschorganisationer och konkurrenter.
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Intressentdialog och
VVasentlighetsanalys

Ett strukturerat och integrerat hallbarhetsarbete starker var konkur-
renskraft samtidigt som vi bidrar till en hallbar samhallsutveckling.
Som ett led i detta arbete har vi for 2021 tagit fram en hallbarhets-
redovisning i enlighet med GRI (Global Reporting Initiative) Standards.

SPP Fastigheter omfattas inte av kravet pd hallbarhetsrap- Intressentanalys
portering enligt Arsredovisningslagen, men ser redovisningen Under 2021 genomférdes en ny intressentdialog som en del i
som verktyg for att arbeta strukturerat och effektivt med fornyelsearbetet av vasentlighetsanalysen. Forst fastslogs att
hallbarhet samt for att I1opande kunna méata utvecklingen i inga forandringar skett av urvalet av intressenter. De intres-
arbetet. senter som SPP Fastigheter bedomt som viktiga ar: hyresgas-
ter, leverantorer, investerare, grannar, medarbetare, myndig-
Det ar ocksd ett satt for oss att pa ett transparent satt moj- heter, branschorganisationer och konkurrenter. Till utvalda
liggora for vara olika intressenter att folja och utvardera vart intressenter (hyresgdster, leverantorer, investerare, grannar,
hallbarhetsarbete. medarbetare) skickades en enkat med fragor uppdelade i tre

kategorier. De tre kategorierna var Ekologisk- och social hall-
barhet samt Hallbar bolagsstyrning eller Governance.
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Intressentdialog

SPP Fastigheter har under verksamhetsaret kontinuerligt
haft dialog med kunder, leverantorer och medarbetare for att
|6pande fanga upp och kommunicera hallbarhetsarbetet.

Vasentlighetsanalys

Arbetet med att identifiera och formulera vara fokusomra-
den kan delas initva delar: enkatundersékning med fragor
till utvalda intressenter samt flera workshops for att forfina
resultatet av vasentlighetsanalysen. Processen utférdes 2021
och ligger aven till grund for 2021 ars hallbarhetsredovisning.

Enkdtundersékningen har genomforts for att visa vilka
aspekter som ar viktigare an andra. Svaren har sammanstallts
genom att skapa ett medelvarde av intressenternas svar.
Dessa har sedan rankats fran hogsta medelvarde och nedat i
fallande ordning. Resultatet frdn sammanstélliningen har an-

Figur 5. Intressentdialog under verksamhetsaret

vants som diskussionsunderlag och sorterats utifran var SPP
Fastigheter har storst paverkan och dar storst paverkan sker
pa bolaget. SPP Fastigheter har bedémt dessa fragor utifran
de krav som Storebrandkoncernen har, daribland vilka klima-
teffekter som kommer att paverka portféljen, hur portféljen
i sin tur kommer att paverka klimatet samt hur vardekedjan
paverkas och vad som slutligen beddms ge bast avkastning
for spararna.

For att kunna uppna en stabil och god avkastning over tid
med fortsatt ndjda hyresgaster behover portfdljen anpassas
till den pdgdende klimatomstalliningen med ett aktivt arbete
for klimatneutralitet och fossilfrihet med minskad férbrukning
och utslapp.

De aspekter som dr viktiga men inte prioriterade har hamnat i
rutan for viktiga hallbarhetsfragor.

Kanaler for dialog Viktiga fragor Hur sker uppféljningen

Hyresgaster Méten, forhandlingar, enkater,
projekt, NKI, nyhetsbrev och
hemsida

Leverantdrer Moten, projekt, utveckling,

enkater och rapporter

Investerare Manadsrapport, enkat och inves-
teringsmaoten

Medarbetare Manatliga mail och
personalmoten

Myndigheter Moten

Grannar Moten

Branschorganisationer = Forum, utbildning och
seminarier
Konkurrenter Moten, forum och press

Ekonomi, hallbarhet, media- Moten, enkater, projekt
forbrukning, kundnojdhet, felan- och NKI

malan

Kvalitet, ekonomi, hallbarhet och Leverantérsmaoten
genomforandekraft

Avkastning, hallbarhet och Investeringsmoten

produktutveckling

Arbetsmiljo och personalfragor Personalenkat och
medarbetarsamtal
Bevakning Bevakningstjanster kopplat

till ekonomi och juridik samt
checklistor for forvaltning

Lages- och omradesbevakning Moten
samt samarbeten

Benchmark, paverkan av Medverkan
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Benchmark, paverkan av Moten och press
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet
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Figur 6.

Viktiga hallbarhetsfragor

* Forebyggande och begransning av féroreningar
* Miljocertifiering av byggnader

« Aterbruk (material i projekt etc.)

* Motverka slit- och slangbeteende

* Trygghet kring vara fastigheter

+ Overgang till cirkular ekonomi

+ Boskola pa teman som ekonomi, sund livsstil etc.
» Manskliga rattigheter

* Antikorruption

* Miljdanpassade byggmaterial

* Livscykelanalys i projekt och férvaltning

* Hyresgastinflytande

+ Okat fokus pa social hallbarhet

* Leverantorsbedémningar

* Minskad kemikalieanvandning

+ Atervinning, kallsortering med uppféljning

+ Biologisk mangfald

Prioriterade hallbarhetsfragor

God ekonomisk hallbarhet
+ God ekonomisk hallbarhet utan bekostnad pa
milj6, ekologi och sociala mal

Klimatanpassning
+ Anpassning till klimatférandringarna

 Anpassning till omstallningsrisker

Inkluderande och hallbar urbanisering
* Fortsatt n6jda hyresgaster

Resurseffektivitet
+ Optimera, effektivisera och minska energi-
anvandningen

+ Minskade utslapp av vaxthusgaser
* Klimatneutralitet och fossilfrihet

+ Oka andelen egenproducerad och férnyelsebar
energi

» Minskad vattenkonsumtion

Vasentlighet

For att underlatta rapportering och ge en koppling till tidigare
rapporter har de prioriterade héllbarhetsfradgorna grupperats
i fokusomraden, vilka ar ekonomi, resurseffektivitet, klimatan-
passning och nojda hyresgaster.

De aspekter som hamnat under viktiga frégor kommer delvis
attingd i denna rapport. For de fragor som tillkommit som
nya kommer bolaget att utarbeta aktiviteter och mal dar
bolaget kan paverka i den omfattning som &r mojlig. Se mer
under viktiga fragor i figur 6 ovan.

Viktiga hallbarhetsfragor

| arbetet med att fardigstalla vasentlighetsanalysen holls
flertalet workshops for att bedéma och besluta de indikatorer
som ar mest vasentliga for SPP Fastigheter.

12 SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2021

Frdgorna som har gallrats fram som viktiga men inte priorite-
rade kommer att arbetas vidare med under 2022. SPP Fast-
igheter har for avsikt att satta aktiviteter och implementera
riktlinjer och anvisningar i valda delar.

Da SPP Fastigheter skots av ett managementbolag inom kon-
cernen sa laggs mycket fokus pa relationen till leverantérerna.
Av viktiga hallbarhetsfragor har bolaget utéver prioriterade
hallbarhetsfragor valt att rapportera fragor i anknytning till
leverantorer och miljocertifieringar. Certifiering av hela port-
foljen har funnits med som ett langsiktigt mal i hallbarhets-
redovisningen sedan den forsta rapporten och rapporteras
internt inom koncernen.



Figur 7.

Uppdelning av miljocertifieringssystem i portféljen

Antal miljocertifieringar i porféljen

[l BREEAM in Use 36
BREEAM 1
M LEED 7

Miljobyggnad 6
B Svanen 5

Antal certifierade fastigheter i porféljen

[ Miljocertifierade 88 % M £ Miljocertifierade 12 %

Leverantdrer

SPP Fastigheter har valt att mata och redovisa leverantorer-
nas signerade uppférandekoder som ett alternativ mot att
redovisa antikorruption pa ett personellt plan. Bolaget kom-
mer att arbeta fram en lamplig metod i form av ett formular
dar respektive leverantor verifierar att de last och forstatt
uppforandekoden. Fokus kommer att ligga pa de ramavtalade
bolagen och de bolag vars tjanster kops in for hogre belopp.

Miljocertifiering (CRE8)

SPP Fastigheter har 6ver tid arbetat med miljocertifieringar,
dessa utgor ett ramverk och skapar en mojlighet att verifiera
fastigheterna utifran en given standard. Miljocertifieringarna
innehdller manga viktiga parametrar for att skapa och forvalta
en byggnad ur ett hallbart perspektiv. Bland annat innehaller
de aspekterna material och avfall. Nytt for 2021 ar att den
valda standarden BREEAM in Use har uppdaterats till version
6. | uppdateringen har kriterier blivit mer omfattande inom
brandriskbedémning och klimatriskbedémning i enlighet med
TCFD. Uppdateringen har medfort att andelen certifierade ar
nagot lagre an tidigare ar.

Utover kraven i miljocertifieringarna har SPP Fastigheter
arbetat fram ett antal krav med avseende pé att skapa
hallbara fastigheter. Miljocertifieringarna ger en bild av vilka
kostnader som de olika miljdinsatserna innebar i respektive
fastighet. Bolaget har som vision att samtliga fastigheter i
dess portfolj ska vara miljocertifierade och andelen uppgar
idag till 88 procent av det totala bestandet. Fordelningen
redovisas i figur 7.

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2021
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Fokusomraden

God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de

ekologiska och sociala malen

DELMAL 81

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella forhallanden och i synnerhet en
BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

GRI 201-1

Varfor god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att géra
langsiktiga investeringar. Malet sakerstéller att varde skapas
for dgarna samtidigt som uppbyggnad av lokalsamhaéllet gors
pd ett ansvarsfullt satt. | god ekonomisk héllbarhet ligger

att den ekonomiska utvecklingen inte f&r medféra negativa
konsekvenser for den miljomassiga eller sociala héllbarheten.
For oss innebar en ekonomiskt hallbar forvaltning att arbeta
med langsiktiga relationer och intressenter, langsiktiga beslut
och att ta Iag risk.

Pandemin kom att fortsatta att paverka fastighetsbranschen
under hela 2021. De branscher som framst har paverkats
negativt dr besdksnaringen, restaurangbranschen och delar
av detaljhandeln, frémst sallankdpshandeln. SPP Fastigheters
hyresandel var vid utgdngen av 2021 for hotell 14 %, res-
taurang 2 % samt konferens 0 % (enda fastigheten med en
konferensanlaggning avyttrades under aret). Dessa segment
i portfoljen 16pte storst risk att traffas negativt av pandemin,
men paverkan var under 2021 begransad. Bakgrunden till
detta dr att vi medvetet har byggt en fastighetsportfolj som ar
valdiversifierad bade till fastighetstyp och hyresgastsamman-
sattning vilket gor den mer motstandskraftig i sdmre konjunk-
turer och som ovanstaende text visar har SPP Fastigheter

en begrdansad andel av de totala hyresintakterna exponerad
mot dessa branscher. Ett tydligt bevis pa stabiliteten for den
langsiktiga strategin for portfoljen ar att SPP Fastigheter trots
pandemin klarade av att leverera en vardeforandring pa 5,6 %
exklusive forsaljningar under 2021.

Viktiga omraden for SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera ett stabilt drift-
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fastighets-
portfoljen och darigenom en god avkastning over tid. For att
uppna detta far hyreskontraktens duration och kvalitet stor
betydelse. Andra medel ar att bibehalla laga vakanser samt
att arbeta med en effektiv forvaltning och pa detta satt kunna
halla nere driftskostnaderna. Underhallet blir mycket viktigt
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for att forlanga fastigheternas livslangd och likasa genomfors
investeringar [6pande for att uppna detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk hallbarhet ar dverskottsgrad,
vilket definieras som driftnetto i relation till de totala intakter-
na. Overskottsgraden anvands for att belysa hur stor del av
fastigheternas intakter som dterstar efter avdrag for drifts-
kostnader.

En hog dverskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning av fast-
ighetsbolagens resurser. For att nd en sa hog dverskottsgrad
som mojligt maste stor vikt laggas pa att hantera energi-

Figur 8.
2021 Resultat fastighetsportfolj 2020

Intékter = Direkt skapat
ekonomiskt véarde

+703 Mkr +731 Mkr

-196 Mkr -189 Mkr

Driftkostnader

-36 Mkr -38 Mkr

Central administration

-19 Mkr Skatt -30 Mkr

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt varde

-251 Mkr -257 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt varde

+452 Mkr +474 Mkr

Vardeférandring
fastighetsportfolj

+905 Mkr +150 Mkr

Behallet ekonomiskt varde

+ vardeférandring
+1 357 Mkr fastighetsportfélj

+624 Mkr

72,10 % 74,10 %

Overskottsgrad



Forts. Mal 8.1

kostnader och att optimera energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar koldioxidbelastningen och
klimatpaverkan samtidigt som kostnaderna kan minskas och
I6nsamheten 6ka.

Utvardering och matning av resultat

Storebrand Fastigheter som forvaltar SPP Fastigheter AB
(publ) har genom sin VD samt hallbarhetschef det dvergri-
pande ansvaret for att verksamheten styrs mot uppfyllande
av god ekonomisk hallbarhet. Forvaltningen av varje enskild
fastighet samt de fem segment (kontor, bostader, detaljhan-
del, samhallsfastigheter samt hotell) som SPP Fastigheter har
valt for investeringar utvarderas manadsvis genom manads-
rapportering till VD och styrelse samt atgarder for att skapa
basta mojliga resultat utan att gora avkall pa héllbarheten
satts in direkt. Som grund finns hallbarhetsplan och interna
styrdokument.

Resurseffektivitet

Till 2030 vasentligen Oka andelen fornybar
energi i den globala energimixen.

GRI 302-1, 302-2, 303-5
306-1, 306-2

Energioptimering & rapportering GRI 302-1, 302-2 och
303-5

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn ar valdigt
stor, sektorn star for cirka 30 procent av energianvandningen
i landet. Energianvandningen i driften ar cirka 75 procent av
den totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt forsoka
bidra till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor har
Vi pa ett systematiskt och genomarbetat satt foljt upp energi-
anvandningen i var portfol;.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effektivise-
ringspotential och resultatet av fastighetens miljocertifiering.
En forutsattning for god energioptimering ar hog datakvalitet
och att goda system for hantering av data finns pa plats. For
att uppna detta har en webbaserad portal for fastighetso-
vervakning utvecklats, dar matvarden avseende energivarde,

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa underlag
for forbattring av verksamheten.

Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att nd ett uppsatt
resultat och skapa en I6pande avkastning, vilket godkanns

av styrelse samt genomfors av managementbolaget Store-
brand Fastigheter. For att na dit skapas detaljerade planer for
uppfoljning av hyresgasterna och deras kontraktssituation
samt underhallsplaner och investeringar sdsom hyresgast-
anpassningar for att uppna en hog niva av kundnojdhet hos
hyresgasterna och darigenom forbattra forutsattningarna till
ett bra resultat for portféljen dver tid.

Resultatet ar uppstallt i enlighet med GRI 201-1. Posterna for

|6ner och ersattningar till medarbetare samt ranta till finansi-
arer finns inte eftersom bolaget inte har ndgra anstallda samt
att endast internfinansiering tillampas.

Till 2030 fordubbla den globala forbattringstak-
ten vad galler energieffektivitet.

driftvarde och inneklimat kan sammanlankas och dvervakas
kontinuerligt.

Ambitionen med portalen ar att underlatta analysen av fastig-
heten och snabbare kunna gora justeringar. Portalen kommer
ocksd att 6ka kundnyttan i form av battre I6pande dialog

med kunderna och badttre vistelseupplevelse i fastigheterna.
Portalen togs i bruk under 2019 och ar ett iterativt verktyg for
att pa ett flexibelt och klimatsmart satt identifiera prioriterade
aktiviteter for optimering och minskning av energi i byggna-
der.

Portféljens absoluta mediaanvandning
Rapportering av SPP Fastigheters arliga energi- och vattenan-
vandning sker enligt GRI Standards.

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser sum-

man av den totala mangd energi och vatten som inforskaffats
fran leverantoren for var och en av fastigheterna i portfoljen

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2021
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

Figur 9. Den jamférbara portféljen Figur 10. Den jamférbara portféljen
Total energianvandning (varme, kyla och fastighetsel) per tempererad area Total vattenanvandning per tempererad area
160,0 0,70
140,0 I 0,60
120,0 0,50
100,0 0,40
80,0 0,30
60,0 0,20
40,0 0,10
20,0 0
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
I Klimatkorrigerad energianvandning (kwh/m?) [l Mal B Vattenanvindning (m3/m2) [l Mé&l
under rapporteringséret. Med andra ord; den energi som fossilfri energianvéndning 2021 (mk‘USiVe verksamhets-
krévs for att uppratthdlla ett produktivt inomhusklimat sdval energi ej kopt av SPP Fastigheter). Denna hoga andel fossilfri
som att bedriva verksamheten i fastigheterna (transporter ursprungsmarkning uppndddes genom att bolaget aktivt
och varor exkluderat). valjer fossilfria abonnemang hos leverantorerna av media. For
att fa fram den icke fossila andel energi som SPP Fastigheters
2021 var andelen elenergi och fjarrkyla som képtes av SPP hyresgaster koper har Residualmixen anvants. Residualmixen
Fastigheter 100 procent fossilfri och fjarrvarmens andel var ar den per datum senast angivna allmanna ursprungsmark-
99 procent fossilfri. Totalt uppnddde portfélien 74 procent ningen av Energimarknadsinspektionen (2020). Energiindexe-
ringen ar uppdelad per mediatyp*, se figur 11.
Figur 11.
Energianvandning 2021
Absolut  Icke fossil  Icke fossil
anvandning andel andel . . g
(MWh) (%) (MWh) j5 procehts energibesparing per l.<vm ar. 2050
jmf med index 2016 och en energieffektivise-
E?g;ﬁ'g""a"d"'"g (302-1) ring om minst 1,2 procent per ar i like-for-like
Inom organisationen portfoljen.
Total fjdrrvarmeanvandning 12 961 99 12 829
Total fjarrkylaanvandning 762 100 762
Total fastighetsel . . L
(inkl. uppvarmning) 5890 100 5890 Optimeringsuppfoljning
Total hyresgastel 5201 100 5201 Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal inom
Summa 24 814 99 24 682 energi och vatten presenteras som normaliserad energi,
Energianvindning (302-2) .energnnten?ltetﬂsamt vatten“ahvand'nmg pertempererad area
Utanfér organisationen inom den "Jamfoérbara portféljen” (Like for Like Change). Detta
Total fjdrrvarmeanvandning 6 780 99 6722 innebar att hyresgastenergi exkluderas och endast fastigheter
Total fjarrkylaanvandning 695 100 695 med jamforbar driftsattning dver 24 sammanhadngande ma-
Total fastighetsel nader inkluderas. Detta for att fd en rattvisande bild om hur
(inkl. uppvarmning) 2750 45 1246 byggnaderna drivs med avseende pd klimatet.
Total hyresgastel 25997 45 11779
Summa 36 222 56 20 442

Aven da hyresgastenergi inte dr representerad i den "Jamfor-

bara portfoljen” har SPP Fastigheter genomfort kontinuerli
Vattenanvéndning 2021 ara portiojjen-ha astig g inuerliga

hyresgastmoten dar energianvandningen foljs upp, méjlighet

Al G ) att paverka hyresgasterna att minska sin energianvandning
Vattenanvandning (303-5a) och att géra klimatsmarta energival. For 2021 ars jamforelse-
Total vattenanvandning 229738 tal innebdr detta att fastigheter forvarvade eller salda under
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

2020 eller senare inte finns representerade i den "Jamforbara
portfoljen” . Basar for den "Jamforbara portfoljen” ar satt till
2016 med avseende pa energiintensitet och vattenanvand-
ning per tempererad area. For fastighetsportféliens malbild
anvands ett medeltal av riktvarden for varje verksamhetsom-
rade ur Repab Fakta 2019. Malet ar att minska dessa nyck-
eltal med 15 procent till senast 2050. Malet kommer fran en
empirisk berékning utifran CRREM-verktyget (Carbon Risk Real
Estate Monitor) for att SPP Fastigheters portfolj skall félja den
svenska malsattningen att minska koldioxidavtrycket till 2050.

Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning
Under 2021 minskade den normaliserade energiintensiteten
i det jamforbara bestandet (like-for- like) med 12 procent mot
basaret (2016) vilket ocksa ar 12,8 kwh/m2 under malbilden
for 2021,

Nyckeltalsférandringen for vattenanvandningen inom jamfor-
bara portfoljen har under 2021 6kat med 17 procent mot for-
gaende &r och minskat med 10 procent jamfort mot baséret,
vilket &r i linje med malbilden for 2021.

Forklaringen till minskning mot basaret ar fortsatt rdédande
pandemi och beteendeférandringar i verksamheterna, men
aven av det systematiska energiarbetet med energidvervak-
ning och driftoptimering av fastigheterna samt I6pande dialog
med hyresgésterna om energisparande atgéarder. Okningen
fréan forgdende ar &r for att myndigheternas restriktioner
gdllande pandemin har slappt, vilket har lett till att hyresgds-
terna har successivt kunnat aterga till sina verksamheter och

oppna upp.

Bolaget anvander vatten ur det kommunala systemet och
arbetar med uppféljning och atgarder for att minska anvand-
ningen. Ett led i detta arbete ar att aktivt kartldgga och folja
upp alla installerade vattenapplikationer pd samtliga fastighe-
ter och i rapportform beskriva dtgarder for att optimera och
minska vattenanvandningen.

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att mini-
mera energianvandning. Att vara egenproducent av fornybar
energi ger battre kontroll genom ldgre klimatbelastning och
aven minskade energikostnader. Det ger ett inbyggt skydd
mot framtida kostnadsokningar av energi.

SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy efter att
inforskaffa 100 procent av sin el fran fornyelsebara kallor. Av-
tal for primarenergi med 100 procent ursprungsmarkt gron el
ger SPP Fastigheter mojligheten att redovisa sammansattning-
en i utslappen och kommunicera en korrekt utslappsfaktor
(marknadsbaserad metod).

I avtalen med fjarrvarme- och fjarrkyleleverantérer finns
onskemal om att primarenergin skall vara fornyelsebar eller
fossilfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjdrrkyleleveran-
torer gor for att minska den miljopaverkan de genererar ar
av stor vikt. Det som inte gar att styra via kopt primarenergi
eller optimering av fastighetsdrift klimatkompenserade SPP
Fastigheter for.

Klimatkompensationen ses som ett viktigt verktyg att snabb-
are bidra till en fossilfri varld. Det ar darfor viktigt for bolaget
att verifiera projektens additionalitet. Det vill sdga; att projek-
tet i frdga leder till mindre utslapp an om det inte funnits.

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. For att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi ska
bolaget som ett forsta steg dka andelen solcellsanlaggningar.
Anldggningarna byggs i samverkan med respektive hyresgast
som nyttjar elen.

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutmaning.
Den innebar att SPP Fastigheter skulle installera solceller med
en kapacitet om 200 kW fore 2020. Sedan september 2019
har bolaget haft en installerad kapacitetseffekt pd 324 kw
och under 2021 har den vuxit till 522 kW. Tillvaxten beror pa
férvarv av fastighet med befintlig anlaggning genom Sollentu-
na Malten 7.

SPP Fastigheter ar medvetna om problemen kring material-
atgdngen vid solcellstillverkning, att de innehaller sallsynta
jordartsmetaller som ar en andlig resurs och som har stor
markpdverkan vid utvinningen. Bolaget staller darfor hoga
héllbarhetskrav vid upphandling.

Figur 12.
2018 2019 2020 2021
Effekt solceller
Total installerad effekt 33 324 452 522

SPP Fastigheters framgdng med att minska sina utslapp
baseras pa det systematiska arbetet 6ver tid med energi-
overvakning och driftoptimering. Driftsorganisationen Lassila
& Tikanoja FM AB har likt forra aret fardigstallt statusbesikt-
ningar av ny tillkomna fastigheter som ligger till grund for en
langsiktig underhallsplan. For de utslapp som SPP Fastigheter
annu inte har kunnat minska sker en klimatkompensation, se
sida 29. Klimatkompensationen sker genom att kdpa utslapps-
ratter i enlighet med Gold Standard. Varfor vi valjer denna typ
av standard beror pé att den innehaller tydliga krav pa social
och ekologisk hallbarhet samt skapar en verifierad additiona-
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

litet, dvs att en utslappsminskning inte har skett utan en efter-
frdgan av utslappskrediter. P sa satt skapas en miljomassig
integritet for projektet.

I'och med att SPP Fastigheter valt ramverket GRI (Global
Reporting Initiative) Standards som modell for héllbarhets-
rapportering foljs dven dess specifikation med vagledning

pd organisationsniva for kvantifiering och rapportering av
vaxthusgasutslapp och dess reducering; GHG-Protokollet.
Utslappen som presenteras harrér fran energiproduktion och
koldmedieldckage ur den marknadsbaserade metoden:

1. Kéldmedieutslapp presenteras under Scope 1

2. El,varme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjalva
koper in dr presenterad i Scope 2

3. Uppstrom utslapp fran den el och varme som
SPP Fastigheter kdper ar presenterade i Scope 3

4. Uppstrom utslapp fran drift- och projektrelaterade
aktiviteter dr presenterade i Scope 3 (Avfall, renovering,
bygge och fastighetsforvaltning)

5. Uppstrom utslapp fran den el och varme som
SPP Fastigheters hyresgaster kdper samt total
vattenanvandning ar presenterade i Scope 3

Ar 2020 utdkades scopet till att efterstriva att tdcka in en sd
stor del av vardekedjan som mojligt och specificeras i seg-

menten 1-5 har ovan. Rapporteringen foljer Global Reporting
Index och inkluderar i ar de utslapp relaterade till den del av
media som SPP Fastigheter star som dgare av samt forvalt-
ning, projektavfall och hyresgdstenergi.

Utslappen presenteras som summan av de totala utslappen
inom de punktade kategorierna har ovan. Emissionsintensite-
ten ar arsvis samlade véxthusgasutslapp fordelat pa tempe-
rerad area. Samtliga vaxthusgaser ar inkluderade, viktade till
CO2e (koldioxidekvivalenter).

Kallan till emissionsfaktorerna ar Global uppvarmningspoten-
tial (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007).

2019 var det forsta bokslutet att inkludera kdldmedielackage
som utsldpp inom Scope 1, vilket ger en 6kning av utslapp
som tidigare inte har rapporterats. Under 2021 rapporte-
rades koldmedieldckage pa 9,1 tCO2, malet ar att ha noll
kélmedielackage. Emissionsintensiteten for 2021 har minskat
med 0,5 kg CO2/m? jamfort med 2020 och hela 7,1 kg CO2/
m2 jamfort med 2017. Anledningen till minskningen ar det
systematiska energiarbetet och att genom en aktiv dialog
med hyresgaster under 2020-2021 anpassa driften efter det
radande varldslaget och pd sd satt portfoljens miljépaverkan.

Emissionsintensiteten for avfall har 6kat 2021 jamfort med
2020. Detta beror pa att portfoljen har utékats med nya
bostdder.

Figur 13.
2017 2018 2019 2020 2021
(tCO,eq) (tCO,eq) (tCO,eq) (tCO,eq) (tCO,eq)
GRI Scope 1: Kéldmedieldckage - - 54,8 0 9,1
indikatorer — scope 2: Kopt media SPP (market-based) 1606 1276 1325 974 778,5
(33005%_51) il Scope 3: Uppstroms media leverantorer® 199 280 264 196 251
Summa 1805 1556 1643,8 1170 1038
Emissionsintensitet [CO, eqg/m?] 10,3 6,2 53 3,7 3,2
Scope 3: Képt media hyresgast + vatten - - - 9357 10 236
Scope 3: Bygge, vag & anlaggning - - - 1100 1447
Scope 3: Ombyggnation & renovering = = = 80 211
Scope 3: Fastighetsforvaltning - - - 31 9
Scope 3: Avfall - - - e 13
> Totala utslapp - - - 11 747 12954
Y Emissionsintensitet [CO, eq/m?] - - - 37,6 40,1
Tempererad area 175 407 249725 311993 312 525 322719

Véaxthusgasekvivalenter som inkluderas i berakningen:

CO,, CH,, N,0, HFC-410a, Biogena CO, (en andel av Scope 3: Fastighetsforvaltning). Basar for GHG-emissioner ar 2017 samt 2021 enligt tabell
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

Energiintensitet

Berdkningen for utslapp tillnérande fjarrkyla ar bokford i
Scope 2 istallet for Scope 3 som det gjordes 2018 (55 ton).
Den minskning som astadkommits mellan dren 2017-2018
harror framst fran arbetet med ursprungsmarkningen och
minskade utslapp fran kop av vattenkraft med lagt CO2e/kWh.

Atervinning, kallsortering med uppféljning

GRI 306-1, 306-2

En del av fastighetsforvaltning ar att ta hand om det avfall
som genereras. Sjalva forvaltningen av fastigheterna gene-
rerar avfall fran bade kommersiella lokaler och bostader.

Att samla in data ar komplicerat pd sa satt att de ingdende
delarna, uppstroms och nedstroms, har inbyggd osakerhet.
SPP Fastigheter avser att rapportera uppstroms avfallssta-
tistik genom att dela data fran forvaltningen av fastigheterna

Figur 14.
2020 2021
Icke farligt avfall 1287,5 25324
Farligt avfall 1,2 5,5

dar skotsel och hyresgastanpassningar skall ingd. Nedstroms
kommer SPP Fastigheter att rapportera det avfall som genere-
ras hos hyresgdsterna.

SPP Fastigheter inhamtar avfallsstatistik fran de bostader och
kommersiella fastigheter dar bolaget har ett ansvar att ombe-
sorja avfallshamtning. Arbetet sker aktivt med att sakerstdlla
skotsel av avfallsrummen och det kommer i proaktivt syfte
att genomforas atgarder for forbattrad hantering under 2022.
Tomningsfrekvensen skall kas. Driften ronderar soprummen
i en hogre utstrackning och fler informationsinsatser gors
genom att ansla information pa fler sprak inklusive bilder. SPP
Fastigheter arbetar for att hyresgdsterna ska ha mojlighet till
att sortera olika fraktioner, detta for att reducera mangden
avfall till deponi. Resultatet av forvaltningen foljs upp |6pande.

Okningen av mangden avfall mellan 2020 och 2021 beror
delvis pa Covid och att de boende vistats mer hemma an fore-
gaende ar. Portfoljen har utdkats med nya bostader. Exempel-
vis for fastigheterna Antikvarien 1 och Arkeologen 1 i Helsing-
borg ingick data bara delvis for 2020. De 351 lagenheter som
tillkommit har 6kat avfallsmangderna fran 129 ton till 1 140
ton under perioden, vilket forklarar en stor del av skillnaden.
Eftersom fastigheterna har tilltratts och alla flyttat in for forsta
gangen uppstar stora mangder av emballage som maste tas
om hand. Mangden avfall forvantas minska till nasta ar.

Insamlingen av avfallsdata for de kommersiella fastigheterna
i portfoljen skiljer sig fran de bostader som SPP Fastigheter
dger. | de kommersiella fastigheterna ligger ofta ansvaret pa
hyresgdsterna att skota avfallshanteringen sjalva. Hyres-
gdsterna svarar sjalva for antal fraktioner och hamtningsfrek-
venser. I miljocertifieringsarbetet har det noterats att flera
hyresgéaster har fa avfallsfraktioner. Fler fraktioner ger béattre
sortering och underlattar atervinning.

| de fastigheter dar SPP Fastigheter inte har radighet dver
avfallshanteringen kravs ett paverkansarbete for att minska
avfallsmangder. Bolaget kommer for 2022 att undersoka

hur detta kan tillampas pa basta satt. SPP Fastigheter har
samlat in avfallsdata for 2021 och 2020 men det finns en stor
osakerhet i mangderna, framforallt fér 2021. En betydande del
av avfallet ar grus i samband med sndrdjning dar mangderna
inte kunnat verifieras mellan aren. Insamling av avfallsdata for
de kommersiella fastigheterna kommer presenteras i kom-
mande rapport. Insamling av avfallsdata for de kommersiella
fastigheterna kommer att presenteras i rapporten for 2022,
efter att en forbattring av rutiner vid insamling har genom-
forts.
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Klimatanpassning

[TARGET 1-6

1
s
3%

11.6

MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN
Till 2030 minska stadernas negativa mil-
jopaverkan per person. Till 2030 vasent-
ligen 6ka andelen fornybar energi i den
globala energimixen.

REDUCE THE
ENVIRONMENTAL
IMPACT OF CITIES

131

STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT
OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL
KLIMATRELATERADE KATASTROFER
Starka motstandskraften mot och formagan
till anpassning till klimatrelaterade faror och
naturkatastrofer i alla lander.

STARK MOTSTANDS-
KRAFTEN MOT OCH
ANPASSNINGS-
FORMAGAN TILL
KLIMATRELATERADE
KATASTROFER

SPP Fastigheter har arbetat vidare pa ett strukturerat satt
kartldgga sina klimatrisker och dessa har inkluderats i den-

na rapportering avseende Task Force on Climate-Related
Financial Disclosures (TCFD). Den inventering som kartlagt
portféljen avseende klimatrisk har kompletterats med interna
workshops med fokus pa omstallningsriskerna som portféljen
star infor. De interna workshops som initialt genomférdes
under 2020 har kompletterats under 2021. En del i arbetet
har varit en kartldggning av de fastigheter som kommer att
stranda langs klimatminskningskurvan till och med 2030, det
vill sdga att inte uppna utslappsmalen. Att kartlagga vilka fast-
igheter som har svarast att klara minskningsmalen kommer
att bli allt viktigare over tid for portfoljien. Parallellt med att se
over utslappen pagar ett arbete med att se hur portfoljen kla-
rar avden kommande taxonomin i enlighet med EUs férord-
ning. | detta arbete kommer varje fastighet att f& en éversyn
samt atgarder for att hoja sin energiklass.

SPP Fastigheter har forfinat sina rutiner for att hantera
klimatfragan vid transaktioner samt har arbetat in resultaten
fran den oversyn som har gjorts av SMHI i affarsplanerna (se
figur 15). Rapporterna frdn SMHI har kompletterats med en
trafikljusskala, och visar nu att 5 utav 51 fastigheter har en
mer pataglig risk, sa kallad rod risk, dar atgarder kommer att
behdva genomforas i ndrtid for att gora fastigheterna mot-
standskraftiga infor de klimatforandringar som vantar. Detta
ar en minskning med 3 da tre fastigheter med sddan risk har
sdlts under foregdende ar. Vart att notera ar att manga av de
risker som man till vardags kan tro skall berora fastigheter

Figur 15.

i Sverige inte har visat sig ha paverkan pa SPP Fastigheters
portfolj alls. De riskerna kan vara temperatur, sndmangder el-
ler vindproblematik. De risker som daremot har visat sig galla
for portfoljen ar kopplade till dversvamning och nederbord.
De torde vara de vanligaste klimatrisker som anvands i dagligt
tal kopplat till klimatfragan.

Arbetet med att koppla klimatriskerna till respektive affars-
plan pdgdr och antalet affarsplaner som integrerat klimatrisk
ar 35 st for 2021. Av dessa finns ndgra fastigheter som har
avyttrats under 2021.

De fastigheter som ar rustade eller klassade med |3g risk en-
ligt SMHI, sa kallad gron risk, uppgar idag till 20 st till antalet.

SPP Fastigheter har valt att slutrapportera detta mal redan
2021 och att helt g& over till att rapportera enligt TCFD. Det ar
extra bra att malen som sattes upp 2020 har uppnatts infor
detta beslut.

Task Force on Climate-Related Financial Disclosures
(TCFD)

Ett led i arbetet med att klimatanpassa SPP Fastigheter har
varit att borja rapportera enligt initiativet Task Force on Cli-
mate-Related Financial Disclosures (TCFD). TCFD baseras pa
ett ramverk som togs fram 2017 med malsattningen att bade
foretag och organisationer ska kunna bedéma bade fysiska
klimatrisker och omstéliningsrisker for verksamheten pa ett
strukturerat satt. Utvarderingen av samtliga fastigheter i linje

Antal fastigheter med klimatanpassade affarsplaner
av totala antalet fastigheter

Antal fastigheter anpassade utifran klimatrisk

Rapportering enligt TCFD

* 2 fastigheter tilltrdds under 2022

= 11(51)

Pagaende

35(51) 53 (53)*

= 0(5) 20 (10) 40**

TCFD-rapportering
genomford for 2021 -
ars redovisning

Pagaende

** Malet ar reviderat fran 15 fastigheter till 40 fastigheter for rapporteringsaret 2022
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Forts. Mal 11.6 och 13.1

med TCFD underldttar rapporteringen och styrningen av orga-
nisationen. TCFDs rekommendationer ar uppbyggda kring fyra
karnomraden som ar grundlaggande for alla organisationer:
styrning, strategi, riskhantering samt méatetal och mal. Vid
utgangen av 20271 hade fler 4n 2 600 féretag och organisa-
tioner over hela vdrlden anslutit sig till initiativet. Genom att
tillampa TCFD:s riktlinjer kan verksamheten rapportera pa ett
transparent satt och kartlaggningen av samtliga risker innebar
mojligheter till en langsiktig plan for vilka atgarder som beho-
ver vidtas for att minska respektive fastighets klimatpaverkan
och samtidigt minska koldioxidutslappen.

Styrning

Styrelsen har tillsyn 6ver risker med hansyn tagit till portfol;-
mandat genom den méanatliga riskrapportering som ledningen
skickar till koncernen och kapitalférvaltningen. Klimatrelate-
rade risker avseende fastighetsportfoljen foljs upp tvp ganger
per &r genom rapporteringsverktyget Easy Risk Manager.
Styrelsen har kvartalsvisa moten dar en av punkterna pa
agendan ar den investeringsstrategi som foretaget arbetar
efter. Ledningen tar strategin in i férvaltningen via miljoverk-
staden som innehaller utvecklingschef, controller, forvalt-
ningsleverantor och konsulter. Miljoverkstaden formedlar
arbetet vidare inom foretaget till asset managers som bistar i
att genomfora strategin pa ett konkret och tydligt satt.

Malsattning och riktlinjer

Hallbarhet ar integrerat i Storebrandkoncernens hela verk-
samhet. For SPP Fastigheter handlar hdllbarhet om att ta
hansyn till miljomdassiga, sociala och ekonomiska aspekter i
saval affars- som investeringsbeslut. Koncernen och foreta-
get har bland annat riktlinjer for hallbarhet som galler hela
verksamheten inkluderat investeringar, fastighetsforvaltning,
fastighetsutveckling samt vid upphandlingar av leverantorer
och samarbetspartners. Koncernen skall sékerstalla en konti-
nuerlig reducering av utslapp. Pa koncernnivd ar malet att ha
nettonollutslapp senast 2050 vilket ar i linje med Parisavtalet.
SPP Fastigheter arbetar med verktyget CRREM for att mata
portféljens reduktion i klimatavtryck over tid.

Storebrandkoncernen har som mal att vara ledande pa
hallbarhet i Norden och bland vérldens fréamsta inom hallbara
investeringar. Detta forpliktigar och SPP Fastigheter ska bidra
med sin del i detta arbete. Investeringsstrategin ar en viktig
pusselbit i arbetet med klimatfragan och vilka mal som galla
pa kort och lang sikt.

Marknadsbevakning sker I6pande. Alla forvarv gors utifran
denna I6pande bevakning och utifrén investeringsstrategin
som beslutas av styrelsen for ett ar i taget.

Som stod till investeringsstrategin finns foljande riktlinjer

for portfoljen: Miljocertifiering, Bra resultat i GRESB, Klimat-
neutralitet, Klimatstrategi samt deltagande i Science Based
Targets initiative (SBTi) via koncernens signerade atagande.

Risker och mdéjligheter

SPP Fastigheters arbete med att identifiera, analysera, hante-
ra och folja upp risker har pagatt sedan starten av bolaget och
de klimatrelaterade riskerna inkluderades 2019.

Scenarioanalys

| arbetet med TCFD har de tva klimatscenarierna RCP 4,5

och 8,5 anvants. En RCP pé 4,5 baseras pa att en kraftfull
klimatpolitik for minskade utslapp, negativa utslédpp ar 2100
och en global temperaturhojning pa 2-3 grader. En RCP péa 8,5
baseras pa en svag klimatpolitik med fortsatt hoga utslapp
som resultat och en global temperaturhéjning pa 4,5 grad
eller mer.

Det tidsperspektiv som anvants i scenarioanalyserna ar 2050.
Genom att analysera mojliga effekter pa verksamheten vid
olika klimatscenarier kan savél omstallningsrisker som fysiska
risker identifieras. Scenarioanalyserna hjdlper SPP Fastigheter
att forsta hur klimatet kan komma att se ut i framtiden kopp-
lat till flertalet global omraden, sdsom politik, teknik, ekonomi
samt samhallsférandringar. Marknadsbevakningen som sker
I6pande hjalper till att anpassa bolagets inriktning.

Fysiska klimatrisker

SMHI

For att beddma riskerna for att dga och forvalta fastigheter
och byggnader fram till 2050 har ett antal klimatindex an-
vants, vilka ar kvantitativa matt for den forvantade utveckling-
en av ett antal meteorologiska och hydrologiska parametrar.
Resultaten baseras pa medelvarden frdn en grupp pa nio olika
kombinationer av klimatmodeller.

Rapporten redovisar ett nuldge, och sarskiljer i analysen sdle-
des inte naturliga ldgpunkter och flodesvagar, fran de som ar
skapade som ett led i klimatanpassning (t.ex, rapporten skiljer
inte pd en ldgpunkt skapad som klimatanpassningsatgard, och
en naturlig ldgpunkt).

Det geografiska nulaget relaterar delvis till nar underlagsdata
fran Lantmaéteriet (Lansstyrelserna, 2020) skapades.

De tvd scenarierna ndmnda ovan tacker in en stor variations-
bredd avseende framtidens koncentrationer av vaxthusgaser
i atmosfaren. Dessa scenarier baserar sig pa utslapp som ar

hogre an vad som ryms inom Parisavtalet, men tanken ar att
SPP Fastigheter da kan ta hojd for en storre klimatférandring.

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2021
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Klimatanpassning for SPP Fastigheter sett till tidshorisont:

Kort

SPP Fastigheter har kartlagt bade
fysiska risker och omstallningsrisker
for sin verksamhet. | det korta per-
spektivet finns ett antal fastigheter
som kraver atgarder nar det kommer
till de fysiska klimatriskerna. | genom-
lysningen av fastigheterna finns risker
kopplade till bade nederbord och till
dversvamning. Bolaget har kommit
langt i detta arbete och ser goda moj-
ligheter att dtgarda dessa risker inom
overskadlig tid.

Medel

SPP Fastigheters arbete med omstall-
ning av sina fastigheter till en mindre
koldioxidintensiv framtid kommer att
krava atgarder for flertalet fastighe-
ter.

SPP Fastigheter har valt att folja upp
sina fastigheter i verktyget CRREM for
att sakerstalla att omstallningen for
fastigheterna utvarderas arligen. De
fastigheter som redan har en tydlig
risk kommer att hanteras i respektive
affarsplan. Arbetet med att samman-
stdlla alla fastigheter i verktyget och i
affarsplaner kommer att paga under
2022.

Sverige gynnas av att ha goda forut-
sattningar i form av el och varme. SPP
Fastigheter har kontinuerlig mark-
nadsévervakning for att kdpa den
bdsta energin ur koldioxidsynpunkt.
Manga av fastigheterna ar av nyare ka-
raktar varfor forutsattningarna torde
vara goda.

Lang

SPP Fastigheters arbete med omstall-
ning av sina fastigheter till en mindre
koldioxidintensiv framtid kommer att
krava atgarder for flertalet fastigheter.
SPP Fastigheter har valt att folja upp
sina fastigheter i verktyget CRREM for
att sakerstalla att omstallningen for
fastigheterna utvarderas arligen.

De fastigheter som redan har en
tydlig risk kommer att hanteras i
respektive affarsplan. Arbetet med
att sammanstalla alla fastigheter i
verktyget och i affdrsplaner kommer
att paga under 2022.

Sverige gynnas av att ha goda forut-
sattningar i form av el och varme. SPP
Fastigheter har kontinuerlig mark-
nadsovervakning for att kopa den
basta energin ur koldioxidsynpunkt.
Manga av fastigheterna ar av nyare
karaktar varfor forutsattningarna
torde vara goda.

* Representative Concentration Pathways” anvands for att beskriva olika klimatscenarior.
De baseras pa antaganden om vaxthusgasutslappens utveckling, markanvandningen (avskogning etc) och
pa bedémningar av utvecklingen for utslappen av luftféroreningar (som svaveldioxid och kvaveoxider).

Fram till 2050 ar dock skillnaden mellan scenarierna sma for
de flesta klimatindex. Foljande slutsatser ar alltsa till stor del
oberoende av framtida klimatpolitik.

SMHI har tagit fram klimatanalyser for Sveriges 21 1&an (SMHI,
2020b), delvis i form av klimatindex som visar dagens och
framtidens klimat baserat pa observationer och berdkningar
utifran de tva olika utvecklingsvagarna RCP4.5 och RCP8.5.
Klimatindex avser bearbetade data fran klimatmodeller med-
an en klimatindikator avser férandringar av olika parametrar
baserade pd observationer. De klimatindex som bedéms som
mest relevanta for sektorn fastigheter inklusive forvaltningen
av byggnader beddms vara foljande:

- Arstidsmedeltemperatur

- Arets lagsta dygnsmedeltemperatur

- Varmebolja

- Arsmedelnederbérd

+ Maximal dygnsnederbord

- Arets maximala byvind

+ Luftfuktighet
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+ Snotacke
+ Havsniva

Dessa klimatindex har i rapporteringssammanhang blivit de
fysiska klimatrisker som SPP Fastigheter anvander sig av.

Regulatorisk omstallning

linterna workshops har SPP Fastigheter identifierat omstall-
ningsrisker och bearbetat dem i en heat map for att landa i
nedanstdende analys. De risker som bed6émts mest vasent-
liga har lagts i en tabell nedan. Det ar tydligt att portfoljen
kommer att krava investeringar for att klara en 6vergang till en
mindre koldioxidintensiv framtid. Detta arbete pagar alltjamt
och utredningar avseende nddvandiga investeringar beraknas
bli klara under 2022.

Paverkan pa portfoljen

Nedanstdende tabell visar paverkan pd portfoljen utifran de
risker som SPP Fastigheter ser for 2021. Utfallet av resultatet
visas bade i finansiella termer och forbrukning.
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Figur 16.

Handelse/ Paverkan pa

SPP Fastigheter AB

klimatférandring

Méjlighet

Hantering

Fysisk risk

+ Delar av, eller hel fast-
ighet blir obrukbar.

Oversvamning/
nederbérd

Varmare klimat  + Hogre temperaturer i
inomhusmiljon. Vissa
lokaltyper dr extra
kansliga, exempelvis
vard- och omsorgsbo-

enden.

Omstallningsrisk

Geopolitiska
handelser

+ Risk att geopolitiska
handelser skapar
osakerhet pa den
svenska marknaden.

Regulatorisk
omstallning

- SPP Fastigheter ser
ett behov av inves-
teringar i samband
med den systematiska
omstallningen i ett
"hogtemeratur-
scenario”.

Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM)

SPP Fastigheter kommer att arbeta med driftoptimering och
att kartldgga ndr fastigheterna inte klarar att hanga med i en
tankt minskningskurva for att uppna Parisavtalet. Det verktyg
som SPP Fastigheter anvander for detta arbete heter CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor). Verktyget har anvants

- Utebliven intdkt pa grund av

kostnader for aterstallande.

+ Risk for minskad efterfragan

och betalningsvilja.

- Hogre forsakringspremier.

+ Okade kostnader for inkép av

kyla.

+ Anpassningar av lokaler genom

investeringar och underhall.

- Stigande kostnader for el,

varme, kyla och kostnader han-
forliga till skatter eller reglering
av utslapp.

+ Lagre driftsnetto till foljd av

hojda miljéskatter och energi-
priser.

+ Okade forsakringskostnader.

+ SPP Fastigheter ingar i Store-

brandkoncernen och ett av
hallbarhetskraven i koncernen
ar att arbeta for att klara ett
1,5°C-scenario. Risken for SPP
Fastigheter ligger i att tappa i
anseende om portféljen inte
lever upp till de hogt stallda
hallbarhetskrav som stélls pa
portfoljen.

- Okat investeringsbehov for att

bibehalla anseendet, mark-
nadsanderlar och minimera
bortfallet av hyresintakter.

for att kartlagga de utslapp varje fastighet orsaker i driften.

Utslappen kopplas till Parisavtalet och de minskningar som

Sverige har atagit sig att genomfora.

- Bibehallna hyror och I3ga
vakanser i en portfolj med
laga risker vilket sakrar
kassaflode over tid.

- Lagre kostnader for upp-
varmning ger konkurrens-
fordelar.

+ Anpassade fastigheter ger
konkurrensférdelar.

+ Mojlighet till egen produk-
tion av energi.

+ | ett lagtemperatur-
scenario finns mojligheter
for SPP Fastigheter att
uppratthalla hyror och
ta marknadsandelar da
portfoljen i det korta
scenariot har sma risker.

+ En jamn investeringstakt

torde gora portfoljen mer
forberedd pa andringar
och bli mer attraktiv for
externa investerare.

- Kartering visar att portfol-
jen idag har 5 fastigheter
som har risk kopplad till
dversvamning eller neder-
bord.

+ Investeringar planerade i
respektive affarsplan.

+ Kartlaggning och eventuellt
planerade investeringar i
portfolien.

+ SPP Fastigheter underso-
ker I6pande mojligheter till
att bygga solceller pa sina
befintliga fastigheter.

+ En vergripande genom-
lysning av fastigheternas
energiforbrukning har ge-
nomférs for att sakerstalla
att portfoljen battre skall
linjera med TCFD-rappor-
tering och EUs taxonomi-
krav.

+ Portfolien folis upp arligen
avseende omstallningsrisk
och for de fastigheter som
har en fysisk klimatrisk
finns planerade dtgarder.

+ Investering i digitalisering
och matning for noggrann
uppfoljning éver tid

SPP Fastigheter arbetar kontinuerligt med att sanka sitt kol-
dioxidavtryck. Att strava mot klimatneutralitet ar en naturlig
del for bolaget som har hoga miljdambitioner och dar mil-
jomedveten energianvandning ar en del av miljépolicyn och
den process som beskrevs i mal 3 (Primarenergi-ursprung,
Driftoptimering och Klimatkompensation)

Verktyget (se figur 18 ) visar var pa& den tankta kurvan respek-

tive fastighet strandar, det vill saga, dar fastigheten behover
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Forts. Mal 11.6 och 13.1

Figur 17.

Finansiell [ Risk/ 5 Resultat/
Mbjlighet Matning och enhet Varfor inkluderas kategorin? Utfall

Intakter Anpassning Intakter fran fastigheter + SPP Fastigheter foljer systematiska forandringar Mkr/ar
och som dr mest utsatta for i portfdljen och dess varde.
begransning  klimatférandringar.
Kostnader  Energi Total energiférbrukning, + Kostnaden ar baserad pa faktiska kostnader 61,04 GWh
GWh. fran elektricitet, varme och kyla fér 2021.
- Kostnaden avser bade fastighetsagare och
hyresgast.
Kostnader  Energi Total energiférbrukning, - Avser fidrrvarme, fidrrkyla samt el enligt ovan. 30,20 Mkr
mkr/ar
Kostnader  Energi Total energiforbrukning, - Avser total energi for portféljen inklusive verk- 179,5 kWh/
Mkr/ar. samhetsférbrukning. kvm
Kostnader  Utslapp Utslapp i scope 1 och 2 + Vid en teoretisk kostnadsokning till 500 kr/ton 378 Tkr
baserat pa market based- skulle kostnaden for klimatkompensation 6ka
metoden. med 427 %.
Kostnader  Utslapp Betald klimatkompensation, -« Faktisk kostnad for klimatkompensation enligt 88,6 Tkr
tkr/ar. ovan, for 2021.
- Kompensationen sker genom ett projekt i
Madagaskar dar utbyte av spisar pagar.
Tillgdngar Lokalisering  Andel av fastigheter i yta + Den andel av portféljen i kvm som har en fast- 25975 m?
som har en faststdlld akut stalld akut fysisk klimatrisk enligt SMHI.
fysisk klimatrisk.
Tillgdngar ~ Anpassning Investeringar genomférda + Avser genomforda investeringar i projekt 43 Mkr
och i syfte att minska energi- exklusive forvarv under 2021.
begransning  anvandningen, mkr/ar.
Tillgdngar ~ Anpassning Investeringar i ny- och + Avser genomfdrda investeringar inklusive forvarv. 1 512,21 Mkr/ar
och ombyggnadsprojekt, under 2021.
begransning  mkr/ar.

en storre investering for att fortsatta minskningen av klimat-

avtrycket och uppfylla kraven pé portfoljen som i forlangning- Hyror
en skall linjeras med Parisavtalet. Investeringar
Agarbild

Mojligheter

Portfoljens sammansattning
Finansiell stabilitet

De mojligheter som SPP Fastigheter identifierat ar:

SPP Fastigheter kan konstatera att engagemanget inom
hallbarhet har positionerat bolaget val och att de mojligheter
som identifierats ligger i att fortsatta arbetet mot en mindre
koldioxidintensiv varld.

Vakansrisk
De atgarder som hittills har genomforts for att minska klimatpa-

verkan har bidragit till Ibnsamhet och ett bibehdllet anseende.
Arbetet har lett till minskade energikostnader genom energi-
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Forts. Mal 11.6 och 13.1

Figur 18.
Share of not compliant assets
Andel av strandade fastigheter 6ver tid
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Grafen visar andel strandade fastigheter i procent av den totala
portféljen. Om inga atgarder genomfors i fastigheterna kommer
utfallet att se ut enligt grafen fram till 2050.

i

optimering och dérigenom ett battre resultat med bibehallna
hyresnivaer SPP Fastigheter under lang tid arbetat med en
strategi att gora portféljen motstandskraftig mot olika former
av svangningar pa marknaden, och for att skapa denna stabili-
tet investeras det i fem olika segment: bostader, detaljhandel,
hotell, samhaéllsfastigheter som skolor och vardboenden samt
kontor, och med en jamn férdelning mellan segmenten.

Likasa finns ett fokus pa lang duration for de kommersiella
kontrakten (7,5 ar vid utgangen av 2021), vilket ger stabila
intakter dver tid och darmed ett jamnt kassaflode samt en
l&g vakansrisk (0,5 % vid utgangen av 2021) i och med att fa
kontrakt behover omférhandlas varje ar.

Med en finansiell stabilitet och langsiktighet i planeringen
finns mojligheter att genomfora de investeringar som kommer
att behovas for att anpassa fastighetsportfoljen utifrdn den
analys av klimatrisker som har tagits fram tillsammans med
SMHI for att kartlagga portfoljens koldioxidavtryck och vad
som kommer att kravas for att utveckla portféljen i linje med
FNs klimatmal fram till 2030. SPP Fastigheter kommer fortsatt
attinvestera i enlighet med den ovan namnda investerings-
strategin som ligger till grund for portfoljen.
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Fortsatt nojda hyresgaster

DELMAL 11-3

:’*‘ﬁ
E 11.3

ﬁ i
INKLUDERANDE OCH

HALLBAR
URBANISERING

INKLUDERANDE OCH HALLBAR URBANISERING
Till 2030 verka for en inkluderande och héllbar urbanisering samt forbattra kapaciteten for deltagande-
baserad, integrerad och hallbar planering och forvaltning av boséttningar i alla lander.

Att ha nojda kunder ar basen for all framgéangsrik affars-
verksamhet och ett matt pa kvaliteten i kundleveransen. En
affarskritisk komponent i SPP Fastigheters verksamhet ar att
ha nojda hyresgaster.

Som indikator p&d maluppfyllelse har vi matt fastighetsport-
foljens NKI (N6jd Kund Index) arligen genom deltagande i
fastighetsbarometern kontor. Undersékningen genomfors
arligen via en extern part, CFl Group. Resultaten fran enkaten
ger viktig information om hur nojda och lojala hyresgasterna
ar samt hur den egna forvaltningen fungerar. Branschindex
avser enbart kontorsfastigheter.

Malsattningen har tidigare varit att NKI skall varaktigt over-
stiga 80 podng over tid, vilket har klarats 2017-2019. For
2020 har betyget sjunkit till 78 poang och for 2021 sjonk det
ytterligare till 77 poang. Benchmark for 2021 ar 76 poang.
Analys visar att storst forbattringspotential finns i den direkta
kontakten med hyresgasterna.

Da SPP Fastigheters portfolj i slutet av 2021 enbart bestod av
ca 16% kontor har CFl Group tagit fram ett sammanvagt index
som battre speglar SPP Fastigheters portfolj (Anpassat index
bestar av 45% fastighetsbarometern Total, 18% fastighetsba-
rometern Samhallsfastigheter och 36% fastighetsbarometern
Handel for att spegla SPP Fastigheters fordelning av lokalty-
per) Detta index ligger pd 74 poang medan SPP Fastigheters
podng blev 76. En ny malsattning kopplad till detta index
kommer att utarbetas over tid da det ej gar att dra slutsat-
ser med enbart ett ars data. Minimumkrav ar dock att klara
benchmark. Insikterna fran enkaterna anvands som underlag
for affarsutveckling, pa bade strategisk och operativ niva, i
syfte att forbattra kundvardsarbetet.
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| drets vasentlighetsanalys framkom att trygghet och so-
ciala varden ar viktiga fragestéllningar. Vi kommer att folja
upp dessa fragor mer djupgaende via enkater under 2022.
Informationsmaoten och sociala sammankomster planeras pa
respektive hyresfastighet.

Socialt ansvarstagande i leverantdrskedjan betraktas idag
som nagonting som ett foretag forvantas arbeta med. | prak-
tiken handlar det om att samarbeta med leverantorerna for
att sakerstalla korrekta sociala och miljémassiga villkor. Rent
konkret innebar det att SPP Fastigheter inkluderar Fastighets-
agarnas uppférandekod vid nytecknande av forvaltningsavtal.
Denna uppférandekod linjerar med FN:s Global Compact:s 10
principer. (www.unglobalcompact.org). Principerna baseras
pd FN:s deklaration om de manskliga rattigheterna, ILO:s
grundlaggande konventioner om de manskliga rattigheterna

i arbetslivet, Riodeklarationen samt FN:s konvention mot kor-
ruption. Till uppférandekoden finns en tillhérande sjalvutvar-
dering som ska fyllas i av leverantdren och skrivas under for
att visa pa hur man foljer koden. Utvarderingen skall fornyas
minst en gang per ar. Genom att acceptera uppférandekoden
ger leverantdren sitt medgivande till att det kan utféras kon-
troller for att forsdkra sig om att uppférandekoden efterlevs.
Sadana kontroller kan &ven genomforas av en oberoende
tredje part.

Under 2021 har tva storre forvaltningsavtal tecknats, uppfol;-
ning av efterlevnad planeras under 2022.



TCFD - klimat- och
omstallningsrisker

Vi har utvarderat klimatriskerna for var och en

av vara 51 fastigheter

Vilka konsekvenser kan klimatférandringarna fa for
varje enskild fastighet i bestandet? Den fragan stéllde
sig SPP Fastigheter och tillsammans med hallbarhets-
konsulterna pa Sustracon tog man reda pa svaret.

- Att ha koll pa riskerna ar s klart viktigt i alla investeringar,
men for oss ar det centralt. SPP Fastigheter forvaltar bland
annat pensionspengar, som ska vaxa och bidra till en battre
framtid for bade sparare och vérlden. D& &r det extra viktigt
att vi har ldngsiktig koll pa vad klimatférandringarna faktiskt
innebar for risker, forklarar Henrik Svensson, fastighetsut-
vecklingschef p& SPP Fastigheter.

Tillsammans med Fredrik Holmstrom, hallbarhetskonsult pa
Sustracon, har SPP Fastigheter under aret genomfort en total
genomlysning av de sd kallade klimat- och omstéllningsrisker-
na for fastighetsbestandet. Genomlysningen har gjorts i en-
lighet med initiativet Task Force on Climate-Related Financial
Disclosures (TCFD).

- TCFD ar ett ramverk for att rapportera klimatrisker utifran
ett ekonomiskt perspektiv - vilka ar riskerna och hur mycket
kan de komma att kosta? Det dr ett satt att framtidssakra fast-
ighetsportfolien, och ger ocksd mojligheten att skapa en plan
for vilka dtgarder som kravs for att minska varje fastighets
klimatavtryck, forklarar Fredrik Holmstrom.

Henrik Svensson,

fastighetsutvecklingschef pa
SPP Fastigheter.

Data fran SMHI
Vilka ar d& de potentiella riskerna? Inom TCFD sa delar man
upp dem i tva delar. De forsta ar de fysiska klimatriskerna.

- Har ingar risker som nederboérd, brand, temperaturforand-
ringar, byvindar och vattenniva. | Sverige visar prognoserna
att vi till exempel inte kommer att ha nagra storre skillnader
i hur mycket det blaser de narmaste 20 aren, men daremot
kommer det att regna klart mer, berattar Fredrik Holmstrom.

Henrik Svensson forklarar att den har delen av arbetet utgatt
frdn data och prognoser fran SMHI.

- De har riskerna ar det relativt enkelt att ta sig an. Vi har haft
en magkansla kring var vi tror att 6kad nederbdrd och hogre
vattenstand kan leda till utmaningar, och datan frdn SMHI
bekraftade i stort den bilden. Arbetet har gett oss en bredare
bild av riskerna - och nar i tiden de ligger.

Bara 10 procent av bestandet
har nagon pataglig fysisk risk ,,
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Utifrdn svaren sd kan en rad atgarder bli aktuella - som exem-
pelvis att inforskaffa dversvamningsskydd till en fastighet. Det
kan ocksa handla om att bygga vallar eller att samarbeta med
andra fastighetsdgare eller kommunen om att agera tillsam-
mans. Men i SPP Fastigheters fall &r det tydligt att de fysiska
klimatriskerna ar laga, sager Fredrik Holmstrém.

- Bara cirka 10 procent av bestandet har en faststalld fysisk
risk. Men aven l&ga risker ar det dock viktigt att kédnna till och
hantera pa ratt satt. Varje forvaltare ska nu inkludera dessa
analyser i respektive underhallsplan - pa sa satt far SPP
Fastigheter tydlig kontroll éver hur och nar atgarder kan blir
aktuella.
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Att félja Parisavtalet

Den andra delen av genomlysningen ar mer komplex och
mangfacetterad. Det handlar om att berdkna de s& kallade
omstallningsriskerna.

- Arbetet med att halla varlden inom 1,5 graders uppvarm-
ning kommer att innebdra stora politiska och affarsmassiga
forandringar. Hojda skatter och nya regelverk ar exempel pd
politiska risker, och de kan i sin tur leda till att omoderna fast-
igheter med hogt koldioxidavtryck tappar i konkurrenskraft
och marknadsvarde, forklarar Henrik Svensson.

For SPP Fastigheter &r malet att varje enskild fastighets kol-
dioxidutslapp ska sjunka i takt med de krav som finns for att
kunna uppna Parisavtalets mal.

- Har har vi tittat pa varje fastighet for att se om den klarar
av att sanka kurvan ilinje med Parisavtalet. Vissa fastigheter
i portféljen klarar sig anda in i mal och andra strandar pa
vagen. Har ska vi nu ta fram en handlingsplan for vad som
behover goras i varje fastighet, och nar. Det kan handla om
att byta varmesystem, installera solceller och mycket annat,
sager Fredrik Holmstrom.

, , Varje enskild fastighets koldioxid-
utslapp ska sjunka i takt med de
krav som finns for att kunna uppna
Parisavtalets mal , ,

"Vikan ligga steget fore”
Annu en omstaliningsrisk ar att s&val hyresgdster som banker
stéller allt hogre krav pa hallbarhet.

- Foretag som duckar for det hdr kommer att tappa anseende
ochiforlangningen kanske fa det svarare eller dyrare att fi-
nansiera sin verksamhet med krediter. Den nya EU-taxonomin
kommer ocksa att forandra vad som anses vara en hallbar
fastighetsforvaltning, sager Fredrik Holmstrom.

Efter genomlysningen finns nu 51 analyser att utga fran i
utvecklingen och forvaltningen av varje fastighet. Och, sager
Henrik Svensson, den samlade bilden har ocksa gett insikter i
hur man bor tanka infor framtida investeringar.

- Att titta pa de har fragorna ar en vardefull pusselbit nar vi
ska gbra nya investeringar. Sammantaget gor det har arbetet
att SPP Fastigheter kan ligga steget fore - och det ar viktigt for
bade hyresgaster, pensionssparare och klimatet.




ALMMISTRATINS FOUANCE

Klimatkompensation - att ta
ansvar for utslapp som sker

Klimatberakning och klimatkompensation

SPP Fastigheter beraknar klimatpaverkan fran inkép i kontors-
verksamheten, el, varme, kyla och vatten fran sina fastigheter.
Sedan 2020 har berakningen utdkats med aktiviteter i Scope 3
till att inkludera utslapp fran ombyggnationer och nybyggna-
tioner. Utslappsberakningen sker i samarbete med ZeroMis-
sion och deras webbplattform Our Impacts som innehéller
uppat 60 000 emissionsfaktorer. Berdkningen ligger till grund
for GRI-rapportering.

De utslapp som inte gar att reducera pa kort sikt, klimatkom-
penseras. Under 2021 klimatkompenserades 2 360 ton Co,e
i projektet ADES Solar and efficient stoves in Madagascar, ett
projekt som subventionerar och distribuerar effektiva spisar
till laginkomsttagare pa Madagaskar. Projektet etablerades
2002 och har som syfte att distribuera nio olika typer av
spisar som tillverkas lokalt. Tack vare de effektiva spisarna
minskar konsumtion av ved och kol, vilket i sin tur innebar
minskade klimatutslapp. Association pour le Dévelopement
de I'Energy Solaire (ADES) som dr projektutvecklare genomfor
ocksa utbildningar i skolor och institutioner for att uppmark-
samma befolkningen om vikten av att bevara Madagaskars
unika gronomraden.

Hur gar det till?

SPP Fastigheter klimatkompenserar i samarbete med
ZeroMission. Klimatkompensationen handlas i krediter/ton
koldioxid och &r certifierad av Gold Standard. Klimatkrediterna
overfors fran projektet till ZeroMissions Gold Standard konto.
Vél dar bokas de av till forman for SPP Fastigheter. Pa sa satt
bokfors fler klimatkompensationen och samma krediter kan
inte handlas med fler gdnger. Krediterna bokas vanligtvis av
inom ett ar efter att de har bokforts pa Gold Standard kontot.

GOr projektet nytta?

Forskning visar att klimatkompensation med effektiva spisar
ger en tydlig nytta nar de subventioneras och distribueras i
omraden dar man annars inte skulle fa tillgang till spisar. Det
kallas additionalitet och ar ett av flera krav pa klimatkompen-
sation.

For att sakerhetsstdlla hog additionalitet riktar sig spispro-
jektet i Madagaskar till hushall pa landsbygden med valdigt
begransade resurser. De skulle alltsa inte fa tillgang till effek-
tiva spisar utan klimatkompensationen. Viktigt ar att klimat-
kompensation inte bara levererar klimatnytta. Vi vill att den
ocksa ska framja en hallbar utveckling och bidra till sociala
och ekologiska varden.
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Projektet bidrar till nio av de globala hallbarhetsmalen
(SDGs, Agenda 2030).

INGEN
FATTIGDOM

GOD HALSA OCH
VALBEFINNANDE

e

GOD UTBILDNING
FORALLA

g

5 JAMSTALLDHET

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0CHEKONOMISK

TILLVAXT

SDG 1
Befolkningen drar nytta av lagre
branslekostnader.

SDG 3

Kvinnor och barn (huvudsakligen)
gynnas av ett battre inomhusklimat tack
vare mindre rokutveckling med effekti-
vare spisar.

SDG 4

| projektet genomfors skolbesok dar
elever och larare far en grundlaggande
insikt i klimatfragan, klimatanpassning
och effektiva spisar.

SDG 5

Sarskilt kvinnor och flickor kan undvara
tid fran att samla ved eller att underhal-
la elden i koket.

SDG 8

Projektet bidrar till fasta jobb, och ytter-
ligare ett flertal mojligheter till arbets-
livserfarenheter skapas. Bland annat
jobb hos lokala leverantérer och hos
fristdende aterforsaljare av spisarna.
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HALLBAR
KONSUMTIONOCH
PRODUKTION

O

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

GENOMFORANDE
OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

&

SDG 12
9 olika sorters spismodeller produceras
lokalt och med lokala material.

SDG 13
Varje spis innebdr en besparing av CO,
per ar, eller virke eller trékol.

SDG 15
Besparing av virke sker i projektet.

SDG 17
Teknikdverforing och teknologisk sjalv-
forsorjning.



GRI-index 2021

102-1 Organisationens namn 3 SPP Fastigheter AB (publ)
102-2 De viktigaste varumarkena, produkterna och/eller tjansterna 3 Fastighetsforvaltning
102-3 Huvudkontorets lokalisering Stockholm

102-4 Lander ddr organisationen &r verksamt Sverige

102-5 Agarstruktur och bolagsform 3

102-6 Marknader Sverige

102-7 Bolagets storlek 3

102-8 Personalstyrka 3

102-9 Leverantorskedija 10 | Vardekedja

102-10 Betydande férandringar i organisationen och leverantdrskedijan Inga férandringar

102-11 Forsiktighetsprincipen 6-7 | Hallbarhetsarbete
102-12 Externa principer som organisationen stodjer 6-7 | Hallbarhetsarbete
102-13 Medlemskap i organisationer 6-7 | Hallbarhetsarbete
Strategi

102-14 Uttalande fran ledande befattningshavare ‘ 4 ‘ VD ord

Varderingar

102-16 Varderingar, principer, standarder och etiska riktlinjer 6-7 | Hallbarhetsarbete
102-17 Mekanismer for Etiska fragor och rad 6-7 | Hallbarhetsarbete
Styrning

102-18 Styrningsstruktur ‘ 3 ‘ Styrning av bolaget
Intressentrelationer

102-40 Intressentgrupper 9-11 | Intressentanalys

102-41 Andel anstdllda med kollektivavtal 3 Organisation

102-42 Principer for urval av intressenter 9-11 | Intressentanalys

102-43 Tillvagagangssatt vid intressentdialog 9-11 | Intressentanalys

102-44 Viktiga fragor som lyfts i dialog med intressenter 9-11 | Intressentanalys
Redovisningens omfattning

102-45 Princip for redovisning av dotterbolag 3 Alla bolag under SPP Fastigheter AB (Publ)
102-46 Process for att definiera redovisningens innehall och avgransning 11-12| Vasentlighetsanalys
102-47 Identifierade vasentliga fragor 11-12| Vasentlighetsanalys
102-48 Forklaring av effekten av férandringar av information Inga

102-49 Vasentliga forandringar sedan foregaende redovisning Inga

102-50 Redovisningsperiod Kalenderar 2021

102-51 Datum for publicering av senaste redovisning Hallbarhetsredovisning, 25 maj 2020
102-52 Redovisningscykeln Arlig

102-53 Kontaktperson for redovisningen Fredrik Stake

102-54 Redovisning i enlighet med GRI Standards I enlighet med GRI Standards Core
102-55 GRI Innehallsforteckning Detta GRI-index

102-56 Granskning och bestyrkande 35 PwC Granskningsrapport
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Forts. GRI-index 2021

Fokusomrade Ekonomi

201 Ekonomiska resultat
103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 14 | Fokusomrade Ekonomi

201-1 Direkt ekonomiskt varde genererat och distribuerat (2016) 14 Fokusomréde Ekonomi

201-2 Ekonomiska konsekvenser och andra risker och mojligheter pa grund av
klimatférandringar (2016) 28 Rapporteras via TCFD

Fokusomrade Resurseffektivitet

302 Energi

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 16-21| Fokusomrade Resurseffektivitet
302-1 Energianvandning inom bolaget, uppdelat pa olika energikallor (2016) 16-21

302-2 Energianvandning, utanfor bolaget (2016) 16-21

302-3 Energiintensitet 16-21

303 Vatten

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 17-19| Fokusomrade Resurseffektivitet
303-5 Vattenanvandning (2018) 17-19| Vattenstress och vattenlagring

kommer att redovisas i kommande ars
rapportering

305 Emissioner

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 18 Fokusomrade Resurseffektivitet
305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) (2016) 18

305-2 Indirekta utslapp (Scope 2) (2016) 18

305-3 Indirekta utslapp (Scope 3) (2016) 18

305-4 Utslappsintensitet (2016) 18

305-5 Reduktion av utslapp (2016) 18

306 Avfall

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 19 Fokusomrade Resurseffektivitet
306-1 Generering av avfall (2020) 19

306-2 Aktiviteter for att minska avfall inklusive Cirkularitet (2020) 19

306-3 Genererat avfall 19

Fokusomrade Fortsatt néjda hyresgaster

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 26 | Fokusomrade Fortsatt nojda
hyresgaster

Fokusomrade Klimatanpassning
103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) ‘ 20 ‘ Fokusomrade Klimatanpassning

Egna indikatorer/aktiviteter
103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 12-13| Egna indikatorer/aktiviteter
CRE8 Antal certifierade byggnader 12-13
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Fastighetsportfol,

Fastighet Uthyrnings- Atemp Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp
per ningsbar per fastig- ningsbar
segment yta (Kvm) (kvm) segment heter yta (Kvm) (kvm)
Detaljhandel 19 112329 115 668 Stockholm Smaltrullen 7 800 722
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 10 541 Stockholm Taltlagret 5 1260 1194
Halmstad Jarnvagen 7 1682 1718 Sundbyberg Alvkvarnen 1 7 406 7420
Huddinge Buxbom 1 6 335 5760 Upplands Vasby Frestaby 1:501 3909 3882
Kungsangens Tibble 1:651 7210 7210 Upplands Vasby Vik 1:86 1009 1009
Kungsangens Tibble 1:652 3113 2 557 Vasteras Folkets Park 2 2000 2299
Linkdping Elitlaget 1 3050 3122 Vasteras Jollen 1 870 870
Lund Vélten 10 2582 2629 Orebro Ratten 4 5719 6235
Lund Ardret 3 6840 6840 Orebro Ratten 5 1946 2175
Mjolby Jerikodal 16 3268 3398 Orebro Trossen 2 3369 3369
Nykoping Stenbaret 7 2 456 2 456 Hotell 2 35872 44510
Nykoping Utmalet 10 9803 10200 Sigtuna Arlanda 2:11 22616 28300
Sigtuna Mdrsta 1:238 5157 5158 Stockholm Yale 1 13256 16 210
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 4953 Bostader 9 90 191 87 006
Sundsvall Ljusta 2:13 16 894 23470 Helsingborg Antikvarien 1 8729 8145
Sodertdlje Rosenlund 1:28 1689 1819 Helsingborg Arkeologen 1 10858 8 145
Trollhattan Langskeppet 6 8 563 4435 Jarfélla Jakobsberg 2:2853 12139 16920
Tyreso Bollmoragarden 4 3200 3320 Malmo Kolen 1 8931 7103
Taby Vattenpasset 1 12 225 12 266 Malmo Tankloket 1 6 485 5132
Vasteras Kungsangen 13 3100 3816 Sigtuna Valsta 3:185 7 000 8 050
Samhallsfastigheter 17 49 579 53136 Stockholm Sagen 14 2331 2 681
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 4333 Sodertélje Slandan 6 25114 19100
Géavle Satra 108:27 5105 5871 Taby Manstenen 4 8 604 11731
Norrtdlje Dolomiten 1 3500 3350 Kontor 4 36528 39753
Salem Uttringe 1:1037 2 461 2 666 Malmo Vérdshuset 3 4489 5685
Sollentuna Malten 7 4325 5502 Malmo Osterport 7 10925 11889
Solna Maldomaren 2 1200 1117 Salem Baderskan 1 1573 1673
Stockholm Kantskararen 4 1200 1122 Stockholm Fyrfotan 1 19 541 20 506
51 324 499 340 073

Detaljhandel Samhallsfastigheter  Bostader Hotell Kontor
112 329 49579 90 191 35872 36528
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Styrelsen och VDs underskrift

Styrelsen och verkstallande direktoren for SPP Fastigheter AB (publ) avger harmed Hallbarhetsredovisning upprattad i
enlighet med GRI Standards, Core, rérande réakenskapsaret 2021.

Stockholm den 20 juni 2022

Trond Finn Eriksen Fredrik Ehn
Styrelseordférande

Sarah Lind Marita Loft

Verkstallande direktor
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Revisors rapport over oversiktlig
granskning av SPP Fastigheter AB
(publ)s hallbarhetsredovisning

Till SPP Fastigheter AB (publ), org.nr 556745-7428
Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i SPP Fastigheter AB att dver-
siktligt granska SPP Fastigheters hallbarhetsredovisning for ar
2021.

Styrelsens och foretagsledningens ansvar for hallbarhets-
redovisningen

Det ar styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret for
att uppratta hdllbarhetsredovisningen i enlighet med tillamp-
liga kriterier, vilka framgar pa sidan 7 i hdllbarhetsredovis-
ningen, och utgors av de delar av ramverket fér hallbarhets-
redovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som ar
tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt av foretagets
egna framtagna redovisnings- och berakningsprinciper. Detta
ansvar innefattar dven den interna kontroll som bedoms
nodvandig for att uppratta en hallbarhetsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovis-
ningen grundad pa var 6versiktliga granskning. Vart uppdrag
ar begransat till den historiska information som redovisas och
omfattar séledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och dversiktli-
ga granskningar av historisk finansiell information. En dversikt-
lig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for upprattandet av hallbarhetsre-
dovisningen, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i ovrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutoévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ar oberoende i forhallande till SPP Fastigheter
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan saker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foretagsledning-
en valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa krite-
rier ar lampliga for upprattande av héllbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar upprattad
i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterierna.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson Isabelle Hammarstrom

Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR
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Denna information ges ut som en service till SPP Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att pd ett transparent satt ge en allman
information om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportfoljen.

SPP Fastigheter AB (publ) ansvarar inte for skada, vare sig direkt eller indirekt, pa grund av eventuella brister eller fel i informationen.
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