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Om SPP Fastigheter

, ’ SPP Fastigheter ar en av Sveriges mest hallbara
fastighetsportfoljer. Portfoljens malsattning ar
att aga, forvalta och utveckla fastigheter som
ger en langsiktigt god och stabil avkastning pa

ett ldngsiktigt hallbart satt. ’ ,







Forts. Om SPP Fastigheter

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete
omfattar allt ifran miljdmassiga till
sociala aspekter och genomsyrar
hela portféljen. Tillsammans med
moderbolaget Storebrand ar SPP
Fastigheter pionjarer inom hallbar-
het och samtliga fastigheter forval-
tas med stranga hallbarhetskrav.

For SPP Fastigheter ar hallbarhet en
helt integrerad del i det I6fte vi ger
till vara kunder och en del av det
samhadllsansvar vi som aktor har.
Vart hallbarhetsarbete utvecklas
kontinuerligt, av bade oss sjalva
internt, men ocksa i nara samarbete
med partners, hyresgaster och leve-
rantorer. Tillsammans utmanar och
inspirerar vi varandra att hela tiden
forbattra vart arbete och ta nya steg
mot minskad miljobelastning och en
mer hallbar fastighetsbransch.

SPP Fastigheter erbjuder grona
hyresavtal och tillampar Fastighets-
agarnas branschgemensamma
uppférandekod. SPP Fastigheter
medverkar i GRESB (Global Real

Organisationsschema

Estate Sustainable Benchmark) dar
fastighetsportfoljen har tilldelats
utmarkelsen Green Star med fem
stjdrnor samt ar bast i Europa inom
sin kategori.

| dagslaget bestar portfoljen av

47 fastigheter. Uthyrningsbar yta
per den sista december 2018 ar
248 000 kvm exklusive projektfastig-
heter.

SPP Fastigheter har hogt stallda hall-
barhetskrav pa var egen verksamhet
men dven pa vara underleveranto-
rer. Vid ny-, till- och ombyggnationer
ar malsattningen alltid att anvanda
resurser pa ett sa klokt och effektivt
satt som mojligt for att minimera
miljdbelastningen i projekten. Vid
storre inkoép och upphandlingar kra-
ver SPP Fastigheter att leverantorer
och entreprendrer foljer koncernens
hogt stallda hallbarhetskrav.

SPP Fastigheter tillampar Fastighets-
agarnas uppférandekod vid samtliga
upphandlingar for att sakerstalla att

Storebrand ASA

Storebrand Asset
Management AS

Storebrand Fastigheter AB

SPP Pension & Forsakring AB
(publ)

SPP Fastigheter AB
(publ)

Fastighetsportféljen

projekten genomfors pa ett affars-
etiskt satt.

Uppfolining av projekten gors bland
annat genom revision, besiktningar
och platsbesok.

Organisation

SPP Fastigheter AB ar en del av
Storebrandkoncernen som ar ett
av Nordens ledande foretag for
sparande och forsakring. | Sverige
representeras Storebrandkoncer-
nen av SPP Pension & Forsakring
AB (publ), SPP Fonder AB, Store-
brand Kapitalférvaltning Sverige och
Storebrand Fastigheter AB.

Storebrandkoncernen forvaltar
drygt 790 miljarder kronor, dar
fastighetsportfoljierna i Sverige och
Norge star for 44 miljarder kronor.
Storebrand Fastigheter AB forvaltar
SPP Fastigheter ABs (publ) fastig-
hetsportfol;.

Storebrandkoncernen ar anslu-
ten till och har undertecknat flera
olika initiativ inom hallbarhet. Som
exempel kan namnas UN Global
Compact, UNPRI (FNs principer for
ansvarsfulla investeringar), CDP
(Carbon Disclosure Projekt) och
Fossilfritt Sverige.

SPP Fastigheter ar aven medlem i in-
tresseorganisationen SGBC (Sweden
Green Building Council) och deltar

i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportfoljer.

Antal anstallda i Storebrand Fast-
igheter AB ar nio till antalet och
samtliga medarbetare omfattas av
kollektivavtal. Huvudkontoret ligger i
Stockholm, Sverige.
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, Hallbara fastigheter ar inte bara bra for
varlden, fastighetens varde okar ocksa. ’ ,

Det har gatt tre och ett halvt ar se-
dan FN beslutade om Agenda 2030;
ett avtal som forbinder varldens
ledare att arbeta mot 17 globala
hallbarhetsmal. Bland dem ingar att
“vidta omedelbara atgarder for att
bekampa klimatférandringarna” -
och vi fick 15 ar pa oss.

Fastigheter har stor paverkan pa
miljén och som forvaltare av en av
Sveriges storsta fastighetsportfol-
jer har vi ett stort ansvar att tdnka
l&ngsiktigt nar vi investerar. Vara
kunder ska fa en god avkastning pa
sina investeringar, men den maste
genereras pa ett hallbart satt, saval
miljdmassigt som socialt.

Klimatsmart férvaltning
Sverige behover bygga fler bostader
och lokaler i takt med att vi blir fler.
Samtidigt star bygg- och fastig-

hetsbranschen for en betydande
del av Sveriges totala utslapp av
vaxthusgaser och energiforbrukning
vilket staller hoga krav pa att saval
produktion som forvaltning sker

pa ett klimatsmart satt. Fastighets-
branschen har visserligen tagit sto-
ra Kliv nar det géller att ga mot 6kad
hallbarhet men det finns fortsatt en
stor forbattringspotential.

Energikostnader utgor en stor del
av de totala driftskostnaderna inom
fastighetsforvaltning, vilket innebar
att en minskad energianvandning
far direkt positiv paverkan pa
|dnsamheten. Genom att arbeta
med energioptimering minskar vi
var koldioxidbelastning och darmed
var klimatpaverkan samtidigt som
vi sanker vara kostnader. Hallbar
fastighetsforvaltning ar dérmed inte
bara bra for varlden. Fastighetens
varde okar ocksa.

Manga dimensioner av
hallbarhet

For vara investerare och kunder &r
hallbarhetsfragorna viktiga. Som
langsiktig fastighetsforvaltare har
vi mojlighet att arbeta med och
paverka manga dimensioner av hall-
barhetsfragan sa som produktion,
inomhusklimat, energi- och vatten-
effektivitet, avfallshantering, inno-
vation och service, vilket far direkt
effekt pa var portfol].

Vi bidrar ocksé till den sociala hall-
barheten genom vara investeringar
i samhallsfastigheter inom exempel-
vis skola och omsorg.

Grdéna hyresavtal

Vi har som ambition att standigt

Oka var egen miljockompetens men
ocksa att motivera vara leverantorer
och kunder att gora klimatsmarta
val. Vi forordar fornybar el, 1angsiktig
energieffektivisering och att miljo-
anpassade byggmaterial anvands.

Vi uppmuntrar ocksa vara kunder
att teckna Grona hyresavtal. Malsatt-
ningen dr att 100 procent av de
fastigheter som vi investerar i ska
vara miljocertifierade. Detta sam-
mantaget gor att vi kan leverera en
bra produkt till vara kunder sam-
tidigt som vi minimerar var miljo-
paverkan.

Marita Loft, vd SPP Fastigheter AB



Hallbarhetsaspekter och
nallbarhetsmal

Ftt strukturerat och integrerat hdllbarhetsarbete starker var konkurrens-
kraft samtidigt som vi bidrar till en hallbar samhallsutveckling. Som ett led i
detta arbete har vi under 2018 tagit fram en forsta hallbarhetsredovisning

med GRI (Global Reporting Initiative) Standard som inspiration.

SPP Fastigheter omfattas inte av
lagen om hallbarhetsrapportering,
men ser redovisningen som verktyg
for att arbeta strukturerat och
effektivt med hallbarhet samt for att
I6pande kunna mata framdriften i
arbetet. Det ar ocksa ett satt for oss
att pa ett transparent satt mojlig-
gora for vara olika intressenter att
folja och utvardera vart hallbarhets-
arbete.

Intressentanalys
Att fora dialog med interna och
externa intressenter ar ett viktigt

redskap for att skapa ett valfunge-
rande och integrerat hallbarhets-
arbete. Det &r ocksa ett viktigt led i
att identifiera vad som ar vasentligt
for oss som foretag och var verk-
samhet samt vad som ar viktigt for
vara olika intressentgrupper. Malet
med de interna och externa intres-
sentdialogerna ar att pa ett effektivt
satt utveckla hallbarhetsarbetet.

De intressenter som SPP Fastig-
heter fort dialog med under aret ar:
hyresgaster, leverantorer, investera-
re, grannar, medarbetare, myndig-

Y\\Jresgéste "

heter, branschorganisationer och
konkurrenter. Bredden i urvalet har
gjorts for att fa sa stor spridning som
mojligt och for att fa en sa heltack-
ande bild som mdjligt av vad som ar
vasentligt for de olika grupperna.

Arbetet kan delas ini tre delar:
enkatundersokning, workshop och
vasentlighetsanalys.

Enkatundersoékning

En enkatundersokning skickades ut
till samtliga intressenter i syfte att fa
en forsta indikation kring vad som




ansags viktigast gallande ekonomisk,
social och ekologisk hallbarhet for
respektive grupp. Resultatet av en-
katen visade tydligt att ekonomiskt
tillvéxt pa ett socialt hallbart och
miljdmassigt satt var mycket viktigt
for merparten av intressenterna.

Darefter identifierades fem mer

specifika omraden som ansags vikti-

ga for intressenterna utan inbordes
rangordning:

1. Miljéanpassade byggmaterial
2. Miljocertifiering av byggnader

3. Minskade utslapp av vaxthus-
gaser

4. Fornyelsebar el till fastigheterna

5. Gréna hyresavtal

Analysen av enkaten anvandes se-
dan som underlag och benchmark
for en intern workshop.

Workshop

| den interna workshopen gjordes
initialt samma enkatundersok-
ning som for intressenterna for
att identifiera huruvida de egna
6nskemalen och prioriteringarna

stamde 6verens med intressenter-
nas. Darutover togs forslag fram
pa indikatorer som ar viktiga for
verksamheten och som har baring
pa det hdllbarhetsarbete som
koncernen bedriver.

| arbetet framkom att SPP Fastig-
heters viktigaste aspekter inom
hallbarhet, utan inbordes rangord-
ning var foljande:

1. Miljdanpassade byggmaterial
2. Miljocertifiering av byggnader
3. Langsiktig avkastning
4

. Fornyelsebar energi till fastig-
heterna

(2]

. Driftsoptimering
6. Nojda kunder

Vasentlighetsanalys

Resultatet av enkdtundersokningen
och den interna workshopen visade
att det fanns en samsyn mellan

vad den egna verksamheten ansag
vasentligt och vad mélgrupperna
prioriterade. Vasentlighetsanalysen
identifierade ocksa olika intressen-
ters forvantningar samt vilka risker
och mojligheter bolaget star infor.

Analysen hjalpte ocksa till att utréna
vilka héllbarhetsfragor som SPP
Fastigheter bor prioritera framat.

Resultatet blev foljande fem aspek-
ter:

1. God ekonomisk héllbarhet utan
bekostnad pa miljo, ekologi och
sociala mal

2. Optimera och minska energi-
anvandningen

3. Oka andelen egenproducerad
och fornyelsebar energi

4. Strava mot klimatneutralitet

5. Fortsatt nojda hyresgaster

Anledningen till att miljovanligt ma-
terial och miljdcertifiering av byggna-
der valdes bort i prioriteringen trots
att dessa teman prioriterades hogt
av intressenterna beror pa att SPP
Fastigheter redan idag har ett gedi-
get arbete pa temana och processer
for vidareutveckling pa plats.

Vid utgangen av 2018 ar 86 procent
av fastighetsytan miljocertifierad och
malet ar att komma upp i 100 pro-
cent redan under innevarande ar.

ar de organisationer eller grupper av personer som pa olika satt paverkar eller paverkas av
foretagets verksamhet. Intressentanalysen gar ut pa att ta reda pa vilka som ar de viktigaste intressenterna
och vad de tycker om foretagets hallbarhetsarbete och vilka fragor de anser vara hogst prioriterade.

ar resultatet av intressentdialogen och en intern vardering av vilka hallbarhets-
aspekter som foretaget kan paverka och vilka aspekter som i sin tur paverkar affaren mest. | vasentlighets-
analysen identifieras de viktigaste hallbarhetsaspekterna, det vill séga de aspekter som &r viktigast for in-
tressenterna, har storst paverkan pa foretaget och som foretaget kan paverka.
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Forts. Hallbarhetsaspekter och hallbarhetsmal

Intressentdialog

SPP Fastigheter har aven under
ett vanligt verksamhetsar kon-
tinuerliga dialoger med kunder,
leverantorer och medarbetare
for att lopande ta reda pa vilka
hallbarhetsfragor som intres-
senterna anser vara viktigast
och for att kunna respondera
pa intressenternas 6nskemal.

| tabellen listas nagra exempel.

Intressentdialoger under ett verksamhetsar

SPPs intressenter

Kanaler for dialog?

Viktiga fragor?

Hyresgaster

Leverantorer

Investerare

Medarbetare

Myndigheter

Grannar

Branschorganisationer

Konkurrenter

Moten, forhandlingar, enkater,
projekt, NKI, nyhetsbrev, hemsida

Moten, projekt, utveckling, enkat,
rapportering

Manadsrapport, enkét, investerar-
moten

Manatliga mejl

Bevakning

Moten

Forum, utbildning, seminarier

Moten, forum, press

Ekonomi, hallbarhet, mediaférbrukning,
kundnojdhet, felanmalan

Kvalitet, ekonomi, hallbarhet,
genomforandekraft

Avkastning, hallbarhet,
produktutveckling

Arbetsmiljo, personalfragor

Bevakning

Lages- och omradesbevakning,
samarbeten

Benchmark, paverka marknads-
utveckling, lobbyverksamhet

Lages- och omradesbevakning,
samarbeten



Hallbarhetsmal

MAL 1:1

God ekonomisk hallbarhet som ett
medel for att uppnd de ekologiska
och sociala madlen

GRI 201-1

God ekonomisk hallbarhet skapar
forutsattningar for att gora langsik-
tiga investeringar.

Malet sakerstaller att varde skapas
for dgarna samtidigt som uppbygg-
nad av lokalsamhéllet gors pa ett
ansvarsfullt satt. | god ekonomisk

Resultat fastighetsportfélj

+553 Mkr

Intakter

—1 48 Mkr

Driftskostnader

+405 Mkr

Kassaflode fastighetsportfolj

+305 Mkr

Vardeférandring fastighetsportfolj

+71 0 Mkr

Kassaflode +
vardeférandring fastighetsportfolj

73,25 «

Overskottsgrad

hallbarhet ligger ocksa att den
ekonomiska utvecklingen inte far
medféra negativa konsekvenser
for den miljomassiga eller sociala
hallbarheten.

Ett viktigt matt pd ekonomisk
hallbarhet &r overskottsgrad, vilket
definieras som driftnetto i relation
till de totala intékterna. Overskotts-
graden anvands for att belysa hur
stor del av fastigheternas intakter
som aterstar efter avdrag for fastig-
hetskostnader.

En hog 6verskottsgrad visar pa en
effektiv forvaltning av fastighets-
bolagens resurser. For att nd en

sa hog overskottsgrad som mojligt
maste stor vikt ldggas pa att hante-
ra energikostnader och optimera
energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar
koldioxidbelastningen och klimatpa-
verkan samtidigt som kostnaderna
kan minskas och Iénsamheten oka.

MAL 1:2
Klimatrisker och méjligheter

GRI 201-2

SPP Fastigheter har under aret
inlett ett arbete att visualisera
utmaningarna i fastighetsportféljen
enligt en modell som identifierar
risker och ger forslag pa atgarder.

Ambitionen ar att modellen skall ge
ett kostnadsestimat for att dtgarda
klimatrisker i respektive fastighet.
Fastigheterna erhaller i modellen
ett varde pa klimatrisk som visuali-
serar skillnaden mellan fastighetens
kapacitet och de forbattringsatgar-
der som kravs for att klara framtida
utmaningar.

Metoden ger ett estimat pa vilka
investeringar som kravs for att
forbattra byggnaden ur ett klimat-
perspektiv. Okade driftkostnader
estimeras inte i modellen.

MAL 2
Optimera och minska
energianvindningen

GRI 302-1

Med en god energioptimering kan
stora energibesparingar goras,
nagot som har positiv paverkan

pa bade ekonomi och milj6. SPP
Fastigheter har som malsattning
att kontinuerligt arbeta med att
optimera fastigheterna sa att ener-
gianvandningen blir sa effektiv som
maojligt.

Att folja upp och optimera energi-
system ar en forutsattning for att pa
ett ansvarsfullt satt minska resur-
sanvandningen och koldioxidutslap-
pen som ger upphov till den globala
uppvarmningen. SPP arbetar konti-
nuerligt med att minska energian-
vandningen genom saval driftsopti-
mering som genom investeringar i
energieffektiv teknik.

Energianvandningen inom portfol-
jen foljs systematiskt upp. De atgar-
der som genomfors ar prioriterade
efter effektiviseringspotential och
resultatet av fastighetens miljocer-
tifiering.

1
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Forts. Hallbarhetsmal

Energioptimering

Malsattningen &r att fa klimatmalen
godkanda av initiativet Science Ba-
sed Target. Medlemskap i Science
Based Target kommer att sokas
under 2019.

En forutsattning for god energiop-
timering ar hog datakvalitet och att
goda system for hantering av data
finns pa plats. For att uppna detta
pagar ett utvecklingsarbete av en
portal for webbaserad fastighetso-
vervakning, dar matvarden avse-
ende energivarde, driftvarde och

inneklimat kan sammanlankas och
Overvakas kontinuerligt.

Ambitionen med portalen ar att
underlatta analysen av fastigheten
och snabbare kunna gora justeringar.
Portalen kommer ocksa att dka kund-
nyttan i form av battre I6pande dialog
med kunderna och battre vistelse-
upplevelse i fastigheterna. Portalen
beraknas tas i bruk under 2019.

Rapporteringen av SPP Fastigheters
arliga jamforelsetal inom energi
presenteras som energiintensitet

Illustration av nuldge och framtida potential i en fastighet, GRI 201-2

Mal och utfall energianvandning
per kvm

200

100 - — — —

50

2016 2017 2018

B varme kwh/m?

Kyla kWh/m?
W Fastighetsel kwh/m?
B Enerigmal kwh/m?

Access till och fran byggnaden

Fororeningar

Markanvandning och
fortatning

Nulage M Bedsmd kapacitet

Transportmojligheter

Byggnadens flexibilitet

100

Biodiversitet och gronyta

Nuvarde

Langsiktiga mal

Materialens uthallighet

Energiforsorining

Halsa och valméende

Energiprestanda

Matning av media




inom den "Jamférbara portfoljen”
(Like for Like Change).

Som indikator pa maluppfyllelse
mats energiprestandan. Indikatorn
SPP Fastigheter anvant for att méata
mal 3 &r Standard 302-1 Energipre-
standa/intensitet

| portfoliens resursanvandning
ingar foljande energislag:

* Farrvarme

+ Fjarrkyla

+ Fastighetsel

Hyresgasternas el ar inte inkluderad
i redovisningen, eftersom hyres-
gasterna har egna abonnemang,.
Genom de grona hyresavtalen har
dock SPP Fastigheter mdjlighet att
paverka hyresgasterna att minska
sin energianvandning och gora
klimatsmarta energival.

Utfall av energianvandning

Energislag 2018

Under 2018 6kade den normali-
serade energianvandningen (forut-
om fjarrkyla som ej normaliseras) i
det jamforbara bestandet (like-for-
like) med 5 procent mot basaret
(2016).

Anledningen till 6kningen var de
utmanande vaderforutsattningarna
med en lang kall vinter som medfor-
de Okat varmebehov och en extremt
varm sommar som innebar ovanligt
mycket kylning.

Ytterligare en bidragande faktor kan
vara att fjdrrkyla, som i dagslaget ej
klimatkorrigeras, ger en missvisande
bild i nuvarande sammanhang.

Varmeanvandningen minskade
under 2018 med 2 procent och
elanvandningen med 2 procent.
Fjarrkylan har mot basaret tkat med

Absolut

37 procent med hanvisning till drets
extrema vaderforhallanden. SPP
Fastigheters anvandning av varme
om 85 kWh per kvm kan jamforas
med Energimyndighetens referens-
varde for uppvarmning av lokaler om
122 kWh per kvm.

Vattenanvandning

GRI 303-1

SPP Fastigheter anvander vatten ur
det kommunala systemet och arbetar
med uppféljning och atgarder for att
minska forbrukningen. Ett forsta steg
i detta arbete har varit att kartlagga
alla installerade vattenapplikationer
pa samtliga fastigheter och dérefter i
rapportform beskriva atgarder for att
optimera och minska vattenanvand-
ningen. Den jamforbara portfoljen
visade under 2018 en 6kning med 2
procent jamfort med 2017.

Icke fossil

Icke fossil andel

energianvandning

energianvandning

Fjarrvarme (uppvarmning)

El - Geo-varme (uppvarmning)
El - Direktel (uppvarmning)
Fastighetsel

Fjarrkyla

Summa

GRI 302-1

16 486 96,80 %
97 100 %
1597 100 %
8 680 100 %
2278 96,70 %
29 138 97,90 %

15958

97

1597

8 680

2203

28 535

All energiférbrukning redovisas i MWh, for att rakna om energiférbrukningen till Joulesekunder anvands omrakningsfaktorn 3,6.

13



Forts. Hallbarhetsmal

Mal och utfall vattenanvandning
per kvm

2,0

1.5

1,0

05 7

0o 2016 2017 2018
Normal (m3/m2, &r) M Hog (m3/m2, ar)

B Val for vattenanvandning av
normalforbrukare (m3/mz2, ar)

For en battre jamforelse presenteras
vattenanvandningen uppdelad i 2
kategorier: Normalanvandare och
Hoganvandare.

Till hoéganvandarna hor fastigheter
med hogt antal byggnadsanvandare
eller specifik verksamhet.

For fastighetsportfoljens malbild an-
vands ett medeltal av riktvarden for
varje verksamhetsomrade ur Repab
Fakta 2019: 15 procent minskad
vattenanvandning till 2050, vilket
motsvarar -1,2 procent arligen.

MAL 3
Oka andelen egenproducerad och
fornyelsebar energi

GRI'302-1

Att vara egenproducent av fornybar
energi ger battre kontroll genom att
bade klimatbelastning och energi-
kostnader minskar.

Det ger ett inbyggt skydd mot fram-
tida kostnadsokningar av energi.
SPP Fastigheter kdper i enlighet
med sin miljopolicy 100 procent av
fastighetselen fran vattenkraft.

| avtal med fjarrvarme- och fjarr-
kylaleverantorer finns 6nskemal
om att energin skall vara fornyelse-
bar. Vi gor aktiva val for att minime-
ra var paverkan. Det som inte gar
att valja bort klimatkompenserar

vi for.

ar ett matt pa hur mycket energi som gar at till uppvarm-
ning, komfortkyla, tappvarmvatten och fér byggnadens fastighetsel.

All energi som anvands for detta under ett helt ar laggs ihop och divideras
med husets uppvarmda yta (Atemp). Man far da antalet kilowattimmar
(kWh) som anvands per kvadratmeter (m?2). Energiprestandan uttrycks i
enheten kWh/m2 och ar. Kélla Boverket

avser den del av bestandet som har jamférbara data
och sammanhangande rapporteringsperiod pa minst 24 manader. Fastig-
heter som salts, forvarvats, som har genomgatt nybyggnation eller storre
renoveringsprojekt bor uteslutas fran jamforelseportfoljen.

Datatillgangligheten ska vara densamma mellan de rapporterade aren for
att sakerstalla korrekt jamforbarhet. (2018-GRESB-RE-Reference-Guide)
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SPP Fastigheter forordar fornyelse-
bar el till samtliga hyresgaster. For
att ytterligare satsa pa fornyelsebar
energi ska SPP Fastigheter som ett
forsta steg 6ka andelen solcells-
anlaggningar.

SPP Fastigheter har antagit Fossil-
fritt Sveriges Solutmaning. Det
innebadr att SPP Fastigheter ska
installera solceller med en kapacitet
om 200 kW, fore 2020.

SPP Fastigheter ar medvetna om
problemen kring materialdtgang-
en vid solcellstillverkning, att de
innehaller sallsynta jordartsme-
taller som ar en andlig resurs och
som har stor markpaverkan vid
utvinningen. SPP Fastigheter staller
darfor hoga hallbarhetskrav vid
upphandling.

Installerad effekt

Utfall 2017 2018

kW = 33

15 procents energibesparing
per kvm ar 2050 jmf med
index 2016 och en energi-
effektivisering om minst 1,2
procent per ar i like-for-like
portféljen

1 procents besparing jmf
med 2016 och 3 procents
okning for aret 2018 i
like-for-like-portfoljen



MAL 4
Strdva emot klimatneutralitet

GRI 305-2, -3, -4 och -5

Klimatférandringarna ar en av var
tids storsta globala utmaningar
som drivs pa av utslappen av véxt-
husgaser. Paverkan fran bygg- och
fastighetsbranschen ar stor.

Utslappen harror till exempel
fran energiproduktion och trans-
porter.

Att strava emot klimatneutralitet ar
en naturlig del for SPP Fastigheter
som har héga miljoambitioner och
dar miljomedveten energianvand-
ning ar en del av miljopolicyn.

Endast el, varme, kyla och vatten
som SPP Fastigheter sjdlva koper in
ar inkluderade i resultaten.

Forbrukning dar hyresgaster
sjalva har radighet over sina
leverantorer och forbrukning av el,
varme, kyla eller vatten ar exklude-
rade.

SPP Fastigheter har kontinuerligt
arbetat med att sanka sin energi-
forbrukning och kommer under
2019 att arbeta fram en plan till
2030. Den minskning som &stad-
kommits mellan dren 2017-2018
harror framst fran minskade ut-
slapp fran kop av vattenkraft med
lagt CO2e/kWh.

Som indikator pa maluppfyllelse mats
NKI (N6jd Kund Index) arligen genom
en hyresgastenkat. Enkaten gjordes
for forsta gangen 2016 och upprat-
tades av CFl Group. Resultaten fran
enkdten ger viktig information om hur
nojda och lojala hyresgdsterna ar.
MAL 5
Fortsatt nojda hyresgdster Insikterna fran enkaterna anvands
som underlag for affarsutveckling, pa
bade strategisk och operativ niva, i

syfte att forbattra kundvardsarbetet.

Att ha nojda kunder ar basen for all
framgangsrik affarsverksamhet och
ett matt pa kvaliteten i kundleveran-

sen. Malsattningen ar att NKI skall

varaktigt overstiga 80 procent dver
tid. De senaste tva aren har malet

uppfylits.

SPP Fastigheters framtid bygger pa
att verksamheten har nojda hyres-
gaster.

Fastighetsbarometern

Mal 5 2017 2018
Utfall

NKI 82 80

Branschindex* 73 73

*CFl Group upprattar en fastighetsbarometer varje ar. Barometerns branschindex
for 2018 och 2017 gav ett NKI-betyg pa 73 for kontor.

Resultat GRI 305-2, -3, -4 och -5

Mal 4

Utfall Absolut | Intensitet | Absolut | Intensitet

Totala CO2e-utslapp 1556 6,2 1805 10,3
varav scope 1 0 - 0 B
varav scope 2 1276 51 1606 9,2
varav scope 3 280 11 199 1.1
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Under det ndrmaste drhundradet
spas tusentals svenska dar och flera
av vara storsta stader fa det blott
om fotterna i takt med att havsniva-
erna hojs. Visste du att din pension
kan vara en del av raddningen?

3000 6ar i Stockholms skargard kan
vara borta om hundra ar. Det &r vad
forskarna forutspar nar havsnivan
forvantas stiga med en halv meter
till ar 2100.

- Nar temperaturen stiger far det
dubbel effekt pa haven; dels att
landisarna smalter och dels att
vattnet i sig expanderar nar det blir
varmare. Resultatet blir att havsni-
vaerna hojs, vilket kommer fa stora

konsekvenser for alla kustnara
stader i sodra delen av Sverige, som
exempelvis Stockholm, Goteborg
och Malma, sager Marita Loft, vd for
SPP Fastigheter.

Det ar stora varden som star pa
spel nar miljderna dar vi lever vara
liv hotas.

Enligt berdkningar fran organisa-
tionen Global Footprint Network,
som star bakom initiativet Overs-
hoot Day, star varldens utslapp for
ungefar 60 procent av var klimatpa-
verkan. Att sanka paverkan fran kol-
dioxidutslappen, exempelvis genom
att minska forbrukningen av fossilt
bransle, ar darfor ett maste for att

Riskerar vara stader att
unkna?

kunna motverka klimatpaverkan
och uppvarmningen av varldshaven.

De flesta pensionsleverantorer har
idag fastigheter i sina investeringar.
Det betyder att dina pensionspeng-
ar har makten att vara med och
forvalta och bygga hallbara bygg-
nader. Det finns darmed manga
mojligheter for fastighetsagare att
vara med och gora betydande
insatser for miljon, framforallt nar
det galler upprustning och forvalt-
ning, enligt Marita.




- De flesta nybyggnationer idag ar
redan valdigt energisnala, proble-
men ligger hos de gamla husen. Pa
SPP Fastigheter ska vi bli sa fossilfria
som det bara gar, exempelvis ge-
nom att installera solpaneler pé alla
tak dar det gar och dessutom har

vi beslutat att bara kopa in gron,
ursprungsmarkt el.

Manga byggprojekt ar ocksa be-
roende av investeringar fran stad,
kommun och stat i infrastruktur
och stadsbyggnad. Fragan om
finansiering ar darfor central och
ar enligt Marita, framst beroende
av ett lyckat samarbete mellan
offentliga och privata aktérer. Har
kan dina pensionspengar spela en

av nyckelrollerna. Genom sa kallade
grona obligationer investeras ditt
pensionssparande i stadsbygg-
nads- och infrastrukturprojekt som
ar hallbara, vilket sedan genererar
avkastning till dig.

For SPP Pension & Forsakrings
kunder ar detta redan en del av
pensionspengarnas vardag, da de
utover SPP Fastigheters byggnader
aven bland annat varit med och
finansierat ett vattenreningsverk

i Goteborg och anlaggningen av
vindkraftparker, bade i Sverige och
utomlands genom gréna obligatio-
ner. Genom smarta och hallbara
|6sningar minskas alltsa utslappen
och darigenom uppvarmningen av

Marita Loft, vd SPP Fastigheter AB

varldshaven, samtidigt som du far
avkastning till pensionen. Bra for
bade din planbok och vara kustnara
stader och 0Oar, alltsal
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SPP Bostadsko

Vi har utvecklat en 16sning for att hjdlpa vara
pensionssparare att hitta en bostad.

| manga stader ar det en utmaning att hitta

en bostad idag, inte minst for den yngre

generationen som ska flytta hemifran.

En egen bostad ar en trygghet och
en bra grund oavsett var i livet du
befinner dig. SPP Pension & Forsak-
ring startade under varen 2018 en
bostadsko for sina kunder just for
att kunna mojliggora for att fler ska
f& en bostad.

Varannan ledig bostad tilldelas den
allmanna bostadskon eftersom SPP
Fastigheters bostader inte bara
syftar till vara kunders basta, utan
ocksa till ett bra samhélle. | oktober
flyttade de forsta hyresgdsterna in
och i december var det var hyres-
gast Theodor Anderssons tur att fa

nycklarna till sin forsta egna bostad.

Vi traffade Theodor dver en kaffe
for att gratulera honom till hyres-
kontraktet och passade da pa att
fraga lite om vem en av vara forsta
hyresgaster ar.

Theodor ar en harlig och oerhort
artig 26 aring som alskar sparvag-
nar, resor, datorspel och fordon

i storsta allmanhet men framst
sparbundna.

Hans passion for sparvagnar har
funnits med sedan tidigt i livet och
han boérjade jobba ideellt pa Djur-
gardslinjen i Stockholm, sommaren
2015. Idag jobbar Theodor som

konduktor pa Stockholms Sparva-
gar och nasta drom ar sparvagns-
chauffor.

Nyligen flyttade Theodor in i sin
nya lagenhet i Sodertalje. Han ser
fram emot att lara kanna sitt nya
omrade. Theodor valde SPP for sin
tjanstepension redan for ett drygt
ar sedan da han upplevde att SPP
var ett stabilt och tryggt val.

- Jag tycker det ar viktigt att bolaget
kanns stabilt och seridst, da det &r
viktigt for mig att SPP finns kvar nar
jag ska ga i pension och det &r ju ett
tag kvar, sager Theodor.
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Klimatkompenserar
sedan 2014

SPP Fastigheter klimatkompenserar
for sina fastigheter sedan 2014.

Klimatkompensation innebar att
en viss mangd utslapp av vaxthus-
gaser, matt i ton koldioxidekviva-
lenter (CO2e), som foretag eller
organisationer sjalva inte lyckats
reducera internt, klimatkompense-
ras for.

Det kan goras genom att investera i
projekt for exempelvis framstallning
av fornybar energi, energieffektivi-
sering, tradplantering eller i projekt
som bevarar skog.

SPP Fastigheter klimatkompenserar
sedan 2014 for samtliga fastighe-
ters klimatpaverkan fran inkopt el,
varme, kyla och vattenforbrukning,
dar det inte ar mojligt att upphand-
la miljomarkt eller att pa ett effektivt
satt energioptimera.

Under 2018 valde SPP Fastigheter
att klimatkompensera sina utslapp
genom projektet "Effektiva solspisar
pa Madagaskar”.

Projektet arbetar for att minska
koldioxidutsldppen och motver-
ka avskogningen pa Madagaskar

genom att tillverka och distribuera
effektiva och klimatvanliga solspisar,
som tillverkas lokalt.

Nar de nya spisarna anvands sparas
ved och kol, vilket innebar minskade
utslapp samtidigt som avskog-

ning och fossilberoende minskar.
Tillsammans med organisationen
Association pour le Dévelopement
de I'Energy Solaire (ADES) genom-
fors ocksa utbildningar for skolor
och institutioner for att uppmark-
samma befolkningen om vikten

av att bevara Madagaskars unika
gronomraden.

Projektet "Effektiva solspisar pa Madagaskar” bidrar till tio av de globala hallbarhetsmalen (Agenda 2030)

INGEN
FATTIGDOM

Tl

Befolkningen drar nytta av
lagre branslekostnader.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

T".l.\lﬂy
M

135 fasta jobb och ytterligare

ett flertal mojligheter till ar-
betslivserfarenheter skapas.
Ytterligare 100+ jobb finns
hos lokala leverantorer och
ca 120 fristdende aterforsal-
jare av spisarna.

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

4

Kvinnor och barn (huvudsak-

ligen) gynnas av ett battre
inomhusklimat tack vare
mindre rékutveckling med
effektivare spisar.

1 2 HALLBAR
KONSUMTIONOCH
PRODUKTION

QO

9 sorters spismodeller
produceras lokalt och med
lokala material.

GOD UTBILDNING
FORALLA

]

Under de néra 631 skolbe-
soken har nastan 73 000

elever och 3 000 lérare fatt en
grundlaggande insikt i klimat-
fragan, anpassning och "clean
cooking” med effektiva spisar.

1 BEKAMPA KLIMAT-

FORANDRINGARNA

Varje spis innebar en bespa-

ring om cirka 2,6 ton CO2
per ar eller 2 ton virke eller
0,6 ton trakol.

5 JAMSTALLDHET

Specifikt kvinnor och
flickor kan undvara tid
fran att samla ved eller att
underhalla elden i koket.

1 EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

1272000 ton virke har
besparats &n sa lange.

164 000 effektiva solspisar
har producerats och salts
sedan starten och cirka
967 000 manniskor berors.

17 GENOMFORANDE
OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

Teknikdverforing och
teknologisk sjalvforsorjning.
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GRI-Index 2018

102-1
Namn pa organisationen
Information/svar: sid. 1

102-2

Organisationens huvudsakliga varumarken,
produkter och tjanster

Information/svar: sid. 5

fortsdttning Standard

102-16

Beskrivning av grundldggande varderingar och
vagledande principer inom organisationen
Information/svar: sid. 5

102-18
Lednings- och organisationsstruktur
Information/svar: sid. 5

102-3
Plats for organisationens huvudkontor
Information/svar: sid. 5

102-4

Lokalisering/lander dar organisationen ar
verksam

Information/svar: Sverige

102-5
Agarférhallanden och juridisk form
Information/svar: Aktiebolag

102-6

Organisationens verksamhetsomraden och
kunder

Information/svar: sid. 5

102-7

Organisationens omfattning (antal anstallda,
omsattning m m)

Information/svar: sid. 5

102-8

Information om anstallda, typ av anstallning,
kon med mera

Information/svar: sid. 5

102-9

Beskrivning av organisationens leverantérskedja
Information/svar: SPP Fastigheter AB har 90

st. leverantorer for sitt arbete med fokus pa
fastighetsforvaltning.

102-10

Betydande forandringar inom organisationen
och dess leverantorskedia

Information/svar: Inga betydande férandringar

102-11

Tilldmpning av forsiktighetsprincipen
Information/svar: Koncernen ar undertecknan-
de medlemmar i Global Compact sedan 2000

102-12

Externa initiativ och principer som organisatio-
nen har anslutit sig till

Information/svar: sid. 5

102-13

Medlemskap i bransch- och intresseorganisatio-
ner, nationella och internationella
Information/svar: sid. 5

102-14

Uttalande fran organisationens hogsta tjanste-
man om betydelsen av hallbarhet och strategin
for att adressera hallbarhetsfragor
Information/svar: sid. 7

102-40
Forteckning ver intressenter
Information/svar: sid. 10

102-41
Andel anstallda som omfattas av kollektivavtal
Information/svar: sid. 5

102-42
Identifiering och urval av intressenter
Information/svar: sid. 8, 9

102-43
Process for involvering av intressenter
Information/svar: sid. 8-9

102-44
Vasentliga fragor som lyfts av intressenter
Information/svar: sid. 9

102-45

Verksamheter som inkluderas i redovisningen/
rakenskaperna

Information/svar: Alla bolag under SPP Fastig-
heter AB

102-46

Process for att definiera vasentliga hallbar-
hetsfragor och implementera redovisnings-
principer

Information/svar: sid. 9

102-47
Forteckning 6ver vasentliga hallbarhetsfragor
Information/svar: sid. 8-9

102-48

Korrigeringar av rapporterad information i
tidigare arsredovisningar
Information/svar: Inga korrigeringar

102-49

Betydande férandring i rapportering jamfort
med tidigare ar

Information/svar: Inga férandringar

102-50
Redovisningsperiod
Information/svar: 2018-01-01-2018-12-31

102-51

Datum for tidigare ldmnad rapport
Information/svar: Detta ar den forsta
rapporten

102-52
Redovisningscykel
Information/svar: Arlig

fortsdttning Standard

102-53

Kontaktperson for fragor kring hallbarhets-
redovisningen

Information/svar: Henrik Svensson,
Utvecklingschef
henrik.svensson@storebrand.com

102-54

Aberopande av hur redovisningen svarar upp
mot GRI Standard

Information/svar: Denna rapport ar upprattad
enligt GRI Standards, niva Core

102-55
GRI index
Information/svar: sid. 22

102-56
Extern verifiering av rapport
Information/svar: Ingen extern verifiering

103-1

Motivering till vasentliga hallbarhetsfragor samt
avgransningar

Information/svar: sid. 9

103-2

Beskrivning av hur organisationen hanterar sina
vasentliga hallbarhetsfragor

Information/svar: sid. 11-15

103-3

Utvardering av organisationens hantering av
vasentliga hallbarhetsfragor
Information/svar: sid. 11-15

GRI 201-1
Skapat och distribuerat ekonomiskt varde
Information/svar: sid. 11

GRI 201-2

Finansiella konsekvenser och méjligheter till
foljd av klimatforandringar.
Information/svar: sid. 11-12

GRI 302-1
Vattenanvandning
Information/svar: sid. 14

GRI 303-1

Organisationens energiférbrukning, Energi-
intensitet.

Information/svar: sid. 14

GRI 305-2
Indirekta emissioner fran Energi (Scope 2)
Information/svar: sid. 15

GRI 305-3
Andra indirekta emissioner (Scope 3)
Information/svar: sid. 15

GRI 305-4
GHG Intensitet
Information/svar: sid. 15

GRI 305-5 Minskning av GHG emissioner
Information/svar: sid. 15




Fastighetsportfol,

Fastighet Antal Uthyrnings- Fastighet Antal Uthyrnings-

per segment fastigheter bar yta per segment fastigheter bar yta
Detaljhandel 17 85393 Upplands Véasby Frestaby 1:501 3909
Go6teborg Sannegarden 3:2 10 564 Upplands Vasby Vik 1:86 1009
Halmstad Jarnvagen 7 1682 Uppsala Svartbacken 52:9 23940
Huddinge Buxbom 1 6335 Ursvik Sundbyberg 2:84 7420
Kungsangens Tibble 1:651 7210 Vasteras Folkets Park 2 2000
Kungsangens Tibble 1:652 2 557 Vésteras Jollen 1 870
Linkoping Elitlaget 1 3050 Orebro Ratten 4 5719
Lund Valten 10 2582 Orebro Ratten 5 1946
Lund Ardret 3 6840 Orebro Trossen 2 3369
Mijolby Jerikodal 16 3268 Hotell och konferens 4 54629
Nykoping Stenbaret 7 2 456 Karlstad Hyttan 12 och 16 18 757
Nykoping Utmalet 10 9803 Sigtuna Arlanda 2:11 22616
Sigtuna Marsta 1:238 5157 Solna Haga 4:46 13 256
Sundbyberg Frofjarden 5 3675 Bostader 6 37 827
Sodertdlje Rosenlund 1:28 1689 Helsingborg Antikvarien 1 (projekt) n.a
Tyreso Bollmoragarden 4 3200 Helsingborg Arkeologen 1 (projekt) n.a
Taby Vattenpasset 1 12225 Malmo Kolen 1 (projekt) 7104
Véasteras Kungsangen 13 3100 Malmo Tankloket 1 (projekt) 4621
Samhallsfastigheter 16 64103 Sigtuna Valsta 3:185 7000
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 Sodertdlje Slandan 6 (projekt) 19102
Norrtdlje Dolomiten 1 3500 Kontor 4 36 741
Salem Uttringe 1:1037 2 461 Malmo Vérdshuset 3 4488
Solna Maldomaren 2 1200 Malmo Osterport 7 10925
Stockholm Kantskararen 4 1200 Salem Baderskan 1 1800
Stockholm Smaltrullen 7 800 Stockholm Fyrfotan 1 19528
Stockholm Taltlagret 5 1260 47 278 693

Detaljhandel Samhallsfastigheter ~ Hotell och konferens Bostader Kontor
85393 m? 64103 m? 54629 m? 37 827 m? 36 741 m?
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Denna information ges ut som en service till SPP
Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att
pa ett transparent satt ge en allman information
om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportfoljen.
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SPP Fastigheter AB ansvarar inte for skada, vare sig
direkt eller indirket, pa grund av eventuella brister
eller fel i informationen.
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