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Kontakta oss
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For mer information
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Som langsiktig aktér och samhallsbyggare ar

det en sjalvklarhet att bidra till utvecklingen

av det hallbara samhallet.

Therese Lidén
Head of Transaction




Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB (publ) &r en del av Storebrandkoncernen
som ar ett av Nordens ledande féretag inom sparande och
forsakring. | Sverige representeras Storebrandkoncernen av
SPP Pension & Forsakring AB (publ), SPP Konsult AB, Storebrand
Asset Management AS Norge, filial Sverige, SPP Fonder AB,
Storebrand Fastigheter AB samt SPP Fastigheter AB (publ).

Storebrandkoncernen férvaltar 916 miljarder kronor (2020-12-31),
dar fastighetsportfoljerna i Sverige och Norge star for 49 miljar-
der kronor. Storebrand Fastigheter AB, som ingar i koncernens
kapitalforvaltning, Storebrand Asset Management, forvaltar

SPP Fastigheter ABs (publ) fastighetsportfol].

Antal anstdllda i managementbolaget Storebrand Fastigheter AB
vid utgadngen av 2020 ar nio till antalet och samtliga medarbeta-
re omfattas av kollektivavtal. Huvudkontoret ligger i Stockholm,
Sverige. | fastighetsbolaget SPP Fastigheter AB (publ) inklusive
dotterbolag finns inte nagra anstallda.

Legal struktur

All verksamhet som utfors i SPP Fastigheter AB (publ) skots
av utomstdende och med det menas Storebrand Fastigheter
AB och de leverantérer som ar knutna till SPP Fastigheter AB
(publ).

SPP Fastigheter dger och forvaltar fastigheter i Sverige och
har en av de mest hallbara fastighetsportféljerna i Europa.
Vid arsskiftet bestod portféljen av 51 fastigheter fordelade
pa segmenten kontor, bostader, detaljhandel, samhallsfastig-
heter samt hotell och dvriga kommersiella fastigheter.

Uthyrningsbar yta per den sista december 2020 ar 338 000
kvm. Grunden i forvaltningen ar att skapa ekologiskt, socialt
och ekonomiskt héllbara Iosningar.

Som langsiktig aktor och samhaéllsbyggare ar det en sjélvklar-
het att bidra till utvecklingen av det hallbara samhallet.

Storebrand ASA

Storebrand
Bank ASA

Storebrand
Forsikring AS

Storebrand

Livforsikring AS

Storebrand Holding AB

SPP Spar AB

SPP Konsult AB SEIEES AE

‘ SPP Pension & Forsakring AB

Storebrand Eiendomsfond Invest AS
Storebrand Eiendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Eiendom Utvikling AS
Storebrand Pensjonstjenester AS
AS Vaerdalsbruket (74,9 %) 1)

Norsk Pensjon AS (25 %)

Benco Insurance Holding B.V.

Storebrand
Bolagskredit AS

Storebrand & SPP Business

Storebrand
Helseforsikring AS
(50 %)

Storebrand Asset Storebrand

Facilities AS

Management AS

SPP Fonder AB
Storebrand Fastigheter AB
SKAGEN AS

Cubera Private Equity AS

SPP Fastigheter AB (publ)
SPP Hyresforvaltning AB
Euroben Life & Pension DAC

1) Storebrand ASA ager 25,1 % och total &garandel for Storebrand ar 100 % av AS Vaerdalsbruket
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VD-ord

Ett ar som larde oss mycket om hallbarhet

2020 var ett oerhort utmanande ar, bade for samhallet i stort
och for varje manniska som pa ett eller annat satt berorts av
coronapandemin. Viruset och anstrangningarna for att stoppa
spridningen har paverkat oss alla, och ingen kunde i bérjan av
2020 ana i vilken omfattning enskilda manniskor, regioner och
hela nationer skulle tvingas anpassa sig till en helt ny verklig-
het.

Pandemin har ocksa fatt stora konsekvenser for naringslivet,
och fastighetsbranschen ar inget undantag. | sjalva hjartat av
en fastighet finns funktionen att kunna leva eller moétas i den,
och Covid-19 tvingade oss darfor att helt tanka om.

Redan i mars 2020 pabdrjade vi en dialog med vara hyresgas-
ter for att se hur deras situation sdg ut och hur deras verk-
samhet paverkades. Det ar en dialog som pagdtt sedan dess
och gor det fortsatt - att samverka med hyresgaster, andra

intressenter och samarbetspartners ar viktigt for att kunna
utveckla var verksamhet och vart erbjudande pa basta satt.

Var tids 6desfraga
Pandemin har satt ldngsiktig hallbarhet i varldens fokus, och
nar vi blickar framat ar det tydligt att klimatfragan ar var ge-
nerations 6desfraga. Det géller inte minst oss som aktor inom
bygg- och fastighetsbranschen, en bransch som star for en
stor andel av vdrldens samlade energiférbrukning och bidrar
till betydande koldioxidutslapp. Under 2018 fattade EU beslut
om en atgardsplan for omstallningen till en grén ekonomi. De
planerade férandringarna ar omfattande och kommer att pa
sikt f& stora konsekvenser for foretag som verkar inom EU.
Forst att trada i kraft ar The Sustainable Finance Disclosure
Regulation, som staller krav pa finansiella institutioner att
informera om hur hallbarhetsaspekter beaktas i investe-
ringsstrategin, samt hur hansyn tas till dessa aspekter vid
finansiell radgivning. EUs nya taxonomi kring vad som kan
klassas som hallbara affarsaktiviteter kommer ocksa att
trada i kraft i ar. SPP Fastigheter traffas inte direkt
av de regulatoriska kraven, men eftersom vi har
hoga ambitioner for vart hallbarhetsarbete
kommer vi anda att informera i enlighet
med disclosureforordningen och taxo-
nomin. Rapportering i enlighet med
taxonomiférordningen kommer
att genomforas i 2021 ars redo-
visning.

Fastighetsbranschen har de
senaste aren tagit stora kliv
nar det galler att g mot
Okad miljo- och klimatre-
laterad hdllbarhet. Men vi
maste gbra mer. Som en av
Sveriges storsta forvaltare
och fastighetsagare har
Storebrand Fastigheter och
SPP Fastigheter ett stort
ansvar att tanka innovativt
och langsiktigt nar vi utvecklar
och férvaltar vara fastigheter. Vi
maste standigt utmana oss sjalva
att tadnka nytt och strava efter att
ligga i framkant for att fortsatta vara en
av ledarna inom hallbar fastighetsforvalt-
ning. Exempel pd det arbetet kan ni lasa mer
om langre fram i denna rapport.
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Samverkan for battre forvaltning

Som forvaltare och enskilt fastighetsbolag kan och gor vi
mycket for att driva pa saval miljomassig som social hallbar-
het. Det ar dock var bestamda uppfattning att vi kan uppna
annu mer nar vi arbetar aktivt tillsammans med andra. Vi har
darfor ett nara samarbete med vara partners och intressenter
for att hela tiden driva var bransch framat. Langre fram i den
har rapporten berattar vi om ett sddant samverkansprojekt i
Valsta utanfor Stockholm - som leder till 6kad hallbarhet for
oss och for vara kunder.

Vara investerare har gett oss fortroendet att forvalta deras
pengar pa ett ansvarsfullt satt. Det &r ett fortroende vi varnar
om. Som forvaltare av bland annat pensionskapital &r det
viktigt att ha ett langsiktigt perspektiv pa vardeskapandet. En
barande tanke genom hela var verksamhet ar att bidra aktivt
till en hallbar utveckling for manniska, miljo och samhalle. Det
ar ocksa var uppfattning och erfarenhet att hallbara foretag
star battre rustade for framtiden. Detta for att de har en batt-
re strategisk forstaelse for global utveckling - samt hur risker
och mojligheter ska hanteras och utnyttjas for att generera

finansiellt varde.

Optimera, certifiera och motivera

Det &r ofta sa att det som ar hallbart for varlden ocksa ar
hallbart for oss som foretag. Energianvandningen i bygg-
och fastighetssektorn star for cirka 30 procent av Sveriges
energianvandning. Vi arbetar darfor kontinuerligt med
energioptimering och miljocertifiering i och av vara fastighe-
ter. Energikostnader utgdr dessutom en stor del av de totala
driftskostnaderna inom fastighetsforvaltning, vilket innebar
att en minskad energianvandning far direkt positiv paverkan
pa lonsamheten. Genom att arbeta aktivt med energioptime-
ring minskar vi alltsa vart koldioxidavtryck samtidigt som vi
sanker vara kostnader.

Vi vet dock att var paverkan handlar om sd mycket mer an var
direkta verksamhet. | Storebrand Fastigheters och SPP Fastig-
heters hallbarhetsarbete ingdr darfor ocksa att motivera vara
leverantorer och kunder att gora klimatsmarta val. Vi forordar
fornybar el, Iangsiktig energieffektivisering och att miljdanpas-
sa de byggmaterial som anvands. Vi uppmuntrar ocksa vara
kunder att teckna grona hyresavtal, fastighetsbranschens
forsta gemensamma standardmall f6r minskad miljépaverkan
fran lokaler. Dessa grona hyresavtal amnar till att fa hyres-
gdsterna att valja gron energi samt att ta hansyn till miljo och
hallbarhet nar de anpassar sina lokaler. For oss pa Storebrand
Fastigheter och SPP Fastigheter innebar det att vi kan leverera
en bra produkt till vara kunder samtidigt som vi minimerar var
totala miljopaverkan.

Global Sector Leader

Storebrand Fastigheter och SPP Fastigheter deltar arligen i
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) for att
utvardera vart arbete. GRESB ar en arlig utvardering av fast-
igheter pa portfoljniva, for att skapa en benchmark gallande
hallbarhet for fastighetsportfoljer dver hela varlden. | 2020
ars undersokning kom vi pa forsta plats inom var kategori
(se sid 8) och SPP Fastigheters fastighetsbestand kan titulera
sig Global Sector Leader.

Detta ar ett bevis pd att vi kommit langt i vart hallbarhets-
arbete - men fram kommer vi aldrig. Vi ser fram emot att
arbeta vidare mot 6kad héllbarhet i hela var vardekedja, for
vara investerares och hyresgasters skull. Och for var egen
skull.

Marita Loft,
VD Storebrand Fastigheter
VD SPP Fastigheter AB (publ)




Hallbarhetsarbete

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete omfattar allt ifran miljo-
massiga till sociala aspekter och genomsyrar hela portfoljen.
Tillsammans med koncernmodern Storebrand ASA ar SPP
Fastigheter pionjarer inom hallbarhet och samtliga fastigheter
forvaltas med stranga hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del i portféljen och en del

av det samhaéllsansvar vi som fastighetsbolag vill ta. Vart
hallbarhetsarbete utvecklas kontinuerligt, av bade oss sjalva
internt, men ocksa i ndra samarbete med partners, hyres-
gaster och leverantorer. Tillsammans utmanar och inspirerar
vi varandra att hela tiden forbattra vart arbete och att ta nya
steg mot minskad miljébelastning och en mer hallbar fastig-
hetsbransch. Alla frégor som ror [6pande héllbarhetsarbete
for SPP Fastigheter bedrivs av anstéllda i managementbolaget
Storebrand Fastigheter, men alltid i enlighet med de riktlinjer
som satts upp av koncernen.

SPP Fastigheter har hogt stéllda hallbarhetskrav pa sin egen
verksamhet men dven péa sina underleverantorer. Vid ny-,

till- och ombyggnationer ar malsattningen alltid att anvénda
resurser pa ett sa klokt och effektivt satt som mojligt for att
minimera miljébelastningen i projekten. Vid storre inkop och
upphandlingar kraver SPP Fastigheter att leverantorer och
entreprendrer foljer koncernens krav.

SPP Fastigheter erbjuder grona hyresavtal och tillampar
Fastighetsagarnas branschgemensamma uppférandekod vid
samtliga upphandlingar for att sakerstalla att projekten ge-
nomfors pd ett affarsetiskt satt. Uppfoljining av projekten gors
bland annat genom revision, besiktningar och platsbesok.

Under 2020 genomfordes ingen separat hallbarhetsuppfolj-
ning i ndgot projekt vid sidan av entreprenadbesiktningar.
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SPP Fastigheter medverkar sedan 2015 i GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark), vilket ar en arlig utvardering
av héllbarhet pé portfoljniva. Fastighetsportfoljen har vid rap-
porteringen 2020 for 2019 ars verksamhet tilldelats utmarkel-
sen Green Star med maximala fem stjarnor och kom pa forsta
plats av 2071 bolag i kategorin Diversified samt blev utnamnt
till Diversified Global Sector Leader.

SPP Fastigheters verksamhet och vardeskapande bidrar till de
17 héllbarhetsmalen i FNs ramverk Agenda 2030 for héllbar
utveckling. Enligt regeringens handlingsplan for Agenda 2030
ska Sverige vara ledande i genomférandet av agendan med en
omstallning bade p&d hemmaplan och i det globala systemet.
SPP Fastigheter arbetar aktivt med att n& malen och dven om
vi arbetar indirekt med samtliga mal har vi kartlagt de under-
liggande delmal dar vi kan bidra pa mest relevant satt.

Som en del i Storebrandkoncernens varderingar och principer,
som SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av, har koncernen un-
dertecknat flera olika initiativinom hallbarhet. Som exempel
kan namnas UN Global Compact (FNs principer for att framja
hallbarhet), UNPRI (FNs principer for ansvarsfulla investering-

Tidslinje

ar), CDP (Carbon Disclosure Project), The Montreal Pledge (ko-
alition for dekarbonisering av portféljer) och Fossilfritt Sverige
(regeringsinitiativ for samverkan mellan olika aktorer i Sverige).

Genom att vara anslutna till UN Global Compact har SPP
Fastigheter atagit sig att efterleva FNs tio principer for att
framja hallbarhet, vilka handlar om att stodja och respektera
internationella manskliga rattigheter, att uppratthalla goda
arbetsvillkor, att stddja forsiktighetsprincipen vad galler
miljorisker, att stdrka ett stérre miljdomedvetande, att anvan-
da sig av miljévanlig teknik samt att motarbeta alla former av
korruption.

For att leva upp till de globala initiativ som koncernen har
engagerat sig i bidrar SPP Fastigheter genom att fastigheter-
na energieffektiviseras, ansvar tas for hur naturresurserna
anvands vid investeringar, andelen fornybar energi 6kas och
portféljen anpassas till riskerna till foljd av klimatférand-
ringarna. Arbetet har paborjats med att kartlagga de risker
sdsom Oversvamningar, kraftiga vindar och landfoérandringar
som kan uppsta i varje mikroldge dar SPP Fastigheter har
sin portfolj. Dessa fysiska risker ingar i den férsta delen av

BREEAM In Use
Inleder certifiering
av befintligt bestand

BREEAM'

he GLoBP

AWARDS 2019
WINNER

Vinnare av
GRESB-BREEAM Awards \ SCIENCE
i kategorin 93 % av fastig- | BASED
Responsible Investment hetsbestandet ar TARGETS

Small Portfolio miljocertifierat DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Nya som medlemmar
SPP Fastigheter gar med
som medlemmar i Global
Real Estate Sustainability

Benchmark

Sector Leader 2018

Peer Comparison

Europe | Diversified

Forsta auraris Uppréttar ootz
solcells- sin forsta
anlaggningen Hallbarhets-
rapport

Sector Leader 202¢

Peer Comparison

Diversified

2015 2018 2019 2020
2014 2021
Forsta certifiering I\ < "
SPP Fastigheter certi- - . s v : Tcm
fierar sitt huvudkontor " A\ 4 (| ) (] .
pa Vasagatan 10 GRESEB G R ESB G R E S B
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kartlaggningen kopplat till initiativet Task Force on Climate
Related Financial Disclosures (TCFD) som SPP Fastigheter har
beslutat sig for att anpassa verksamheten efter. Den andra
delen avser omstallningsrisker, vilken handlar om att utréna
vilka risker som behover hanteras och vilka dtgarder som
kravs for att styra verksamheten pa ett optimalt satt for kli-
matets bdsta. SPP Fastigheter raknar med att ha detta arbete
klart under 2021.

SPP Fastigheter AB (publ) &r dven medlem i intresseorganisa-
tionen SGBC (Sweden Green Building Council). Samtliga fastig-
heter som ingdr i portfoljen skall vara eller skall ha en plan for
att bli miljocertifierade. Certifieringen sker genom antingen
Miljobyggnad, BREEAM, LEED eller Svanen. Vid utgangen av
2020 var 93 procent av fastigheterna miljocertifierade.

SPP Fastigheter deltar i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportfoljer.

Sedan 2018 rapporterar SPP Fastigheter arligen sitt hallbar-
hetsarbete i enlighet med Global Reporting Initiatives (GRI)
riktlinjer for hallbarhetsredovisning. Arets héllbarhetsredovis-
ning ar i enlighet med de senaste riktlinjerna for GRI Stan-
dards pa niva Core.

SPP Fastigheter haller pd med en kartlaggning av bolagets
totala klimatpaverkan for att kunna ansluta sig till ytterligare
ett initiativ, Science Based Targets (SBT), under 2021. SBT

ar ett partnerskap mellan CDP, FNs Global Compact, World
Resources Institute (WRI) och Varldsnaturfonden (WWF), och
har som mal att visa hur mycket och hur snabbt utslappen av
vaxthusgaser maste minska for att undvika de varsta effek-
terna av klimatférandringarna. SPP Fastigheter har nu ett
pagdende arbete med att kartldgga sitt totala klimatavtryck
och réknar med att kunna ansdka om anslutning till initiativet
under 2021.

’, Vi arbetar med att férvalta en realinvesteringsportfolj
med malet att leverera langsiktigt god avkastning till

vara kunder dar hallbart och ansvarsfullt dgande ar

givna hérnstenar. , ,

| var hallbarhetsredovisning har vi valt att inrikta oss pa fem

fokusomrdden som har hog vasentlighet for var verksamhet
utifran var paverkan pé héllbar utveckling. Utdver dessa fem
fokusomraden har SPP Fastigheter valt att rapportera for-
brukningar pa det satt som ar brukligt for fastighetsbolag.

Johan Falk
Head of Asset Management
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Intressentdialog och
VVasentlighetsanalys

Ett strukturerat och integrerat hallbarhetsarbete starker var konkur-
renskraft samtidigt som vi bidrar till en hallbar samhallsutveckling.
Som ett led i detta arbete har vi for 2020 tagit fram en hallbarhets-
redovisning i enlighet med GRI (Global Reporting Initiative) Standards.

SPP Fastigheter omfattas inte av kravet pd hallbarhetsrap-
portering enligt Arsredovisningslagen, men ser redovisningen
som verktyg for att arbeta strukturerat och effektivt med
hallbarhet samt for att I6pande kunna mata utvecklingen i
arbetet.

Det ar ocksd ett satt for oss att pa ett transparent satt moj-
liggora for vara olika intressenter att folja och utvardera vart
hallbarhetsarbete.

Intressentanalys

Att fora dialog med interna och externa intressenter ar ett
viktigt redskap for att skapa ett valfungerande och integrerat
hallbarhetsarbete. Det ar ocksa ett viktigt led i att identifiera
vad som ar vasentligt for oss som foretag och var verksamhet
samt vad som ar viktigt for vara olika intressentgrupper. Malet
med de interna och externa intressentdialogerna ar att pa ett
effektivt satt utveckla hallbarhetsarbetet. Under 2018 genom-
fordes en intressentanalys som aven ligger till grund for de
senaste arens arbete.

Vardekedja
Storebrand Fastigheter/
SPP Fastigheter

Radgivare

Intressentdialog

SPP Fastigheter har under verksamhetsaret kontinuerligt
haft dialog med kunder, leverantérer och medarbetare for att
l6pande fdnga upp och kommunicera hallbarhetsarbetet.

Vasentlighetsanalys

Arbetet med att identifiera och formulera véra fokusomraden
kan delas in i tre delar: enkatundersokning, workshop och
vasentlighetsanalys. Processen utférdes 2018 och ligger dven
till grund for 2020 &rs héllbarhetsredovisning.

Utifran intressenterna och den egna interna workshopen
analyserades alla aspekterna och diskuterades med SPP
Fastigheters ledning (vasentlighetsanalys). Arbetet mynnade
ut i ett antal fokusomrdden som inkluderar intressenternas
forvantningar, samt vilka risker och mojligheter SPP Fastighe-
ter star infor (se figur Vasentlighetsanalys).

Hyresgaster —>  Miljdmassig utveckling —

Fastighetsforvarv

Investering i
SPP Fastigheter

Fastighetsutveckling

> Direktavkastning —
Vardeutveckling —

Forvaltning —r—>

—> Social Utveckling —

Entreprendrer, teknik-
konsulter, myndigheter m.fl.

Hyresgaster L Forsaljning —

De intressenter som SPP Fastigheter analyserat som viktiga ar: hyresgaster, leverantdrer, investerare, grannar, medarbetare, myndigheter,

branschorganisationer och konkurrenter.
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De aspekter som hade flest berdringspunkter mellan Utover kraven i miljocertifieringarna har aven SPP Fastigheter
enkaten och workshopen var: arbetat fram ett antal krav med avseende pa att skapa
hallbara fastigheter. Miljocertifieringarna ger en bild av vilka
kostnader som de olika miljdinsatserna innebdr i respektive
fastighet. SPP Fastigheter har som vision att samtliga fastig-
heter i dess portfélj ska vara miljocertifierade och andelen
uppgar idag till 93 procent av det totala bestandet. Fordel-
ningen redovisas i figur 1.

- Den ldngsiktiga avkastningen, som beslutades bli fokus-
omrédet: God ekonomisk hallbarhet utan bekostnad pa
miljo, ekologi och sociala mél. Genom detta fokusomrade
inkluderar man flera av intressenternas forvantningar pa
SPP Fastigheter och Storebrandkoncernen.

+ Minskade utslapp av vaxthusgaser formulerades om till:
Strava mot klimatneutralitet i linje med de rekommendatio-
ner som Sveriges byggindustrier foreslagit. Figur 1.

+ Optimering och minskade utslapp av vaxthusgaser skrev vi
om till: Optimera och minska energianvandningen.

- Fornyelsebar el till fastigheterna andrade vi till: Oka andelen
egenproducerad och fornyelsebar energi.

+ Hyresgaster som dar en viktig del av SPP Fastigheters ekono-
miska modell beslutades bli: Fortsatt nojda hyresgaster.

- Ovriga aspekter &r viktiga men beslutades som inte visent-
liga. SPP Fastigheter kommer fortsatt att arbeta med dem
och att rapportera pa miljécertifierade byggnader som ett
internt mal att uppna 100 procent certifierad yta.

[l BREEAM in Use 35 Svanen 3
LEED 6 B BREEAM 1
5

Miljocertifiering

SPP Fastigheter har over tid arbetat med miljocertifieringar,
dessa utgor ett ramverk och skapar en majlighet att verifiera M Miljobyggnad
vara byggnader utifrdn en given standard. Miljocertifiering-
arna innehdller manga viktiga parametrar for att skapa och Redovisning av vilka miljocertifieringssystem som portféljen
forvalta en byggnad ur ett hallbart perspektiv. Bland annat bestar av (antal fastigheter).

innehaller de aspekterna material och avfall.

Vasentlighetsanalys

Figur 2.
Intressent Aspekter Fokusomréaden
ClEleE * Miljanpassade byggmaterial * God ekonomisk héllbarhet

utan bekostnad pa miljo,
ekologi och sociala mal

(enkat)

Miljécertifiering av byggnader

Minskade utslapp av
vaxthusgaser

Optimera och minska
energianvandningen

Fornyelsebar el till

fastigheterna + Oka andelen egenproducerad
Intern « Gréna hyresavtal och férnyelsebar energi
workshop -
* Arbetsmiljo * Strava mot klimat neutralitet

Samverkan

Fortsatt néjda hyresgaster

Langsiktig avkastning

Hyresgdaster

Optimering

Livscykelanalys
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Intressentdialog under verksamhetsaret

Kanaler for dialog Viktiga fragor Hur sker uppféljningen

Hyresgaster

Leverantorer

Investerare

Medarbetare

Myndigheter

Grannar

Branschorganisationer

Konkurrenter

Méten, forhandlingar, enkater,
projekt, NKI, nyhetsbrev och
hemsida

Moten, projekt, utveckling,

enkdter och rapporter

Manadsrapport, enkat och inves-
teringsmoten

Manatliga mail och
personalmoten

Moten

Moten

Forum, utbildning och

seminarier

Méten, forum och press
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Ekonomi, hallbarhet, media-
forbrukning, kundnojdhet, felan-
madlan

Kvalitet, ekonomi, hallbarhet och
genomforandekraft

Avkastning, hallbarhet och
produktutveckling

Arbetsmiljo och personalfragor

Bevakning

Lages- och omradesbevakning
och samarbeten

Benchmark, paverka
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Benchmark, paverka
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Moten, enkater, projekt
och NKI

Investeringsmoten

Investeringsmoten

Personalenkat och
medarbetarsamtal

Bevakningstjanster kopplat
till ekonomi och juridik och check-
listor for forvaltning

Moten

Medverkan

Moten och press
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Fokusomraden

DELMAL 81

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella forhallanden och i synnerhet en
BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

MAL 1:1
God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de
ekologiska och sociala malen

GRI 201-1

Varfor god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att géra
langsiktiga investeringar. Malet sakerstéller att varde skapas
for dgarna samtidigt som uppbyggnad av lokalsamhaéllet gors
pd ett ansvarsfullt satt. | god ekonomisk héllbarhet ligger

att den ekonomiska utvecklingen inte f&r medféra negativa
konsekvenser for den miljomassiga eller sociala hallbarheten.
For oss innebar en ekonomiskt hallbar forvaltning att arbeta
med langsiktiga relationer och intressenter, langsiktiga beslut
och att ta Iag risk.

Coronapandemin har pé kort tid forandrat villkoren for manga
branscher. De branscher som frémst har paverkats nega-

tivt ar besoksnaringen, restaurangbranschen och delar av
detaljhandeln, framst séllankdpshandeln. SPP Fastigheters
hyresandel ar for hotell 14 %, restaurang 1 % samt konferens
1 %. Dessa segment i portfoljen I6per storst risk att traffas ne-
gativt av pandemin, men paverkan var under 2020 begransad.
Bakgrunden till detta ar att vi medvetet har byggt en fastig-
hetsportfolj som ar valdiversifierad bade till fastighetstyp och
hyresgastsammansattning vilket gor den mer motstandskraf-
tig i samre konjunkturer.

Viktiga omraden for SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera ett stabilt drift-
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fastighets-
portfoljen och darigenom en god avkastning over tid. FOr att
uppna detta far hyreskontraktens duration och kvalitet stor
betydelse. Andra medel &r att bibehalla laga vakanser samt
att arbeta med en effektiv forvaltning och pa detta satt kunna
halla nere driftskostnaderna. Underhallet blir mycket viktigt
for att forlanga fastigheternas livslangd och likasa genomfors
investeringar lopande for att uppna detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk héllbarhet ar dverskottsgrad,
vilket definieras som driftnetto i relation till de totala intakter-
na. Overskottsgraden anvands for att belysa hur stor del av

fastigheternas intakter som aterstar efter avdrag for drifts-
kostnader.

En hog dverskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning av fast-
ighetsbolagens resurser. For att nd en sa hog overskottsgrad
som mojligt méste stor vikt laggas pa att hantera energi-
kostnader och att optimera energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar koldioxidbelastningen och
klimatpaverkan samtidigt som kostnaderna kan minskas och
[6nsamheten oka.

Utvardering och matning av resultat

Storebrand Fastigheter som forvaltar SPP Fastigheter AB
(publ) har genom sin VD samt hallbarhetschef det 6vergri-
pande ansvaret for att verksamheten styrs mot uppfyllande
av god ekonomisk hallbarhet. Forvaltningen av varje enskild

2020 Resultat fastighetsportfolj 2019

Intakter = Direkt skapat
ekonomiskt varde

+731 Mkr +669 Mkr

-189 Mkr -165 Mkr

Driftkostnader

-38 Mkr -32 Mkr

Central administration

-30 Mkr Skatt -29 Mkr

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt varde

-257 Mkr -226 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt varde

+474 Mkr +443 Mkr

Vardeférandring
fastighetsportfolj

+150 Mkr +248 Mkr

Behallet ekonomiskt varde
+ vardeférandring
fastighetsportfolj

+624 Mkr +691 Mkr

74,10 % 75,60 %

Overskottsgrad
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fastighet samt de fem segment (kontor, bostader, detaljhan-
del, samhallsfastigheter samt hotell och 6vriga kommersiella
fastigheter) som SPP Fastigheter har valt for investeringar
utvarderas manadsvis genom manadsrapportering till VD och
styrelse samt atgarder for att skapa basta mojliga resultat
utan att gora avkall pa hallbarheten satts in direkt. Som grund
finns hallbarhetsplan och interna styrdokument.

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa underlag
for forbattring av verksamheten.

Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att nd ett
uppsatt resultat och skapa en I6pande avkastning, vilket
godkanns av styrelse samt genomfors av managementbola-
get Storebrand Fastigheter. For att nd dit skapas detaljerade
planer for uppfoljning av hyresgdsterna och deras kontrakts-
situation samt underhallsplaner och investeringar sdsom
hyresgastanpassningar for att uppnad en hog niva av kund-
nojdhet hos hyresgdsterna och darigenom férbattra forut-
sattningarna till ett bra resultat for portfoljen over tid.

Resultatet ar uppstallti enlighet med GRI 201-1. Posterna

for 1oner och ersattningar till medarbetare samt ranta till
finansiarer finns inte eftersom bolaget inte har ndgra anstallda
samt att endast internfinansiering tillampas.

13.1
STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL KLIMATRELATERADE
STARK MOTSTANDS- KATASTROFER
KRAFTEN MOT OCH
PORAGAN L Stérka motstandskraften mot och férmégan till anpassning till klimatrelaterade faror och naturkatastrofer
R | ol anger
MAL 1:2 vilka fastigheter som har svérast att klara mélen med att redu-

Klimatrisker och méjligheter

SPP Fastigheter har arbetat vidare med att strukturerat
kartldgga sina klimatrisker infor den kommande rapporte-
ringen i Task Force for Climate Related Disclosure (TCFD) som
ar planerad till 2021 ars redovisning. Den inventering som
kartlagt portfoljen avseende klimatrisk har kompletterats med
interna workshops med fokus pa omstéliningsriskerna som
portfolien star infor. De interna workshops som utforts under
2020 kommer att kompletteras under 2021. Bland de arbeten
som foreligger vill SPP Fastigheter kartlagga de fastigheter som
kommer att stranda langs klimatminskningskurvan till och med
2030, det vill sdga inte uppna utslappsmalen. Att kartlagga

Tabell/mal

Mal
Antal fastigheter med klimatanpassade
affarsplaner av (totala antalet fastigheter)

mal -

Antal fastigheter rustade ur klimatrisk

Mmal Pagaende
Fardig rapportering enligt TCFD
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_ 1)

cera utslapp kommer att bli allt viktigare 6ver tid for portfoljen.
Parallellt med att se dver utslappen, pagar ett arbete med att
se hur portféljen klarar av den kommande taxonomin i enlighet
med EUs forordning. | detta arbete kommer varje fastighet att
fa en 6versyn samt atgarder for att hoja sin energiklass.

SPP Fastigheter har forfinat sina rutiner for att bemota
klimatfragan i sina transaktioner. Bolaget har ocksa arbetat
in resultatet fran den 6versyn som gjorts av SMHI i affars-
planerna, se tabell nedan. Rapporten fran SMHI har visat att
8 fastigheter har en mer pataglig risk. Vart att notera ar att
manga av de risker som man till vardags kan tro skall bertra
fastigheter i Sverige inte har visat sig ha paverkan pa SPPs

2022

116 35(51) 51 (51)

005 10 15

TCFD-rapportering
genomford for 2021
ars redovisning

Pagaende pagaende
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Hamtat fran SMHI kan man lasa féljande:

I SMHIs studie anvands tva RCP-scenarier, RCP4.5 som
bygger pa begransade utslapp och en kraftfull klimatpolitik,
och RCP8.5 med fortsatt accelererande utslapp. De tva
scenarierna tacker in en stor variationsbredd avseende
framtidens koncentrationer av vaxthusgaser i atmosfaren.

fastighetsportfolj alls. De riskerna kan vara temperatur, sno-

mangder eller vindproblematik. De risker som daremot visat

sig galla for SPPs fastighetsportfolj ar kopplade till dversvam-
ning och nederbdrd. De torde vara de vanligaste klimatrisker
som anvands i dagligt tal kring fragan.

Arbetet med att koppla klimatriskerna till respektive affars-
plan pagér och antalet affarsplaner som integrerat klimatrisk
ar 11 stycken. Eftersom fastighetsportfoljen inte har s& manga
fastigheter med stora risker kommer detta mal att slutrappor-
teras under 2020.

Det har inte rustats nagra fastigheter under 2020 ur klimat-

hanseende. Malet uppréattades innan sjalva karteringen ge-

nomfordes och i den rapport som skapades av SMHI var det
endast 8 fastigheter som kommer att krava en tydligare

Dessa scenarier baserar sig pa utslapp som ar hogre an
vad som ryms inom Parisavtalet, men tanken ar att SPP
da kan ta hojd for en storre klimatforandring. Fram till
2050 ar dock skillnaden mellan scenarierna sma for de
flesta klimatindex. Foljande slutsatser ar alltsa till stor del
oberoende av framtida klimatpolitik.

oversyn. P4 s& satt kan man saga att malet att rusta fastig-
heter till stor del ar uppfyllt och 6vervags att tas bort eller
andras till kommande rapporteringar. Av 51 undersokta fastig-
heter har 8 stycken en risk som SMHI bedomer som pataglig.
Fastigheter som tillkommit kommer kontinuerligt att laggas till
i rapporten.

Framtida arbete med klimatrisker och omstallningsrisker kom-
mer att fokusera pé att fa alla ingdende rapporteringskrav av
TCFD pa plats. Den nya EU-taxonomin har borjat analyseras
av fastighetsbranschen och vilka konsekvenser den kan fa

for hallbarhetsarbetet. Kraven som finns i den forsta utgavan
av taxonomin kopplar bra till de riskinventeringar som SPP
Fastigheter redan genomfort. Oaktat om de kraven kommer
att bestd kommer SPP Fastigheter att pa ett strukturerat satt
framtidssakra fastighetsportféljen manga ar framaéver.

Till 2030 férdubbla den globala forbattringstakten vad galler energieffektivitet.

mal 2
Energioptimering & rapportering GRI 302-1, 302-2 och 303-5

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn ar valdigt
stor, sektorn star for cirka 30 procent av energianvandningen
i landet. Energianvandningen i driften ar cirka 75 procent av
den totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt forsoka
bidra till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor har
Vi pa ett systematiskt och genomarbetat satt foljt upp energi-
anvandningen i var portfolj.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effektivise-
ringspotential och resultatet av fastighetens miljcertifiering.
En forutsattning for god energioptimering ar hog datakvalitet
och att goda system for hantering av data finns pa plats. For

att uppna detta har en webbaserad portal for fastighetsover-
vakning utvecklats, dar matvarden avseende energivarde,
driftvarde och inneklimat kan sammanlénkas och dvervakas
kontinuerligt.

Ambitionen med portalen ar att underlatta analysen av fastig-
heten och snabbare kunna gora justeringar. Portalen kommer
ocksa att 6ka kundnyttan i form av béattre I[6pande dialog

med kunderna och battre vistelseupplevelse i fastigheterna.
Portalen togs i bruk under 2019 och ar ett iterativt verktyg for
att pa ett flexibelt och klimatsmart satt identifiera prioriterade
aktiviteter for optimering och minskning av energi i byggnader.

Vi har tydliga mal och mélsattningen ar att f& klimatmalen
godkdnda av initiativet Science Based Targets. Processen for
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medlemskap i Science Based Targets pabdrjades under 2019
och arbetet kommer att fortgd aven under 2021.

Portféljens absoluta mediaanvandning
Rapportering av SPP Fastigheters arliga energi- och vattenan-
vandning sker enligt GRI Standards.

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser sum-
man av den totala mangd energi och vatten som infoérskaffats
frén leverantoren for var och en av fastigheterna inom portfol-
jen under rapporteringsaret. Med andra ord; den energi som
kravs for att uppratthélla ett produktivt inomhusklimat saval
som att bedriva verksamheten i fastigheterna (transporter
och varor exkluderat).

2020 var den icke fossila andel elenergi och fjarrkyla som
koptes 100 procent fossilfri och fjarrvarmens andel var 95
procent fossilfri. Totalt uppnddde SPP Fastigheter 82 procent
fossilfri energianvandning 2020. Denna hoga andel fossilfri
ursprungsmarkning uppnaddes genom att SPP Fastigheter
aktivt véljer fossilfria abonnemang hos leverantorerna av
media. For att fa fram den icke fossila andel energi som SPP
Fastigheters hyresgaster kdper har Residualmixen anvants.
Residualmixen ar den per datum senast angivna allmanna
ursprungsmarkningen av Energimarknadsinspektionen (2018).
Energiindexeringen ar uppdelad per mediatyp, se figur.

Optimeringsuppféljning

Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal inom
energi och vatten presenteras som normaliserad energi,
energiintensitet samt vattenanvandning per tempererad area
inom den "Jamfoérbara portfoljen” (Like for Like Change). Detta
innebar att hyresgastenergi exkluderas och endast fastigheter
med jamforbar driftsattning dver 24 sammanhangande
manader inkluderas. Detta for att fa en rattvisande bild om
hur byggnaderna drivs med avseende pa klimatet.

Aven dé& hyresgastenergi inte &r representerad i den "Jamfor-
bara portfoljen” har SPP Fastigheter genomfort kontinuerliga
hyresgastmoten dar energianvandningen foljs upp, mojlighet
att pdverka hyresgasterna att minska sin energianvandning
och att gora klimatsmarta energival. For 2020 ars jamforelse-
tal innebar detta att fastigheter forvarvade eller sdlda under
2019 eller senare inte finns representerade i den "Jamfor-
bara portféljen” (99 procent representerade). Basar for den
"Jamforbara portfoljen” ar satt till 2016 med avseende pa
energiintensitet och vattenanvandning per tempererad area.
For fastighetsportfoljens malbild anvands ett medeltal av
riktvarden for varje verksamhetsomrade ur Repab Fakta
2019. Mdlet &r att minska dessa nyckeltal med 15 procent till
senast 2050.
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Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning

Under 2020 minskade den normaliserade energiintensiteten

i det jamforbara bestandet (like-for-like) med 13 procent mot
basaret (2016) vilket ocksa ar 15,8 kWh/m2 under malbilden for
2020.

Den storsta forklaringen till denna minskning ar verksamheter-
nas beteendeférandringar i och med radande pandemi men
ocksa drifttekniska aktiviteter dar SPP Fastigheter tillsammans
med hyresgaster optimerat driftsystem efter faktisk arbetsbe-
laggning ute i verksamheterna. Bolaget anvander vatten ur det
kommunala systemet och arbetar med uppfoljning och atgarder
for att minska anvandningen. Ett led i detta arbete &r att aktivt
kartlagga och folja upp alla installerade vattenapplikationer pa
samtliga fastigheter och i rapportform beskriva dtgarder for att
optimera och minska vattenanvandningen. Nyckeltalsférand-
ringen inom jamforbara portfoljen visade under 2020 en minsk-
ning med 22 procent jamfort med -21 procent mot basaret.
Igen, denna minskning av vattenanvandning beror pa beteen-
deférandringar hos anvandaren pa grund av rddande pandemi.
Den sektor som gett oss storst inslag pa detta ar tjanstesektorn
Hotell, med 53 procent mindre vattenanvandning. Hotellsektorn
inom portfolien star normalt for cirka 50 procent utav portfol-
jens vattenanvandning men denna sektor utgjorde endast 25
procent utav vattenanvandningen under 2020.

Energianvandning 2020

Absolut Icke fossil  Icke fossil
anvandning  andel andel
(MWh) (%) (MWh)
Energianvandning (302-1)
Scope 2
Inom organisationen
Total fjdrrvarmeanvandning 10 477 95 % 9983

Total fjarrkylaanvandning 733 100 733
Total fastighetsel

(inkl. uppvarmning) 6332 100 6 332
Total hyresgastel 6308 100 6308
Summa 23 850 98 23 356
Energianvandning (302-2)

Utanfor organisationen

Total fjdrrvarmeanvandning 7 676 96 7 354

Total fjarrkylaanvandning 607 100 607
Total fastighetsel

(inkl. uppvarmning) 3044 65 1965
Total hyresgastel 22 748 65 14 686
Summa 34 075 72 24612
Vattenanvandning 2020
All Area (m3)
Vattenanvandning (303-5a)
Total vattenanvandning 189372
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Den jamforbara portféljen
Total energianvandning (varme, kyla och fastighetsel) per tempererad area
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Till 2030 vasentligen 6ka andelen férnybar energi i den globala energimixen.

MAL 3
Oka andelen egenproducerad och férnyelsebar energi GRI
302-1 och GRI 302-2

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att
minimera energianvandning. Att vara egenproducent av
fornybar energi ger battre kontroll genom lagre klimatbelast-
ning och aven minskade energikostnader. Det ger ett inbyggt
skydd mot framtida kostnadsokningar av energi.

SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy efter
att inforskaffa 100 procent av sin el fran vattenkraft. Avtal for
primarenergi med 100 procent ursprungsmarkt gron el ger
SPP Fastigheter mojligheten att redovisa sammansattningen
i utsléappen och kommunicera en korrekt utslappsfaktor
(marknadsbaserad metod).

I avtalen med fjarrvarme- och fjarrkyleleverantérer finns
onskemal om att primarenergin skall vara fornyelsebar eller
fossilfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjarrkyleleveran-
torer gor for att minska den miljopaverkan de genererar ar
av stor vikt. Det som inte gar att styra via kopt primarenergi
eller optimering av fastighetsdrift klimatkompenserade SPP
Fastigheter for.

Klimatkompensationen ses som ett viktigt verktyg att
snabbare bidra till en fossilfri varld. Det ar ddrfor viktigt for

bolaget att verifiera projektens additionalitet. Det vill saga;
att projektet i fraga leder till mindre utslapp an om det inte
funnits.

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. FOr att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi

ska bolaget som ett forsta steg 0ka andelen solcellsanlagg-
ningar.

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutmaning.
Den innebar att SPP Fastigheter skulle installera solceller
med en kapacitet om 200 kW, fére 2020. Sedan september
2019 har bolaget haft en installerad kapacitetseffekt pa 324
kW och under 2020 har den vaxt till 452 kW.

SPP Fastigheter ar medvetna om problemen kring material-
atgangen vid solcellstillverkning, att de innehaller sallsynta
jordartsmetaller som ar en andlig resurs och som har stor

markpdverkan vid utvinningen. Bolaget staller darfor hoga

hallbarhetskrav vid upphandling.

Effekt solceller

2018 2019 2020
(kW) (kW) (kW)

Total kapacitets-
effekt
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Till 2030 minska stadernas negativa miljopaverkan
fornybar energi i den globala energimixen.

MAL 4
Strava emot klimatneutralitet GRI 305-1, -2, -3, -4 och -5

Klimatforandringarna ar en av var tids storsta globala utma-
ningar som drivs pa av utslappen av véxthusgaser. Paverkan
fran bygg- och fastighetsbranschen ar stor. SPP Fastigheter
arbetar kontinuerligt med att sanka sitt koldioxidavtryck. Att
strava emot klimatneutralitet ar en naturlig del for bolaget
som har hdga miljdambitioner och dar miljdmedveten ener-
gianvandning ar en del av miljépolicyn och den process som
beskrevs i mal 3. (Primarenergi-ursprung, Driftoptimering och
Klimatkompensation).

Sedan 2019 har en diskussion om att ansluta sig till initiativet
Science Based Target (SBTi) pagatt och arbetet med kartlagg-
ning om kraven kommer att fortgd under 2021. SPP Fastig-
heters diskussion inom koncernen avseende att medverka i
SBTidr annu inte avslutad och i denna redovisning kan inget
slutdatum ges.

SPP Fastigheter kommer oavsett att arbeta med driftoptime-
ring och att kartlagga nar fastigheterna inte klarar att hanga
med i en tankt minskningskurva for att uppna Parisavtalet. Det
verktyg som SPP Fastigheter anvander for detta arbete heter
CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor). Verktyget visar var
pd den tankta kurvan respektive fastighet strandar, det vill
saga, dar fastigheten behover en stdrre investering for att fort-
satta minskningen av klimatavtrycket och uppfylla Parisavtalet.

SPP Fastigheters framgdng med att minska sina utslapp
baseras pa det Idngsiktiga arbetet med driftsoptimering och
aktiviteterna under 2020 har varit fokuserade pé att lansera

Exempel CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor)

18

per person. Till 2030 vasentligen 6ka andelen

en dashboard som visar férbrukning i fastigheterna i realtid.
Driftsorganisationen Lassila & Tikanoja FM AB har fardigstallt
en statusbesiktning av samtliga fastigheter som ligger till
grund for en langsiktig underhallsplan.

For de utslapp som SPP Fastigheter annu inte kunnat minska
sker en klimatkompensation, se sida 26. Klimatkompensationen
sker genom att kOpa utslappsratter i enlighet med Gold Stan-
dard. Varfor vivéljer denna typ av standard beror pa att den
innehaller tydliga krav pa social och ekologisk hallbarhet samt
skapar en verifierad additionalitet, det vill sdga att en utslapps-
minskning inte har skett utan en efterfrdgan av utslédppskredi-
ter. Pa sd satt skapas en miljomassig integritet for projektet.

I och med att SPP Fastigheter valt ramverket GRI (Global
Reporting Initiative) Standards som modell fér hallbarhets-
rapportering foljs dven dess specifikation med vagledning pa
organisationsniva for kvantifiering och rapportering av vaxt-
husgasutslapp och dess reducering; GHG-Protokollet.

Utslappen som presenteras harror fran energiproduktion och
koldmedielackage ur den marknadsbaserade metoden:
1. Kéldmedieutslapp presenteras under Scope 1

2. El, varme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjalva
koper in ar presenterad i Scope 2

3. Uppstrom utslapp fran den el och varme som SPP Fastig-
heter kdper ar presenterade i Scope 3

4. Uppstrom utslapp fran drift- och projektrelaterade
aktiviteter dr presenterade i Scope 3 (Avfall, renovering,
byggnation och fastighetsforvaltning.)

I R N Y O
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, like-for-like portfoljen.

Year
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Forts. Fokusomraden

5. Uppstrém utslépp frén den el och vdrme som SPP utslapp fran kop av vattenkraft med lagt CO,e/kWh. Det &r
Fastigheters hyresgaster kdper samt total vattenanvand- aven viktigt att namna att det framgangsrika arbetet med
ning ar presenterade i Scope 3 optimering av drifttekniska installationer ar en bidragande

orsak till att emissionsintensiteten for 2020 minskat med

12020 ars rapportering utékas scopet till att efterstréva att 1,5kg CO,/m? jamfort med 2019 och hela 6,5 kg CO,/m?

tacka in en s& stor del av vardekedjan som mojligt och specifi- jamfort med 2017 men Aven att genom en aktiv dialog med

ceras i segmenten 1-5 har ovan. Rapporteringen foljer Global hyresgaster under 2020 anpassa driften efter det rédande

Reporting Index och inkluderar i ar de utslapp relaterade ftill varldslaget och pé sé satt portféljens miljopaverkan.

den del av media som SPP Fastigheter star som agare av samt
forvaltning, projektavfall och hyresgastenergi.

ar ett matt pa hur mycket
energi som gar at till uppvarmning, komfortkyla, tapp-
varmvatten och for byggnadens fastighetsel.

Utslappen presenteras som summan av de totala utslappen
inom de punktade kategorierna har ovan. Emissionsintensiteten
ar arsvis samlade vaxthusgasutslapp fordelat pa tempererad

area. Samtliga vaxthusgaser ar inkluderade, viktade till CO.e. All energi som anvands fér detta under ett helt ar

laggs ihop och divideras med husets uppvdarmda yta
Kallan till emissionsfaktorerna &r Global uppvérmningspotenti- (Atemp). Man far da antalet kilowattimmar (kWh) som
al (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007). anvands per kvadratmeter (m?). Energiprestandan

uttrycks i enheten kWh/m? och ar. Kélla Boverket
2019 var det forsta bokslutet att inkludera kéldmedieldckage
som utslapp inom Scope 1, vilket ger en 6kning av utslapp
som tidigare inte har rapporterats. 2020 rapporterades inga
lackage vilket ocksa ar malet for varje ar. Minskning av utslapp
mellan dren 2019-2020 kan &ven hér harledas till det radande
varldslaget i och med Covid -19.

Like-for-Like Change avser den del av bestandet som
har jamférbara data och en sammanhangande rap-
porteringsperiod pa minst 24 manader. Fastigheter
som salts, forvarvats, som har genomgatt nybyggna-
tion eller storre renoveringsprojekt bor uteslutas fran
jamforelseportfoljen.

Berakningen for utslapp tillhorande fjarrkyla ar bokford i Datatillgangligheten ska vara densamma mellan de
Scope 2 istéllet for Scope 3 som det gjordes 2018 (55 ton). Den rapporterade aren for att sakerstélla korrekt jamfor-
minskning som dstadkommits mellan &ren 2017-2018 harror barhet. (2018-GRESB-RE-Reference-Guide).

framst frén arbetet med ursprungsmarkningen och minskade

2017 2018 2019 2020
(tCO.,eq) (tCO.eQ) (tCO,eq) (tCO,eq)
GRI Scope 1: Kéldmedieldckage - - 54,8 0
;gg;kftt‘i’”rer Scope 2: Kopt media SPP (market-based) 1606 1276 1325 974
305-5) Scope 3: Uppstroms media leverantorer 199 280 264 196
Summa 1805 1556 1643,8 1170
Emissionsintensitet [CO, eq/m?] 10,3 6,2 53 3,7
Scope 3: Képt media hyresgast + vatten - - - 9357
Scope 3: Bygge, vag & anlaggning - - - 1100
Scope 3: Ombyggnation & renovering = = = 80
Scope 3: Fastighetsforvaltning - - - 31
Scope 3: Avfall = = = 9
> Totala utslapp - - - 11747
> Emissionsintensitet [CO, eq/m?] - - - 37,6
Tempererad area 175 407 249725 311993 312 525

Vaxthusgasekvivalenterna som inkluderas i berakningen:
C0O2, CH4, N20, Biogena CO2 (en andel av Scope 3: Fastighetsforvaltning). Basar for GHG-emissioner ar 2017 och 2020 enligt tabell.
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Forts. Fokusomraden

Till 2030 verka for en inkluderande och héllbar urbanisering samt forbattra kapaciteten for deltagande-
baserad, integrerad och hallbar planering och forvaltning av boséttningar i alla lander.

Mal 5
Fortsatt n6jda hyresgaster

Att ha nojda kunder ar basen for all framgangsrik affars-
verksamhet och ett matt pa kvaliteten i kundleveransen. En
affarskritisk komponent i SPP Fastigheters verksamhet ar att
ha nojda hyresgaster.

Som indikator pd maluppfyllelse mats fastighetsportfoljens
NKI (N6jd Kund Index) arligen genom deltagande i fastighets-
barometern kontor. FOr SPP Fastigheters portfolj gjordes
detta for forsta gdngen 2016. Undersokningen genomfors
arligen via en extern part, CFl Group. Resultaten fran enkaten
ger viktig information om hur nojda och lojala hyresgasterna
ar samt hur den egna forvaltningen fungerar. Branschindex
avser enbart kontorsfastigheter.

Insikterna fran enkaterna anvénds som underlag for affars-
utveckling, pa bade strategisk och operativ niva, i syfte att
forbattra kundvardsarbetet.
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Malsattningen ar att NKI varaktigt skall dverstiga 80 procent
over tid, vilket har klarats 2017-2019. For 2020 har betyget
sjunkit till 78 poang. Arbete med att kartlagga vad som beho-
ver férandras for att fa ett battre betyg har gjorts och sarskilt
fokus kommer framfor allt att ldggas pa att stérka kundkon-
takt samt information och anpassning till kundens perspektiv
gallande miljohansyn.

Fastighetsbarometern

Mal 5 Utfall 2017 2018 2019 2020
NKI 82 80 80 78

Branschindex 73 73 75 75

Siffrornai tabellen avser kontor.




Att ha néjda kunder ar basen for all framgangsrik

affarsverksamhet och ett matt pa kvaliteten i kund-

leveransen. En affarskritisk komponent i SPP Fastig-

heters verksamhet ar att ha néjda hyresgaster.

Fredrik Stake
Business Analyst




Samverkan i praktiken

Social hallbarhet leder till
ekonomisk hallbarhet

| Valsta i Sigtuna kommun har SPP Fastigheter gatt med i Valsta Utveckling, ett sam-
verkansprojekt dar fastighetsagare, boende, lokala naringsidkare och ideella foreningar
gemensamt arbetar for ett battre Valsta. Genom att oka tryggheten och trivseln kan
projektet hoja bade livskvaliteten i stadsdelen - och vardet pa fastighetsbestandet.

Valsta Utveckling grundades 2017 och ar ett sa kallat BID-pro- Det finns alltid mer att géra

jekt (Business Improvement District). Grundtanken ar att ett Sandra Kilhage Persson berattar ockséa att en stor skillnad

gemensamt arbete ger storre effekt an nar de lokala aktérerna mot manga andra projekt kring social hallbarhet ar langsik-

arbetar var for sig. Att ett plus ett blir tre, helt enkelt. tigheten. Dar andra projekt rér punktinsatser, med en bérjan
och ett slut, sa ar Valsta Utveckling ett fortldpande projekt

- Darfor har vi samlat alla som arbetar for ett tryggare och mer och arbetssatt.

attraktivt Valsta, bland annat fastighetsagare, naringsliv, hyres-

gastforeningar, lokalpolisen och trossamfund, for att tillsam- - Det tilltalar oss pa SPP Fastigheter, att det &r mer an bara

mans utveckla Valsta, berdttar Lola Svensson som ar samord- punktinsatser. Har arbetar vi med utgadngspunkten att det

nare for social hallbarhet hos initiativtagaren Sigtunahem. alltid finns mer att géra, och att vi tillsammans ska fortsatta

att utveckla omradet pa lang sikt.
Sandra Kilhage Persson ar Asset Manager pa Storebrand Fastig-

heter och ansvarig forvaltare for SPP Fastigheter hyresfastig- Nar en ensam aktor satsar resurser i ett omrade sa kan
heter i Valsta. Fastan det &r ett relativt litet bestand om 112 det latt falla platt om andra valjer att inte gbra nagot, eller
ldgenheter s& ser hon stora varden i samarbetet. rentutav satsar i en annan riktning. Men nar alla driver pa

&t samma hall kan effekterna bli patagliga.
- Det finns manga aktorer har i Valsta som har stor lokalkanne-

dom och vet vad omradet behover. Som en mindre fastighets- - | frdgor som hur centrumet kan utvecklas, hur grénomra-
agare i omradet ar det oerhort vardefullt att kunna ta del av den ska se ut och hur Valsta ska byggas ut och fortatas sa ar
all den kunskapen, att kunna dra nytta av de krafter som finns det oerhort viktigt att den ena handen vet vad den andra gor.

och bli en del avden gemensamma utvecklingen.
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En av fragorna vi nu tittar pa ar hur Valsta ska byggas ihop
med Marsta. Att vi kan gora det tillsammans, med kommu-
nen, ger helt andra forutsattningar an om vi alla suttit pa
varsitt hall och bara tankt pa oss sjalva, forklarar Lola
Svensson.

Mindre omsattning och hogre livskvalitet

| fragor som ror 6kad trygghet, belysning, gronomraden och
sociala aktiviteter arbetar aktorerna i Valsta Utveckling for
att hitta synergier och en rod tradd. Och, sager Sandra Kilhage
Persson, det ar ett arbete som gynnar alla.

- For dem som bor har blir skillnaden stor nar alla arbetar till-
sammans mot gemensamma mal. Det finns en storre konse-

kvens iinsatserna vi gor, och samhorigheten véxer i omradet
i stort.

Det primara malet med Valsta Utveckling ar 6kad social
hallbarhet, de som bor och verkar i Valsta ska trivas battre
och kdnna sig tryggare. Men det ger ocksa tkad ekonomisk
hallbarhet for stadsdelens fastighetségare.

- Nar méanniskor trivs sa bor de kvar langre. Det gor det latt-
are for fastighetsdgarna att vaga satsa pa bestandet, vilket i
sin tur skapar annu battre livskvalitet, sager Lola Svensson.

Social hallbarhet pa konkret niva

- Ju battre de boende trivs, desto mer populart blir omra-
det och det ger sa klart en effekt pd fastigheternas varde.
Genom det har samverkansprojektet far vi alla battre
kunskap kring omradet och vad som behovs for att skapa
ett annu battre Valsta. Det ar bra for SPP Fastigheter och for
vara hyresgéaster.

Valsta Utveckling ar det forsta projektet av den har typen som
SPP Fastigheter ar delaktiga i och Sandra Kilhage Persson
Oppnar dorren for fler liknande satsningar.

Potentialen i den har typen av

projekt ar stor. Vi ar séllan den
storsta fastighetsagaren i ett omrade,
och det har arbetssattet ger oss stora
mojligheter att fa inblick och kunna
paverka. Social hallbarhet ar styrande
i var férvaltning, och ett starkt lokalt
natverk ger oss mojligheten att verk-

ligen konkretisera

det arbetet. , ,

Sandra Kilhage Persson
Asset Manager
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Pandemianpassning av vardboenden

Vi har som mal att skapa basta mojliga miljo i samtliga av vara fastigheter.
Ett exempel pa detta ar att vi som hyresvard i samband med Covid 19 fick
forfragan fran aldreboendet Tradgardarna i Orebro om vi kunde bidra med
en plexiglasskarm till verksamheten for att mgjliggora anhorigbesok.

I korthet fungerar de sdkra bestken s& att anhoriga och aldre
traffas antingen inomhus eller utomhus med en stor plexi-
glasskiva och ett sékerhetsavstand pé tva meter emellan sig.
Anhoriga bokar tid for bestket i forvag och mellan varje mote
desinficeras platsen.

Pa ett enkelt satt kunde vi harigenom bidra till att underlatta
hyresgastens verksamhet, och reaktionen fran bade anhériga
och boende blev valdigt positiv. Just méjligheten att kunna se
varandra och inte bara horas pé telefon uppfattades sarskilt
positivt.

Viforde idén vidare och fragade samtliga vara vadrdboenden
om de Onskade en liknande 16sning. En plexiglasskarm finns
nu pa plats pa fyra av vara sex boenden dar hyresgasten har
onskat ha denna.
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SPP Bostadsko

SPP Fastigheter erbjuder sedan nagra ar tillbaka pensions- redan idag nytta av sin pensionsinvestering, genom att kunna
sparande kunder i SPP att f& mojlighet till en hyresrétt genom bo i den. Intresset har varit valdigt stort och for tillféllet star
att f& stélla sig i en bostadské till bolagets miljocertifierade 9 090 kunder i SPP Bostadsko.

fastigheter.

Fastigheterna ar belagna i Malmo, Helsingborg, Sédertdlje, ;»"’7’ ! %

Stockholm samt Marsta. P& detta satt far man som kund

______

——

) —
R

i i)

Ar du kund hos oss kan du ocksa stélla dig i kén, &r
du inte kund idag kan du bli det. SPP Bostadskd ar
till for vara kunder och ar nagot som gor att du kan
plocka frukterna av ditt pensionssparande redan

idag. Dessutom ar det gratis!
Haris Dozo

Asset Manager



Klimatkompensation - att ta
ansvar for utslapp som sker

Klimatstrategi

SPP Fastigheter har sedan 2014 berdknat och klimatkompen-
serat for inkopt el, varme, kyla och vatten fran sina fastig-
heters klimatpaverkan. Under 2020 har bolaget utodkat sin
berakning av aktiviteter i Scope 3 till att inkludera inkop av IT,
tjansteresor och att uppskatta utslapp frdn ombyggnationer
och nybyggnationer. Berakningen ska ligga till grund for att
rapportera till GRI samt for att satta reduktionsmal i linje med
1,5 gradersmalet och rapportering till SBTi under 2021. For de
utslapp som ej har gatt att effektivisera bort klimatkompense-
rar vi 2 413 ton CO,g, vilket motsvarar den mangd media som
SPP Fastigheter har kopt.

Klimatkompensation

Klimatkompensationen sker i ett projekt som subventione-
rar och distribuerar effektiva spisar till laginkomsttagare pa
Madagaskar. Projektet etablerades 2002 och har som syfte att
distribuera nio olika typer av spisar som tillverkas lokalt. Tack
vare de effektiva spisarna minskar konsumtion av ved och
kol, vilket i sin tur innebar minskade klimatutslapp. Associa-
tion pour le Dévelopement de I'Energy Solaire (ADES) som ar
projektutvecklare genomfor ocksd utbildningar i skolor och
institutioner for att uppmarksamma befolkningen om vikten
av att bevara Madagaskars unika gronomraden.
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Hur gar det till?

SPP Fastigheter klimatkompenserar i samarbete med Zero-
Mission. Klimatkompensationen handlas i krediter/ton
koldioxid och ar certifierad av Gold Standard. Klimatkredi-
terna Overfors fran projektet till ZeroMissions Gold Stan-
dard-konto. Val dar bokas de av till forman for SPP Fastighe-
ter. P& sa satt bokfors klimatkompensationen och samma
krediter kan inte handlas med fler gdnger. Krediterna bokas
vanligtvis av inom ett &r efter att de bokforts pa Gold
Standard kontot.

GOr projektet nytta?

Forskning visar att klimatkompensation med effektiva spisar
ger en tydlig nytta nar de subventioneras och distribueras i
omraden dar man annars inte skulle fa tillgdng till spisar.

Det kallas additionalitet och ar ett av flera krav pa klimatkom-
pensation. For att sakerhetsstalla hdg additionalitet riktar sig
spisprojektet i Madagaskar till hushall pé landsbygden med
valdigt begransade resurser. De skulle alltsd inte fa tillgang till
effektiva spisar utan klimatkompensationen.



Viktigt ar att klimatkompensation inte bara leve-
rerar klimatnytta. Vi vill att den ocksa ska framja

en hallbar utveckling och bidra till sociala och

ekologiska varden.

Henrik Svensson
Head of Property Development
and Sustainability




Projektet bidrar till nio av de globala hallbarhetsmalen
(SDGs, Agenda 2030).

INGEN
FATTIGDOM

GOD HALSA OCH
VALBEFINNANDE

e

GOD UTBILDNING
FORALLA

g

5 JAMSTALLDHET

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0CHEKONOMISK

TILLVAXT

SDG 1
Befolkningen drar nytta av lagre
branslekostnader.

1 HALLBAR
KONSUMTIONOCH
PRODUKTION

O

SDG 3

Kvinnor och barn (huvudsakligen)
gynnas av ett battre inomhusklimat tack
vare mindre rokutveckling med effekti-
vare spisar.

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

SDG 4

| projektet genomfors skolbesok dar
elever och larare far en grundlaggande
insikt i klimatfragan, klimatanpassning
och effektiva spisar.

1 5 EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

SDG 5

Sarskilt kvinnor och flickor kan undvara
tid fran att samla ved eller att underhal-
la elden i koket.

17 GENOMFORANDE
OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

&

SDG 8

Projektet bidrar till fasta jobb, och ytter-
ligare ett flertal mojligheter till arbets-
livserfarenheter skapas. Bland annat
jobb hos lokala leverantérer och hos
fristdende aterforsaljare av spisarna.

,, For vara kunder ar hallbarhetsfragorna viktiga.

Vi jobbar hart for att leva upp till detta i allt som rér de
fastigheter vi forvaltar. FOr oss ar det en sjalvklarhet
att samtliga fastigheter har en miljocertifiering. ,,
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SDG 12
9 olika sorters spismodeller produceras
lokalt och med lokala material.

SDG 13
Varje spis innebar en besparing av CO,
per ar, eller virke eller trékol.

SDG 15
Besparing av virke sker i projektet.

SDG 17
Teknikdverforing och teknologisk sjalv-
forsorjning.

Bo lhrfelt
CFO



GRI-index 2020

102-1 Organisationens namn 4 Organisation

102-2 De viktigaste varumarkena, produkterna och/eller tjansterna 4 Organisation

102-3 Huvudkontorets lokalisering 4 Organisation

102-4 Lander dar organisationen ar verksam 4 Organisation

102-5 Agarstruktur och bolagsform 4 Organisation

102-6 Marknader 4 Organisation

102-7 Bolagets storlek 4 Organisation

102-8 Personalstyrka 4 Organisation

102-9 Leverantorskedja 10 Vardekedja

102-10 Betydande férandringar i organisationen och leverantérskedjan Ingen férandring

102-11 Forsiktighetsprincipen 8 Hallbarhetsarbete

102-12 Externa principer som organisationen stodjer 8 Hallbarhetsarbete

102-13 Medlemskap i organisationer 8-9 Hallbarhetsarbete

Strategi

102-14 Uttalande fran ledande befattningshavare ‘ 5-6 ‘ VD ord

Vérderingar

102-16 Varderingar, principer, standarder och etiska riktlinjer ‘ 7-9 ‘ Hallbarhetsarbete

Styrning

102-18 Styrningsstruktur ‘ 4 ‘ Styrning av bolaget

Intressentrelationer

102-40 Intressentgrupper 10,12 | Intressentanalys

102-41 Andel anstallda med kollektivavtal 4 Organisation

102-42 Principer for urval av intressenter 10 Intressentanalys

102-43 Tillvagagangssatt vid intressentdialog 12 Intressentanalys

102-44 Viktiga fragor som lyfts i dialog med intressenter 12 Intressentanalys

Redovisningens omfattning

102-45 Princip for redovisning av dotterbolag 4 Alla bolag under SPP Fastigheter AB (Publ)

102-46 Process for att definiera redovisningens innehall och avgransning 10-11 | Vasentlighetsanalys

102-47 Identifierade vasentliga fragor 10-11 | Vasentlighetsanalys

102-48 Forklaring av effekten av forandringar av information Inga

102-49 Vasentliga férandringar sedan foregaende redovisning Inga

102-50 Redovisningsperiod Kalenderar 2020

102-51 Datum for publicering av senaste redovisning Hallbarhetsredovisning, 25 maj 2020

102-52 Redovisningscykeln Arlig

102-53 Kontaktperson fér redovisningen Fredrik Stake

102-54 Redovisning i enlighet med GRI Standards I enlighet med GRI Standards Core

102-55 GRI Innehallsforteckning Detta GRI-index

102-56 Granskning och bestyrkande 32 PwC Granskningsrapport

Ekonomiska indikatorer

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 13-14 | Fokusomrade 1.1 och 1.2

201-1 Direkt ekonomiskt varde genererat och distribuerat (2016) 13-14 | Fokusomrade 1.1

201-2 Ekonomiska konsekvenser och andra risker och majligheter pa grund av klimatférandringar (2016) 14-15 | Fokusomrade 1.2
Indikatorn uppfylls ej till fullo och kommer att utga
da SPP Fastigheter AB (publ) avser att rapportera
enligt Task Force on Climate-related Financial
Disclosures (TCFD) kommande ar.

Miljéindikatorer

302 Energi

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 15-17 | Fokusomrade 2 och 3

302-1 Energianvandning inom bolaget, uppdelat pa olika energikallor (2016) 15-17 | Fokusomrade 2 och 3

302-2 Energianvandning, utanfor bolaget (2016) 15-17 | Fokusomrade 2 och 3

303 Vatten

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 16-17 | Fokusomrade 2

303-5 Vattenanvandning (2018) 18-19 | Vattenstress och vattenlagring redovisas inte
da det for narvarande inte anses tillampligt
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Fastighetsportfol,

Fastighet Antal

Uthyrnings- Atemp Fastighet Uthyrnings-

per
segment

fastig- ningsbar
heter yta (Kvm)

(kvm)

per
segment

ningsbar
yta (Kvm)

Detaljhandel 18 103 210 111 233 Stockholm Taltlagret 5 1260 1194
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 10 541 Sundbyberg Alvkvarnen 1 7 406 7420
Halmstad Jarnvagen 7 1682 1718 Upplands Vasby Frestaby 1:501 3909 3882
Huddinge Buxbom 1 6 335 5760 Upplands Vasby Vik 1:86 1009 1009
Kungsangens Tibble 1:651 7210 7210 Uppsala Svartbacken 52:9 23940 21210
Kungsangens Tibble 1:652 2 557 2 557 Vasteras Folkets Park 2 2000 2299
Linkdping Elitlaget 1 3050 3122 Vasteras Jollen 1 870 870
Lund Vélten 10 2582 2629 Orebro Ratten 4 5719 6235
Lund Ardret 3 6840 6840 Orebro Ratten 5 1946 2175
Mjolby Jerikodal 16 3268 3398 Orebro Trossen 2 3369 3369
Nykoping Stenbaret 7 2 456 2 456 Hotell och konferens 4 55 165 67 412
Nykoping Utmalet 10 9803 10200 Karlstad Hyttan 12 och 16 19293 22902
Sigtuna Mdrsta 1:238 5157 5158 Sigtuna Arlanda 2:11 22616 28300
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 4953 Stockholm Yale 1 13256 16 210
Sundsvall Ljusta 2:13* 16 894 23470 Bostader 7 69 448 58 355
Sodertdlje Rosenlund 1:28 1689 1819 Helsingborg Antikvarien 1 8729 8145
Tyreso Bollmoragarden 4 3200 3320 Helsingborg Arkeologen 1 10 858 8145
Taby Vattenpasset 1 12 225 12 266 Malmo Kolen 1 8931 7103
Vasteras Kungsangen 13 3100 3816 Malmo Tankloket 1 6 485 5132
Samhallsfastigheter 18 73519 74 346 Sigtuna Valsta 3:185 7000 8050
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 4333 Stockholm Sagen 14 2331 2681
Gavle Satra 108:27* 5105 5871 Sodertélje Slandan 6 25114 19100
Norrtélje Dolomiten 1 3500 3350 Kontor 4 36 528 39753
Salem Uttringe 1:1037 2 461 2 666 Malmo Vérdshuset 3 4489 5685
Sollentuna Malten 7* 4325 5502 Malmo Osterport 7 10925 11889
Solna Maldomaren 2 1200 1117 Salem Baderskan 1 1573 1673
Stockholm Kantskararen 4 1200 1122 Stockholm Fyrfotan 1 19 541 20 506
Stockholm Smaltrullen 7 800 722 51 337870 351099

*Innehav del av ar efter forvarv under 2020

Detaljhandel
103 210

Samhallsfastigheter

73519
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Bostader
69 448

Hotell och konferens Kontor

55165

36 528




Styrelsen och VDs underskrift

Styrelsen och verkstallande direktoren for SPP Fastigheter AB (publ) avger harmed Hallbarhetsredovisning upprattad i
enlighet med GRI Standards, Core, rorande rakenskapsaret 2020.

Stockholm den 7 juni 2021

Trond Finn Eriksen Fredrik Ehn
Styrelseordférande

Maja Englund Adolfsson Sarah Lind

Marita Loft
Verkstallande direktor
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Revisors rapport over oversiktlig
granskning av SPP Fastigheter AB
(publ)s hallbarhetsredovisning

Till SPP Fastigheter AB (publ), org.nr 556745-7428
Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i SPP Fastigheter AB att dver-
siktligt granska SPP Fastigheters héllbarhetsredovisning for ar
2020.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar for hallbarhetsredo-
visningen

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for
att uppratta hallbarhetsredovisningen i enlighet med tillamp-
liga kriterier, vilka framgar pa sidan 9 i hdllbarhetsredovis-
ningen, och utgors av de delar av ramverket for hallbarhets-
redovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som ar
tillampliga for héllbarhetsredovisningen, samt av foretagets
egna framtagna redovisnings- och berakningsprinciper. Detta
ansvar innefattar dven den interna kontroll som bedéms
nodvandig for att uppratta en hallbarhetsredovisning som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovis-
ningen grundad pa var oversiktliga granskning. Vart uppdrag
ar begransat till den historiska information som redovisas och
omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och éversiktli-
ga granskningar av historisk finansiell information. En dversikt-
lig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for upprattandet av hallbarhetsre-
dovisningen, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i dvrigt har.

32 SPP Fastigheter AB - Héllbarhetsredovisning 2020

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutoévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ar oberoende i forhallande till SPP Fastigheter
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan saker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har
darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foretagsledning-
en valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa krite-
rier ar lampliga for upprattande av héllbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar
tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar upprattad
i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen
angivna kriterierna.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson Isabelle Hammarstrom

Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR
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Denna information ges ut som en service till SPP Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att pd ett transparent satt ge en allman
information om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportfoljen.

SPP Fastigheter AB (publ) ansvarar inte for skada, vare sig direkt eller indirekt, p& grund av eventuella brister eller fel i informationen.
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