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,, Hallbara fastigheter ar for oss en sjalvklarhet
och ett viktigt verktyg i vart vardeskapande.
Bade for en hallbarare varld och fér en 6kad

| avkastning till dig som kund. ,’
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Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av
Storebrandkoncernen som ar ett av
Nordens ledande foretag inom sparan-
de och forsakring. | Sverige represen-
teras Storebrandkoncernen av SPP
Pension & Forsakring AB (publ), SPP
Fonder AB, SPP Konsult AB, Storebrand
Asset Management AS Norge, filial Sve-
rige, Storebrand Fastigheter AB samt
SPP Fastigheter AB (publ).

Storebrandkoncernen forvaltar drygt
830 miljarder kronor (2019-12-31), dar
fastighetsportfoljerna i Sverige och
Norge star for 45 miljarder kronor.
Storebrand Fastigheter AB, som ingar i
koncernens kapitalforvaltning

- Storebrand Asset Management,
forvaltar SPP Fastigheter ABs (publ)
fastighetsportfol].

Antal anstallda i managementbolaget
Storebrand Fastigheter AB ar nio ftill

antalet och samtliga medarbetare om-

fattas av kollektivavtal. Huvudkontoret
ligger i Stockholm, Sverige. | fastig-
hetsbolaget SPP Fastigheter AB (publ)
inklusive dotterbolag finns inte nagra
anstallda.

All verksamhet som utfors i SPP Fastig-

heter AB (publ) skéts av utomstaende
och med det menas Storebrand Fast-
igheter AB och de leverantorer som ar
knutna till SPP Fastigheter AB (publ).

Storebrand Holding

SPP Fastigheter ager och forvaltar
fastigheter i Sverige och har en av de
mest hallbara fastighetsportféljerna i
Europa. | dagslaget bestar portfoljen av
48 fastigheter fordelade pa segmenten
kontor, bostdder, detaljhandel, sam-
hallsfastigheter samt hotell och ovriga
kommersiella.

Uthyrningsbar yta per den sista decem-
ber 2019 ar 302 000 kvm. Grunden i
forvaltningen ar att skapa ekologiskt,
socialt och ekonomiskt héllbara 16s-
ningar.

Som langsiktig aktor och samhallsbyg-
gare ar det en sjalvklarhet att bidra till
utvecklingen av det hallbara samhaéllet.

Storebrand Storebrand Storebrand Storebrand Asset Storebrand Helse-
Livforsikring AS Forsikring AS Bank ASA Management AS forsikring AS (50 %)
i Storebrand SPP Fonder AB
Storebrand Holding AB Bolagskredit AS
Storebrand Fastigheter AB

SPP Spar AB
SPP Konsult AB

Storebrand & SPP Business
Services AB

SKAGEN AS
Cubera Private Equity AS

SPP Pension & Forsakring AB

SPP Fastigheter AB
SPP Hyresforvaltning AB

Storebrand Eiendomsfond Invest As
Storebrand Eijendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Utvikling AS

Storebrand Radgivning AS

AS Veerdalsbruket (74,) %) 1)

Norsk Pension AS (89,96 %)

Benco Insurance Holding B.V. (89,96 %)

Euroben Life & Pension Ltd.
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Vart vardeskapande borjar med hallbarhet

Varlden star infor manga och stora utmaningar, dar klimatfragan
tveklost ar en av de viktigaste. Som aktor inom fastighetsbranschen
vilar ett extra stort klimatansvar pa vara axlar.

Var bransch ar en stor utslappsbov och
samtidigt som vi maste mota kravet
om en mer klimateffektiv verksamhet
sd Okar efterfrdgan pa bostader. For
att lyckas l6sa bada dessa utmaningar
maste vi stalla allt hogre krav pa att
saval produktion som forvaltning av
fastigheter gors pa ett klimatsmart satt.

Fastighetsbranschen har de senaste
aren tagit stora kliv nar det galler att
ga mot Okad hallbarhet. Men vi maste
gbra mer. Som en av Sveriges

storsta fastighets-
agare har vi ett
stort ansvar
att tanka
langsiktigt
narvi

utvecklar och forvaltar vara fastigheter.
Vi maste standigt utmana oss sjalva att
tanka nytt, stérre och mer innovativt for
att fortsatta att vara ledande pa hallbar
fastighetsforvaltning.

Som enskilt fastighetsbolag kan och
gor vi mycket, men det ar ocksa var
bestdmda uppfattning att vi kan uppna
annu mer om vi arbetar aktivt tillsam-
mans med andra. Vi har darfor ett nara
samarbete med véra partners och
intressenter for att hela tiden vidareut-
veckla vart hallbarhetsarbete.

Langsiktigt hallbar
avkastning
Véra investerare och kunder
har gett oss fortroendet att
forvalta deras pengar pa ett
ansvarsfullt satt. Ett fortro-
ende vi varnar om. Som for-
valtare av pensionspengar ar
det viktigt att ha ett langsiktigt
perspektiv pa vardeskapandet.
En barande tanke i var strategiut-
veckling ar darfor att bidra aktivt till
en hallbar utveckling for manniska,
milj6 och samhalle. Det ar
ocksa var uppfattning
och erfarenhet att
hallbara foretag star
battre rustade for
framtiden. Detta ge-
nom att ha en battre
strategisk forstaelse
for global utveckling
samt hur risker ska
hanteras och mojlig-
heter utnyttjas for att
generera finansiellt
varde.

Optimera, certifiera och
motivera

Energianvandningen i bygg- och fastig-
hetssektorn star for cirka 30 procent
av Sveriges energianvandningen. For
att bidra till en kraftigt minskad ener-
gianvandning arbetar vi kontinuerligt
med energioptimering och miljocertifie-
ring. Energikostnader utgor dessutom
en stor del av de totala driftskostna-
derna inom fastighetsforvaltning, vilket
innebar att en minskad energianvand-
ning far direkt positiv paverkan pa
|6nsamheten. Genom att arbeta aktivt
med energioptimering minskar vi alltsa
var koldioxidbelastning och klimatpa-
verkan samtidigt som vi sanker vara
kostnader.

| vart hallbarhetsarbete ingar ocksa att
motivera vara leverantorer och kunder
att gora klimatsmarta val. Vi férordar
fornybar el, langsiktig energieffektivise-
ring och att miljoanpassa de byggmate-
rial som anvands.

Vi uppmuntrar ocksa vara kunder att
teckna Grona hyresavtal, fastighets-
branschens férsta gemensamma stan-
dardmall fér minskad miljopaverkan
fran lokaler, sa att vi kan leverera en
bra produkt till vara kunder samtidigt
som vi minimerar var miljopaverkan.

Hallbara fastigheter ar for oss en
sjalvklarhet och ett viktigt verktyg i vart
vardeskapande. Bade for en hallbarare
varld och for ett 6kat fastighetsvarde till
dig som kund.

Marita Loft,
VD SPP Fastigheter AB



Hallbarhetsarbete

SPP Fastigheters héllbarhetsarbete omfattar allt ifran miljomassiga till
sociala aspekter och genomsyrar hela portféljen. Tillsammans med
koncernmodern Storebrand ASA &r SPP Fastigheter pionjarer inom hall-
barhet och samtliga fastigheter férvaltas med stranga hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del

i portféljen och en del av det sam-
hallsansvar vi som fastighetsbolag vill
ta. Vart hallbarhetsarbete utvecklas
kontinuerligt, av bade oss sjalva internt,
men ocksa i ndra samarbete med
partners, hyresgaster och leverantorer.
Tillsammans utmanar och inspirerar vi
varandra att hela tiden forbéattra vart
arbete och att ta nya steg mot minskad
miljobelastning och en mer hallbar
fastighetsbransch.

SPP Fastigheter har hogt stallda hall-
barhetskrav pa sin egen verksamhet

men &ven pa sina underleverantorer.

Vid ny-, till- och ombyggnationer ar mal-

sattningen alltid att anvanda resurser
pa ett sa klokt och effektivt satt som
mojligt for att minimera miljobelast-
ningen i projekten. Vid stérre inkdp och
upphandlingar kraver SPP Fastigheter
att leverantorer och entreprendrer
foljer koncernens krav.

SPP Fastigheter erbjuder gréna hyres-
avtal och tillampar Fastighetsagarnas
branschgemensamma uppférandekod
vid samtliga upphandlingar for att
sakerstalla att projekten genomfors pa

ett affarsetiskt sdtt. Uppfoljning av pro-
jekten gors bland annat genom revision,
besiktningar och platsbesok.

Under 2019 genomfordes ingen separat
héllbarhetsuppfolining i ndgot projekt
vid sidan av entreprenadbesiktningar.

SPP Fastigheter medverkar sedan 2015
i GRESB (Global Real Estate Sustaina-
bility Benchmark), vilket &r en arlig
utvardering av hallbarhet pa portfolj-
niva. Fastighetsportfoljen har for 2018
tilldelats utmarkelsen Green Star med
fyra stjdrnor och kom pa tredje plats av

L]
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For vara kunder ar hallbarhetsfragorna oerhort

viktiga. Vi jobbar darfér hart med att hela tiden

utveckla och framtidssakra vara fastigheter.

Att samtliga fastigheter ska ha en milj6-

certifiering ser vi som en sjalvklarhet. , ,

Johan Falk
Head of Asset Management




Forts. Hallbarhetsarbete

89 bolag i kategorin Northern Europe/
Diversified/Non-listed.

SPP Fastigheters verksamhet och varde-
skapande bidrar till de 17 hallbarhets-
malen i FNs ramverk Agenda 2030 for
hallbar utveckling. Enligt regeringens
handlingsplan for Agenda 2030 ska
Sverige vara ledande i genomforandet
av agendan med en omstallning bade pa
hemmaplan och i det globala systemet.
SPP Fastigheter arbetar aktivt med att na
malen och dven om vi arbetar indirekt
med samtliga mal har vi kartlagt de
underliggande delmal dar vi kan bidra pa
mest relevant satt.

Som en del i Storebrandkoncernens
varderingar och principer, som SPP
Fastigheter AB (publ) ar en del av, har
koncernen undertecknat flera olika initi-
ativinom hallbarhet. Som exempel kan
namnas UN Global Compact (FNs princi-
per for att framja hallbarhet), UNPRI (FNs
principer for ansvarsfulla investeringar),
CDP (Carbon Disclosure Project), The
Montreal Pledge (koalition for dekarboni-
sering av portfoljer) och Fossilfritt Sverige

(regeringsinitiativ for samverkan mellan
olika aktorer i Sverige).

Genom att vara anslutna till UN Global
Compact har SPP Fastigheter dtagit sig
att efterleva FNs tio principer for att
framja hallbarhet, vilka handlar om att
stddja och respektera internationella
manskliga rattigheter, att uppratthalla
goda arbetsvillkor, att stodja forsiktig-
hetsprincipen vad galler miljorisker, att
starka ett storre miljomedvetande, att
anvanda sig av miljovanlig teknik samt
att motarbeta alla former av korruption.

For att leva upp till de globala initiativ
som koncernen har engagerat sig i
bidrar SPP Fastigheter genom att fast-
igheterna energieffektiviseras, ansvar
tas for hur naturresurserna anvands vid
investeringar, andelen fornybar energi
6kas och portfoljen anpassas till riskerna
till foljd av Klimatforandringarna. Arbetet
har paborijats med att kartlagga de
risker sdsom oversvamningar, kraftiga
vindar och landférandringar som kan
uppsta i varje mikrolage dar SPP Fastig-
heter har sin portfol].

SPP Fastigheter AB (publ) ar aven medlem
i intresseorganisationen SGBC (Sweden
Green Building Council). Samtliga fastig-
heter som ingar i portfoljen skall vara eller
skall ha en plan for att bli miljocertifiera-
de. Certifieringen sker genom antingen
Miljobyggnad, BREEAM, LEED eller Svanen.
Vid utgdngen av 2019 var 97 procent av
fastigheterna miljocertifierade.

SPP Fastigheter deltar i MSCls &rliga
avkastningsindex for jamforelse av fastig-
hetsportfoljer.

Sedan 2018 rapporterar SPP Fastigheter
arligen sitt hallbarhetsarbete i enlighet
med Global Reporting Initiatives (GRI)
riktlinjer fr hallbarhetsredovisning, Arets
hallbarhetsredovisning ar enligt de senaste
riktlinjerna for GRI Standards pa niva Core.

| var hallbarhetsredovisning har vi valt att
inrikta oss pa fem fokusomraden som
har hog vasentlighet for var verksamhet
utifrén var paverkan pa hallbar utveck-
ling. Utdver dessa fem fokusomraden
har SPP Fastigheter valt att rapportera
forbrukningar pa det satt som ar brukligt
for fastighetsbolag.

AWARDS 2019
WINNER

BREEAM In Use

Vinnare av GRESB-BREEAM Awards

Nya som medlemmar
SPP Fastigheter gar med
som medlemmar i Global
Real Estate Sustainability

Benchmark

BREEAM@ Inleder certifiering i kategorin T‘ m
av befintligt bestand Responsible Investment Small Portfolio
2015 2018 2019 2020
2014 2021

Forsta certifiering I\ N
SPP Fastigheter certi- - v :
fierar sitt huvudkontor " v 4 .

p& Vasagatan 10 GRESE G R E S B

Sector Leader 2018
Peer Comparison

Europe | Diversified

Forsta 5 Uppratiar
solcells- sin forsta
Hallbarhets-

lgeni
anlaggningen rapport

97 % av fastig-
hetsbestandet ar
miljocertifierat




INntressentdialog och
Vasentlighetsanalys

Ett strukturerat och integrerat hallbarhetsarbete starker var konkurrenskraft
samtidigt som vi bidrar till en hallbar samhallsutveckling. Som ett led i detta
arbete har vi for 2019 tagit fram en hallbarhetsredovisning i enlighet med GR]
(Global Reporting Initiative) Standards.

SPP Fastigheter omfattas inte av kravet pa hallbarhetsrap- Intressentanalys
portering enligt Arsredovisningslagen, men ser redovisningen Att fora dialog med interna och externa intressenter ar ett
som verktyg for att arbeta strukturerat och effektivt med viktigt redskap for att skapa ett valfungerande och integrerat
hallbarhet samt for att ldpande kunna mata utvecklingen i hallbarhetsarbete. Det &r ocksa ett viktigt led i att identifiera
arbetet. vad som &r vasentligt for oss som féretag och var verksamhet
samt vad som &r viktigt for vara olika intressentgrupper. Malet
Det ar ocksa ett satt for oss att pa ett transparent satt moj- med de interna och externa intressentdialogerna ar att pa ett
liggora for vara olika intressenter att félja och utvardera vart effektivt satt utveckla hallbarhetsarbetet. Under 2018 genom-

hallbarhetsarbete.

Vardekedja

SPP Fastigheter medverkar i alla steg i vardekedjan, fran identifiering av mark och byggratter till projektutveckling samt fran forvarv
till langsiktig forvaltning. Var affar bygger pa att utveckla, férvalta och dga fastigheter och darigenom skapa avkastning for investerare
och pensionssparare dver tid.
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Forts. Intressentdialog och vasentlighetsanalys

fordes en intressentanalys som dven
ligger till grund for arets redovisning.

De intressenter som SPP Fastigheter
analyserat som viktiga ar: hyresgaster,
leverantorer, investerare, grannar, med-
arbetare, myndigheter, branschorganisa-
tioner och konkurrenter.

Intressentdialog

SPP Fastigheter har under verksamhets-
aret haft kontinuerlig dialog med kunder,
leverantorer och medarbetare for att
[6pande fanga upp och kommunicera
héllbarhetsarbetet.

Intressentdialog under verksamhetsaret

Vasentlighetsanalys

Arbetet for att identifiera och formulera
vara fokusomraden kan delas ini tre
delar: enkatundersokning, workshop
och vasentlighetsanalys. Processen
utférdes 2018 och ligger aven till grund
for 2019 ars hallbarhetsredovisning.

Utifran intressenterna och den egna
interna workshopen analyserades alla
aspekterna och diskuterades med SPP
Fastigheters ledning (vasentlighetsana-
lys). Arbetet mynnade ut i ett antal fo-
kusomraden som inkluderar intressen-
ternas forvantningar, samt vilka risker

och mojligheter SPP Fastigheter star
infor (se figur Vasentlighetsanalys).

De aspekter som hade flest bero-
ringspunkter mellan enkaten och
workshopen var:

+ Den l&ngsiktiga avkastningen, som
beslutades bli fokusomradet: God
ekonomisk hallbarhet utan bekost-
nad pa miljo, ekologi och sociala mal.
Genom detta fokusomrade inklu-
derar man flera av intressenternas
forvantningar pa SPP Fastigheter och
Storebrandkoncernen.

Branchorganisationer
seminarier

Konkurrenter

Forum, utbildning och

Moten, forum och press

Kanaler for dialog Viktiga fragor Hur sker uppféljningen

felanmalan

genomfdrandekraft

produktutveckling

Bevakning

Hyresgaster Moten, forhandlingar, enkater,
projekt, NKI, nyhetsbrev och
hemsida

Leverantdrer Moten, projekt, utveckling,
enkater och rapporter

Investerare Manadsrapport, enkat och
investeringsmaoten

Medarbetare Manatliga mail och
personalmaoten

Myndigheter Moten

Grannar Moten

Lages- och omradesbevakning

och samarbeten

Benchmark, paverka
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Benchmark, paverka
marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Ekonomi, hallbarhet, media-

forbrukning, kundndjdhet,

Kvalitet, ekonomi, hallbarhet och

Avkastning, hallbarhet och

Arbetsmiljo och personalfragor

Moten, enkater, projekt
och NKI

Investeringsmaoten

Investeringsmoten

Personalenkat och
medarbetarsamtal

Bevakningstjanster kopplat
till ekonomi och juridik och
checklistor for férvaltning

Moten

Medverkan

Moten och press
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Forts. Intressentdialog och vasentlighetsanalys

+ Minskade utslapp av vaxthusgaser fick
bli: Strava mot klimatneutralitet i linje
med de rekommendationer som Sveri-
ges byggindustrier foreslagit.

+ Optimering och Minskade utsldpp av
vaxthusgaser fick bli: Optimera och
minska energianvandningen.

+ Fornyelsebar el till fastigheterna fick
bli: Oka andelen egenproducerad och
fornyelsebar energi.

+ Hyresgdster som ar en viktig del av SPP
Fastigheters ekonomiska modell beslu-
tades bli: Fortsatt nojda hyresgaster.

Ovriga aspekter &r viktiga men besluta-
des som inte vasentliga. SPP Fastigheter
kommer fortsatt att arbeta med dem
och att rapportera pa miljocertifierade
byggnader som ett internt mal att uppna
100 procent certifierad yta.

Vasentlighetsanalys

Miljocertifiering

SPP Fastigheter har dver tid arbetat
med miljocertifieringar, dessa utgor
ett ramverk och skapar en mojlighet
att verifiera vara byggnader utifrdn en
given standard. Miljocertifieringarna
inneh&ller ménga viktiga parametrar
for att skapa och forvalta en byggnad
ur ett hallbart perspektiv. Bland annat
innehaller de aspekterna material och
avfall.

Utdver kraven i miljocertifieringarna
har aven SPP Fastigheter arbetat fram
ett antal krav med avseende pa att
skapa héllbara fastigheter. Miljocerti-
fieringarna ger en bild av vilka kost-
nader som de olika miljdinsatserna
innebar i respektive fastighet. SPP
Fastigheter har som vision att samtliga
fastigheter i dess portfolj ska vara
miljocertifierade och andelen upp-

gar idag till 97 procent av det totala
bestandet. Fordelningen redovisas i
figur tva.

Figur 2.

30
BREEAM InUse [l Svanen
W LEED Il BREEAM

Il Miljobyggnad

Redovisning av vilka miljocertifie-
ringssystem som portfoljen bestar
av (antal fastigheter).

Figur 1.

Intressent-

dialog

(enkat)

Intern

workshop

Aspekter
* Miljdanpassade byggmaterial
* Miljocertifiering av byggnader

* Minskade utslapp av
vaxthusgaser

* Fornyelsebar el till
fastigheterna

* Grona hyresavtal

o Arbetsmiljo

* Samverkan

* Langsiktig avkastning
* Hyresgaster

* Optimering

o Livscykelanalys

Fokusomraden

* God ekonomisk hallbarhet
utan bekostnad pa miljo,
ekologi och sociala mal

* Optimera och minska
energianvandningen

* Oka andelen
egenproducerad och
fornyelsebar energi

e Strava mot klimat-
neutralitet

e Fortsatt ndjda hyresgaster
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Fokusomraden

DELMAL 81

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella forhallanden och i synnerhet en
BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

MAL 1:1
God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de
ekologiska och sociala mélen

GRI 201-1

Varfor god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att gora
langsiktiga investeringar. Malet sakerstéller att varde skapas
for dgarna samtidigt som uppbyggnad av lokalsamhallet gors
pa ett ansvarsfullt satt. I god ekonomisk hallbarhet ligger att
den ekonomiska utvecklingen inte far medféra negativa konse-
kvenser for den miljomassiga eller sociala hallbarheten. For
oss innebar en ekonomiskt hallbar forvaltning att arbeta med
langsiktiga relationer och intressenter, langsiktiga beslut och
att ta 1ag risk.

Viktiga omraden for SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera ett stabilt drift-
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fastighets-
portfdljen och darigenom en god avkastning over tid. For att
uppna detta far hyreskontraktens duration och kvalitet stor
betydelse. Andra medel &r att bibehalla 1dga vakanser samt
att arbeta med en effektiv forvaltning och pa detta satt kunna
hélla nere driftskostnaderna. Underhallet blir mycket viktigt
for att forlanga fastigheternas livslangd och likasa genomfors
investeringar I6pande for att uppna detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk hallbarhet &r éverskottsgrad,
vilket definieras som driftnetto i relation till de totala intakter-
na. Overskottsgraden anvénds for att belysa hur stor del av
fastigheternas intakter som aterstér efter avdrag for driftskost-
nader.

En hog overskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning av fast-
ighetsbolagens resurser. For att nd en sa hog dverskottsgrad
som mojligt maste stor vikt laggas pa att hantera energi-
kostnader och att optimera energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar koldioxidbelastningen och
klimatpaverkan samtidigt som kostnaderna kan minskas och
l6bnsamheten 6ka.

Utvardering och matning av resultat

Storebrand Fastigheter som forvaltar SPP Fastigheter AB
(publ) har genom sin VD samt hallbarhetschef det 6vergripan-
de ansvaret for att verksamheten styrs mot uppfyllande av god
ekonomisk héllbarhet. Forvaltningen av varje enskild fastighet
samt de fem segment (kontor, bostader, detaljhandel, sam-
hallsfastigheter samt hotell och Gvriga kommersiella) som SPP
Fastigheter har valt for investeringar utvarderas manadsvis
genom manadsrapportering till VD och styrelse samt dtgarder
for att skapa basta mojliga resultat utan att gora avkall pa
hallbarheten satts in direkt. Som grund finns hallbarhetsplan
och interna styrdokument.

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa underlag
for forbattring av verksamheten.

2019 Resultat fastighetsportfolj 2018

+669 MKr ™enomecuanie™ +553 Mkr

-165 Mkr -148 Mkr

Driftkostnader

'32 Mkr Central administration '28 Mkr

-29 Mkr Skatt +1 Mkr

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt varde

-226 Mkr -175 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt varde

+443 Mkr +378 Mkr

Vardeférandring
fastighetsportfolj

+248 Mkr +305 Mkr

Behallet ekonomiskt varde
+ vardeférandring
fastighetsportfolj

+691 Mkr +683 Mkr

75,60 % 73,25 %

Overskottsgrad
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Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att nd ett uppsatt
resultat och skapa en I6pande avkastning, vilket godkanns av
styrelse samt genomfors av managementbolaget Storebrand
Fastigheter. For att na dit skapas detaljerade planer for upp-
foljning av hyresgdsterna och deras kontraktssituation samt
underhdllsplaner och investeringar sasom hyresgastanpass-
ningar for att uppna en hog niva av kundnojdhet hos hyres-
gdasterna och darigenom forbattra forutsattningarna till ett bra
resultat for portfoljen dver tid.

13.1

KLIMATRELATERADE KATASTROFER

STARK MOTSTANDS-
KRAFTEN MOT OCH
ANPASSNINGS-
FORMAGANTILL
KLIMATRELATERADE
KATASTROFER

i allalander.

Resultatet ar uppstallt i enlighet med GRI 201-1. Posterna for
|6ner och ersattningar till medarbetare samt ranta till finansi-
arer finns inte eftersom bolaget inte har nagra anstallda samt
att endast internfinansiering tillampas. Nar det galler utdelning
till aktiedgare genomfordes inte en sddan under 2019 utan
likviditeten aterinvesterades i verksamheten istallet.

STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL

Starka motstandskraften mot och férmadgan till anpassning till klimatrelaterade faror och naturkatastrofer

MAL 1:2

Klimatrisker och majligheter

SPP Fastigheter har fangat upp klimatrisker som en viktig fraga
for bade fastighetsportfoljen men ocksa for hela Storebrand-
koncernen dar SPP Fastigheter ar en del. SPP Fastigheter har
under en tid arbetat med frdgan och har en pagaende diskus-
sion om hur fastighetsportfoljen skall byggas vidare med tanke
pa raddande fysiska klimatrisker som idag blir allt mer aktuella.
Eftersom SPP Fastigheter har ett langsiktigt perspektiv pa sitt
agande blir denna fraga extra viktig utifran hur fastigheter ar
placerade och vilka aktiviteter som maste goras i befintligt
bestand. Det padgdende arbetet har inte behandlat omstall-
ningsrisker annu och behdver kompletteras framat.

SPP Fastigheter har som ambition att hitta en modell for att
visa sitt standigt pdgaende arbete med att forbattra sina fastig-
heter. For 2018 &rs hallbarhetsredovisning visades en egenut-
vecklad modell for att visualisera utmaningarna med fastighets-
bestandet. Parallellt med det interna arbetet har Taskforce for
Climate Related Disclosures (TCFD) kommit allt starkare inom
fastighetsbranschen. | och med att TCFD etablerats och ar ett
tydligt satt att kommunicera klimatrisker och majligheter har
det egenutvecklade arbetet avaktats for att istallet fokuseras
p& TCFD.

SPP Fastigheter har bestallt en rapport innehallande en éver-
siktlig analys av samtliga fastigheter i bestandet. Analysen av
fastigheterna, som ar upprattad av SMHI, kommer att visa vilka
fysiska utmaningar/risker som kan komma att infalla utifran
tvd olika scenarier. De tvd scenarierna ar RCP4,5 och RCP8,8
dar RCP star for Representative Concentration Pathway och
betyder representativa utvecklingsbanor for koldioxidkoncen-
trationen. De tva scenarierna beskriver hur temperaturen kan
komma att 6ka dar den forsta ar en 6kning till 2,6°C och den
andra ar sa mycket som 4,8°C (se forklaringstext i tabell pa
sidan 14).

SMHIs analys som fokuserar pa de fysiska klimatriskerna
kommer att omarbetas for att estimera ekonomiska effekter
och omsattas i aktiviteter i respektive affarsplan for respektive
fastighet.

SPP Fastigheter kommer att fortsatta utveckla arbetet med
sina fastigheter med det nya underlaget som utgdngspunkt.
Aktiviteter skall arbetas fram per fastighet med fokus pa
dtgarder som skall vara genomforda till 2030. Dessa atgarder
kommer att bli inarbetade och prissatta i affarsplanerna for
respektive fastighet. SPP Fastigheter kommer ocksé att paborja
att rapportera enligt TCFD. Malet ar att genomféra detta 2022 i
2021 ars héllbarhetsredovisning.

13
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Mal
Antal fastigheter med klimatanpassade
affarsplaner av totala antalet fastigheter

Mal -
Antal fastigheter rustade ur klimatrisk

Mal Pagdende
Fardig rapportering enligt TCFD

o

2020 2021 2022
10 (48) 35 (48) 48 (48)
5 10 15
Pagaende Pagaende TCFD-rapportering

genomford for 2021
ars redovisning

| den senaste kunskapssammanstallningen fran FNs
klimatpanel IPCC (Intergovermental Panel on Climate
Change) fran 2013 bed6ms att den globala tempera-
turokningen i slutet av seklet sannolikt kommer att Oka
fran 0,3°C och upp till 4,8°C, beroende pa scenario. Efter
2100 vantas temperaturen fortsatta att stiga i alla scena-
rierna utom i det sa kallade RCP2,6.

Jamfort med tidigare generationers scenarier sa ar sce-
nariot RCP2,6 annorlunda da det representerar en varld
dar utslappsminskningar leder till minskad klimatpaver-
kan. | det scenariot bedéms det som sannolikt att tem-
peraturdkningen stannar under 1,5°C vid slutet av seklet
medan det i 6vriga scenarier beddms som sannolikt med
okningar pa over 2°C och i varsta fall over 4°C.

29

Hallbara samhallen ar framtiden. Som ansvarsfull samhallsutvecklare

ska vi vara med och driva utvecklingen framat. Att bygga och

férvalta med ett livscykeltankande och att framja cirkulara

modeller &r helt avgérande fér att uppna det. , ,

Sandra Kilhage
Asset Manager
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Till 2030 fordubbla den globala forbattringstakten vad galler energieffektivitet.

Mal 2

Energioptimering & rapportering

GRI'302-1, 302-2 och 303-5

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn ar valdigt
stor, sektorn star for cirka 30 procent av energianvandningen i
landet. Energianvandningen i driften ar cirka 75 procent av den
totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt forsoka bidra

till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor har vi ett
systematiskt och genomarbetat satt att félja upp energian-
vandningen i var portfolj.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effektivise-
ringspotential och resultatet av fastighetens miljocertifiering.
En forutsattning for god energioptimering ar hog datakvalitet
och att goda system for hantering av data finns pa plats. For att
uppna detta har en webbaserad portal fastighetsévervakning
utvecklats, dar matvarden avseende energivarde, driftvarde
och inneklimat kan sammanlankas och 6vervakas kontinuerligt.

Ambitionen med portalen ar att underldtta analysen av fastig-
heten och snabbare kunna gora justeringar. Portalen kommer
ocksd att 6ka kundnyttan i form av béattre [6pande dialog

med kunderna och battre vistelseupplevelse i fastigheterna.
Portalen togs i bruk under 2019 och ar ett iterativt verktyg

for att pa ett flexibelt och klimatsmart satt identifiera prio-
riterade aktiviteter for optimering och minskning av energi i
byggnader.

Vi har tydliga mal och malsattningen &r att fa klimatmalen
godkanda av initiativet Science Based Targets. Processen for
medlemskap i Science Based Targets paborjades under 2019
for att avslutas under 2020.

Portféljens absoluta mediaanvandning
Rapportering av SPP Fastigheters arliga energi- och vattenan-
vandning sker enligt GRI Standards.

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser
summan av den totala mangd energi och vatten som infor-
skaffats fran leverantéren for var och en av fastigheterna inom
portféljen under rapporteringsaret. Med andra ord; den energi
som kravs for att uppratthalla ett produktivt inomhusklimat

sdval som att bedriva verksamheten i fastigheterna (transporter
och varor exkluderat).

2019 var den icke fossila andel elenergi och fjarrkyla som kop-
tes 100 procent fossilfri och fiarrvarmens andel var 92 procent
fossilfri. Totalt uppnadde SPP Fastigheter 97 procent fossilfri
energianvandning 2019. Denna hoga andel fossilfri ursprungs-
markning uppnaddes genom att SPP Fastigheter aktivt valjer
fossilfria abonnemang hos leveranttrerna av media. For att fa
fram den icke fossila andel energi som SPP Fastigheters hyres-
gaster koper har Residualmixen anvants. Residualmixen som
anvants ar den per datum senast angivna allmanna ursprungs-
markningen av Energimarknadsinspektionen (2018). Energiin-
dexeringen ar uppdelad per mediatyp* se figur 3.

Optimeringsuppféljning

Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal inom
energi och vatten presenteras som normaliserad energi, ener-
giintensitet samt vattenanvandning per tempererad area inom
den "Jamforbara portfoljen” (Like for Like Change). Detta inne-
bar att hyresgastenergi exkluderas och endast fastigheter med
jamforbar driftsattning 6ver 24 sammanhangande manader
inkluderas. Detta for att f& en réttvis bild om hur byggnaderna
drivs med avseende pa klimatet.

Aven da hyresgastenergi inte ar representerad i den "Jam-
forbara portféljen” har SPP Fastigheter genom kontinuerliga
hyresgastmoten dar energianvandningen foljs upp, mojlighet
att paverka hyresgasterna att minska sin energianvandning och
gora klimatsmarta energival. For 2019 ars jamforelsetal innebar
detta att fastigheter forvarvade eller sdlda under 2018 eller se-
nare inte finns representerade i den "Jamforbara portféljen” (87
procent representerade). Basar for den "Jamforbara portfoljen”
ar satt till 2016 med avseende pa energiintensitet och vatten-
anvandning per tempererad area. For fastighetsportfoljens
malbild anvands ett medeltal av riktvarden for varje verksam-
hetsomrade ur Repab Fakta 2019. Mélet ar att minska dessa
nyckeltal med 15 procent till senast 2050.

Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning
Under 2019 minskade den normaliserade energiintensiteten i det
jamforbara bestandet (like-for- like) med 2 procent mot basaret
(2016) vilket ocksa ar 0,6 kwh/m2 under malbilden for 2019.
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Storst ansprak pa minskningen gor fastighetselen som minskat
med hela 13 procent jamfort med basaret och 5 procent mot
2018. Denna minskning kan harledas till optimering av drift-
tekniska installationer men ocksa bland annat projekt inom
belysning. SPP Fastigheter anvander vatten ur det kommunala
systemet och arbetar med uppfoljning och atgérder for att
minska anvandningen. Ett forsta steg i detta arbete har varit
att kartlagga alla installerade vattenapplikationer pa samtliga

fastigheter och darefter i rapportform beskriva atgarder for att
optimera och minska vattenanvandningen. Nyckeltalsforand-
ringen inom jamforbara portféljen visade under 2019 en minsk-
ning med 3 procent jamfoért med 2018 men ligger i stort sett
oférandrad mot basaret. Okning av vattenanvandningen beror
pa fastighetsforvary och forvary inom vattenkravande sektorer.
Med en mindre vaxande portfolj kommer pélitligheten och upp-
foljningen av data for vattenanvdandningen att forbattras.

Figur 3.
Energianvandning 2019
Absolut Icke fossil Icke fossil
anvandning andel andel
(MWh) (%) (MWh)
Energianvandning Total fjdrrvarmeanvandning 12 445 92 11 505
(302-1) Total fjarrkylaanvandning 899 100 899
Total fastighetsel (inkl. uppvarmning) 6 985 100 6 985
Total hyresgastel 7042 100 7042
Summa 27 371 97 26 431
Energianvandning Total fjarrvarmeanvandning 8319 91 7570
(302-2) Total fjarrkylaanvandning 809 100 809
Total fastighetsel (inkl. uppvarmning) 3014 65 2196
Total hyresgastel 23733 65 15322
Summa 36 262 71 25 897
Vattenanvandning 2019
All Area (m3)
Vattenanvandning Total vattenanvandning 233103
(303-5)
Den jamforbara portféljen Den jamforbara portféljen
Total energianvandning (varme, kyla och fastighetsel) per tempererad area Total vattenanvéndning per tempererad area
150,0 0,65
145,0 0,64
140,0 0,63
135,0 0,62
130,0 0,61
125,0 0,60
120,0 0,59
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
[ ] Klimatkorrigerad energianvandning (kwh/mz2) Mal [ | Vattenanvandning (m3/mz2) Mmal
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Till 2030 vasentligen 6ka andelen férnybar energi i den globala energimixen.

MAL 3

Oka andelen egenproducerad och férnyelsebar energi

GRI 302-1 och GRI 302-2

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att
minimera energianvandning. Att vara egenproducent av
fornybar energi ger battre kontroll genom lagre klimatbelast-
ning och aven minskade energikostnader. Det ger ett inbyggt
skydd mot framtida kostnadsokningar av energi.

SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy efter
att inforskaffa 100 procent av sin el fran vattenkraft. Avtal for
primarenergi med 100 procent ursprungsmarkt gron el ger
SPP Fastigheter mojligheten att redovisa sammansattning-
en i utslappen och kommunicera en korrekt utslappsfaktor.
(marknadsbaserad metod).

I avtalen med fjarrvarme- och fjarrkyla leverantorer finns
onskemal om att priméarenergin skall vara fornyelsebar eller
fossilfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjarrkyleleverantorer
gor for att minska den miljopaverkan de genererar ar av

vikt. Det som inte gar att styra via kopt primarenergi eller
optimering av fastighetsdrift klimatkompenserade SPP Fastig-
heter for.

Klimatkompensationen ses som ett viktigt verktyg att snabb-
are bidra till en fossilfri varld. Det &r darfor viktigt for bolaget
att verifiera projektens additionalitet. Det vill saga; att projek-
tet i fraga leder till mindre utslapp an om det inte funnits.

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. For att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi ska
bolaget som ett forsta steg tka andelen solcellsanldggningar.

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutmaning.
Det innebar att SPP Fastigheter skulle installera solceller med
en kapacitet om 200 kW, fore 2020. Sedan september 2019
har bolaget haft en installerad kapacitetseffekt pa 324 kW.

SPP Fastigheter &r medvetna om problemen kring material-
atgdngen vid solcellstillverkning, att de innehdller sallsynta
jordartsmetaller som dr en andlig resurs och som har stor
markpaverkan vid utvinningen. SPP Fastigheter staller darfor
hoga hallbarhetskrav vid upphandling.

Effekt solceller 2018 2019
(kW) (kW)

Total kapacitetseffekt BE 324

, , Tydliga mal, god uppfdljning och kontroll ar viktiga forutsatt-

ningar for ett effektivt hallbarhetsarbete. Det ar bara genom att
mata vi kan styra, forbattra och utveckla var verksamhet och
sakerstalla att vi faktiskt ror oss i ratt riktning. , ’

Fredrik Stake
Business Analyst
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Till 2030 vasentligen 6ka andelen férnybar energi i den globala energimixen.

Till 2030 minska stadernas negativa

miljopaverkan per person. Till 2030 vasentligen oka

andelen fornybar energi i den globala energimixen.

MAL 4

Strava emot klimatneutralitet

GRI305-1,-2,-3,-4 och -5

Klimatforandringarna ar en av var tids storsta globala utmaning-
ar som drivs pd av utsldppen av vaxthusgaser. Paverkan fran
bygg- och fastighetsbranschen ar stor.

Att strava emot klimatneutralitet ar en naturlig del for SPP
Fastigheter som har hoga miljdambitioner och dar miljdmedve-
ten energianvandning ar en del av miljépolicyn och den process
som beskrevs i mal 3. (Primarenergi-ursprung, Driftoptimering
och Klimatkompensation).

| och med att SPP Fastigheter valt ramverket GRI-Standards
som modell for hallbarhetsrapportering foljs aven dess speci-
fikation med vagledning pa organisationsniva for kvantifiering
och rapportering av vaxthusgasutslapp och dess reducering;
GHG-Protokollet.

Utslappen som presenteras harror fran energiproduktion och
koldmedielackage ur den marknadsbaserade metoden:

* Kdldmedieutslapp presenteras under Scope 1

* El, varme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjalva
koper in ar presenterad i Scope 2

* Uppstrom utslapp fran den el och vérme som
SPP Fastigheter kdper ar presenterade i Scope 3

Den totala portfolien ar ej representerad utan relaterar till
rapporteringen inom GRI 302-1 och delar av GRI 303-5, det vill
séga den del av media som SPP Fastigheter star som dgare av.

Utsldppen presenteras som summan av de totala utslappen
fran var och en av dessa fastigheter. Emissionsintensiteten
ar arsvis samlade vaxtgasutslapp fordelat pa temperad area.
Samtliga vaxthusgaser ar inkluderade, viktade till CO5e.

Kallan till emissionsfaktorerna ar Global uppvarmningspoten-
tial (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007).

GHG-emissioner 2019
2017 2018 2019
(C0) (o) (t0y) 15 procents energi-
GHG- Scope 1: b : k o
emissioner  Koldmedielackage* N/A N/A 55 esparing per kvm ar
(305-1 til Scope 2: 2050 jmf med index
305-5) K i ket- 1 127 1324 i
Opt media (market-based) 606 6 3 2016 OCh en energl-
Scope 3: Uppstroms o .
medialeverantorer** 199 280 264 effektivisering om
Summa 1805 1556 1643 minst 1,2 procent
Tempererad area*** 175 407 249 725 311993 per él’ i Iike—for—like
Emissionsintensitet tf.. |
(CO, eq/m?2) 10,3 62 53 portroljen.
Gaser inkluderade i berdkningarna: antingen CO, - CH, - N,O - HFCs - PFCs - SFg - NF3 eller alla.

*

Fran och med 2019 presenteras kdldmedieldckage under Scope 1.

** Minskade utslapp i Scope 3 beror pa att fjarrkylan ar bokférd som en totalsumma

i Scope 2 under 2019, till skillnad fran tidigare ar.

**% | 2017 och 2018 ars klimatbokslutet s& har total LOA anvénts, 2019 har det beslutats att det ska vara A-temp .

Darav kan det skilja pa vissa ytor.

18



Forts. Fokusomraden

SPP Fastigheter har och kommer kontinuerligt att arbeta med
att sanka sin energianvandning. Under 2020 kommer SPP
Fastigheter att arbeta fram en plan till 2030. Dels genom att
ansluta sig till Science Based Targets for att uppna verifierade
och erkanda mal inom utslapp men ocksa oka forstaelsen och
vikten av att rapportera sina utslapp och fa ta del av dessa hos
sina samarbetspartners och leverantorer.

Basar ar, fram till anslutning till Science Based Targets,
bestamt till 2017.

2019 ar det forsta bokslutet att inkludera kdldmedielackage
som utslapp inom Scope 1, vilket ger en 6kning av utslapp
som tidigare inte rapporterats. Okningen i utslépp mellan aren
2018-2019 kan harledas dels till en véxande fastighetsportfolj
med 19 procent 6kad tempererad area men ocksa att en kor-
rigering till faktiskt tempererad area bidragit till ytterligare en
okning pa 1,5 procent som annars inte hade varit inkluderad.
Berakningen for utslapp tillhérande fiarrkyla ar bokférd i Scope
2 istallet for Scope 3 som det gjordes 2018 (55 ton). Den
minskning som astadkommits mellan dren 2017-2018 harror
framst fran arbetet med ursprungsmarkningen och minskade
utslapp fran kop av vattenkraft med 1&gt CO,e/kWh. Det ar
aven viktigt att namna att det framgangsrika arbetet med

DELMAL 1-3

11.3

INKLUDERANDE OCH
HALLBAR
URBANISERING

optimering av drifttekniska installationer ar en bidragande
orsak till att emissionsintensiteten for 2019 minskat med

0,9 kg CO,/m2 jamfort med 2018 och hela 5 kg CO,/m2 jamfort
med 2017.

ar ett matt pa hur mycket ener-
gi som gar at till uppvarmning, komfortkyla, tappvarm-
vatten och for byggnadens fastighetsel.

All energi som anvands for detta under ett helt ar laggs
ihop och divideras med husets uppvarmda yta (Atemp).
Man far da antalet kilowattimmar (kwh) som anvands
per kvadratmeter (m?2). Energiprestandan uttrycks i
enheten kWh/mz och ar. Kélla Boverket

Like-for-Like Change avser den del av bestandet som
har jdmforbara data och en sammanhangande rappor-
teringsperiod pa minst 24 manader. Fastigheter som
sdlts, forvarvats, som har genomgatt nybyggnation eller
storre renoveringsprojekt bor uteslutas fran jamférel-
seportfoljen.

Datatillgangligheten ska vara densamma mellan de rap-
porterade dren for att sakerstalla korrekt jamforbarhet.
(2018-GRESB-RE-Reference-Guide).

INKLUDERANDE OCH HALLBAR URBANISERING
Till 2030 verka for en inkluderande och héllbar urbanisering samt forbattra kapaciteten for
deltagandebaserad, integrerad och héallbar planering och forvaltning av bosattningar i alla lander.

Mal 5

Fortsatt néjda hyresgaster

Att ha nojda kunder &r basen for all framgangsrik affars-
verksamhet och ett matt pa kvaliteten i kundleveransen. En
affarskritisk komponent i SPP Fastigheters verksamhet ar att
ha nojda hyresgaster.

Som indikator p& maluppfyllelse mats fastighetsportfoljens
NKI (Nojd Kund Index) arligen genom deltagande i fastighets-
barometern. For SPP Fastigheters portfolj gjordes detta for
forsta gangen 2016. Undersokningen genomfors arligen via
en extern part, CFl Group. Resultaten fran enkaten ger viktig
information om hur néjda och lojala hyresgdsterna ar samt
hur den egna forvaltningen fungerar.

Insikterna fran enkaterna anvands som underlag for affars-
utveckling, pa bade strategisk och operativ nivd, i syfte att
forbattra kundvardsarbetet.

Malsattningen ar att NKI skall varaktigt éverstiga 80 procent
over tid. De senaste tre aren har malet uppfyllts.

Fastighetsbarometern

Mal 5 2017 2018 2019
Utfall
NKI 82 80 80

Branschindex 73 73 75

Siffrorna i tabeller avser kontor.
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Samarbete kring solcells-
anlaggningar — bra for
varlden och planboken




SPP Fastigheter har som ambition att bli fossilfria och bidra till
ett Fossilfritt Sverige. Att kontinuerligt montera solcellspaneler
pa taken pa de fastigheter dar det ar gynnsamma forhallan-
den dr en del i den strategin.

Som enskilt fastighetsbolag kan SPP Fastigheter gora mycket
kring hallbarhet men i samarbete med intressenter och sam-
arbetspartner kan betydligt mer dstadkommas. Ett exempel
pa samarbete ar SPP Fastigheters samarbete med Coop kring
installation av solcellsanldggningar pa butiksfastigheter runt
om i landet. Samarbetet ar langsiktigt och ambitionen ar att
bygga fler anlaggningar dar det finns potential for liknande
etableringar.

2

till vara hyresgaster

Den forsta fastigheten dar solceller har monterats ar Stora
Coop Marsta, med en takyta pa totalt 5 000 kvm. Anléggning-
en beraknas producera 230 000 kilowattimmar el per ar, vilket
motsvarar 11 procent av Stora Coop Marstas elforbrukning.

Eftersom energikostnader utgor en stor del av de totala drifts-
kostnaderna for en dagligvarubutik fanns det goda ekonomis-
ka argument for samarbetet, men samarbetet ocksa ett led i
att gemensamt minska fastighetens klimatavtryck.

Solcellernas totala yta ar 1 545 med en elproduktionskapacitet
motsvarande en arlig energiforbrukning for 10 medelstora
villor eller for att kora 115 000 mil med en elbil.

Vi ska leverera klimatsmarta energilésningar

SPP Fastigheter har som ambition att bli helt fossilfria och bidra till ett Fossil-

ningen okar. Samtidigt star bygg- och fastighetsbranschen
for en betydande del av Sveriges totala utslapp av vaxt-
husgaser och energiforbrukning vilket staller hoga

krav pa oss som bolag att ta vart ansvar. Att tillgang-

liggora klimatsmarta energilosningar till vara hyres-
gaster &r ett viktigt steg i den riktningen. , ,

fritt Sverige. Att kontinuerligt montera solcellspaneler pa taken pa alla de

fastigheter dar det ar gynnsamma forhallanden ar en del i den strategin.

- Sverige behdver bygga fler bostader och lokaler i takt med att befolk-

Henrik Svensson

Head of Property

Development and
Sustainability
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Klimatkompensation - att ta
ansvar for utslapp som sker

SPP Fastigheter klimatkompenserar sedan 2014 for inkopt el,
varme, kyla och vatten fran sina fastigheters klimatpaverkan.

| ar klimatkompenseras 1 643 ton for all
inkdpt energi i ett projekt som subven-
tionerar och distribuerar effektiva spisar
till Idginkomsttagare pa Madagaskar.
Projektet etablerades 2002 och har som
syfte att distribuera nio olika typer av
spisar som tillverkas lokalt. Tack vare de
effektiva spisarna minskar konsumtion
av ved och kol, vilket i sin tur innebar
minskade klimatutslapp. Association
pour le Dévelopement de I'Energy
Solaire (ADES) som ar projektutvecklare
genomfor ocksa utbildningar i skolor
och institutioner for att uppmarksamma
befolkningen om vikten av att bevara
Madagaskars unika gronomraden.

Hur gar det till?

SPP klimatkompenserar i samarbete
med ZeroMission. Klimatkompensa-
tionen handlas i ton koldioxid och ar
certifierad av Gold Standard. Klimat-
krediterna 6verfors fran projektet till
ZeroMissions Gold Standard konto.
Val dar bokas de av till férman for SPP
Fastigheter. Pa sa satt bokfors klimat-
kompensationen och det blir en garanti
att samma krediter inte handlas med
flera gdnger. Vanligtvis bokas krediter-
na av inom ett ar efter att de bokforts
pa Gold Standard kontot.

GOr projektet nytta?

Forskning visar att klimatkompensation
med effektiva spisar ger en tydlig nytta
nar de subventioneras och distribueras
i omraden dar man annars inte skulle
fa tillgang till spisar. Det kallas additio-
nalitet och ar ett av flera krav pd klimat-
kompensation. For att sakerstalla hog
additionalitet riktar sig spisprojektet i
Madagaskar till hushall pa landsbygden
med valdigt begransade resurser. De
skulle alltsa inte fa tillgang till effektiva
spisar utan klimatkompensationen.




Det ar viktigt att klimatkompensation inte bara levererar klimatnytta.
Vi vill att den ocksa ska framja en héllbar utveckling och bidra till sociala
och ekologiska varden.

Vart projekt bidrar till tio av FNs globala hallbarhetsmal och Agenda 2030
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FATTIGDOM

GODHALSAOCH
VALBEFINNANDE
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GOD UTBILDNING
FORALLA
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5 JAMSTALLDHET

Befolkningen drar nytta av lagre
branslekostnader.

Kvinnor och barn (huvudsakligen)
gynnas av ett battre inomhusklimat
tack vare mindre rokutveckling med
effektivare spisar.

Under de ndra 712 skolbesdken har
nastan 80 000 elever och 3 500 larare
fatt en grundlaggande insikt i klimat-
fragan, klimatanpassning och "clean
cooking” med effektiva spisar.

Sarskilt kvinnor och flickor kan undvara
tid fran att samla ved eller att under-
halla elden i koket.

164 000 sol- och effektiva spisar har
producerats och sdlts sedan starten
och cirka 967 000 manniskor berdrs.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0CHEKONOMISK

Tw
4l

1 2 HALLBAR
KONSUMTIONOCH
PRODUKTION

QO

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

1 5 EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

17 GENOMFORANDE
0OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

&

135 fasta jobb och ytterligare ett flertal
mojligheter till arbetslivserfarenheter
skapas. Ytterligare 100+ jobb finns hos
lokala leverantorer och cirka 120 frista-
ende aterforséljare av spisarna.

9 sorters spismodeller produceras lokalt
och med lokala material.

Varje spis innebar en besparing om
cirka 2,6 ton CO, per ar, vilket motsvarar
utslédppet fran 2 ton virke eller 0,6 ton
trakol.

1272 000 ton virke har besparats an sa
lange.

Teknikoverforing och teknologisk sjalv-
forsorjning.
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GRI-Index 2019
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102-1  Organisationens namn 4 Organisation

102-2 De viktigaste varumarkena, produkterna och/eller tjansterna 4 Organisation

102-3  Huvudkontorets lokalisering 4 Organisation

102-4  Lander dér organisationen ar verksam 4 Organisation

102-5 Agarstruktur och bolagsform 4 Organisation

102-6  Marknader 4 Organisation

102-7 Bolagets storlek 4 Organisation

102-8 Personalstyrka 4 Organisation

102-9 Levera antorskedja 8 Vardekedja

102-10 Betydande férandringar i organisationen och leverantorskedjan - Ingen foérandring

102-11 Forsiktighetsprincipen 6-7 Hallbarhetsarbete

102-12 Externa principer som organisationen stodjer 6-7 Hallbarhetsarbete

102-13 Medlemskap i organisationer 6-7 Hallbarhetsarbete

Strategi

102-14 Uttalande fran ledande befattningshavare 5 ‘ VD ord

Varderingar

102-16 Varderingar, principer, standarder och etiska riktlinjer 6-7 ‘ Hallbarhetsarbete

Styrning

102-18 Styrningsstruktur 4-7 ‘ Styrning av fokusomradet

Intressentrelationer

102-40 Intressentgrupper 9 Intressentanalys

102-41 Andel anstallda med kollektivavtal 4 Organisation

102-42 Principer for urval av intressenter 9 Intressentanalys

102-43 Tillvagagangssatt vid intressentdialog 9 Intressentanalys

102-44 Viktiga frdgor som lyfts i dialog med intressenter 9 Intressentanalys

Redovisningens omfattning

102-45 Princip for redovisning av dotterbolag 4 Organisation

102-46 Process for att definiera redovisningens innehall och avgransning 9-10 Vasentlighetsanalys

102-47 |dentifierade vasentliga fragor 9-10 Vésentlighetsanalys

102-48 Forklaring av effekten av férandringar av information - Inga

102-49 Vasentliga forandringar sedan féregdende redovisning - Inga

102-50 Redovisningsperiod - Kalenderar 2019

102-51 Datum for publicering av senaste redovisning - Hallbarhetsredovisning, maj 2018

102-52 Redovisningscykeln - Arlig

102-53 Kontaktperson for redovisningen - Fredrik Stake

102-54 Redovisning i enlighet med GRI Standards - I enlighet med GRI Standards Core

102-55 GRI Innehéllsforteckning - Detta GRI-index

102-56 Granskning och bestyrkande - PWC

Ekonomiska indikatorer

201 Ekonomiska resultat

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 12-14 Fokusomrade 1.1 och 1.2

201-1 Direkt ekonomiskt varde genererat och distribuerat (2016) 12 Fokusomrade 1.1

201-2  Ekonomiska konsekvenser och andra risker och méjligheter pa grund av klimatférandringar (2016) 12-13 Fokusomrade 1.2

Miljéindikatorer

302 Energi

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 15-17 Fokusomrade 2 och 3

302-1 Energianvandning inom bolaget, uppdelat pa olika energikéllor (2016) 15-17 Fokusomrade 2 och 3

302-2 Energianvandning, utanfor bolaget (2016) 15-17 Fokusomrade 2 och 3

303 Vatten

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 15 Fokusomrade 2

303-5 Vattenanvandning (2018) 16 Vattenstress och vattenlagring redovisas inte
da det for narvarande inte anses tillampligt

305 Emissioner

103-1, 103-2 och 103-3 Hallbarhetsstyrning (2016) 18 Fokusomrade 4

305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) (2016) 18 Fokusomrade 4

305-2 Indirekta utslapp (Scope 2) (2016) 18 Fokusomrade 4

305-3 Indirekta utslapp (Scope 3) (2016) 18 Fokusomrade 4

305-4 Utslappsintensitet (2016) 18 Fokusomrade 4

305-5 Reduktion av utslapp (2016) 18 Fokusomrade 4




Vart hallbarhetsarbete ar helt integrerat i var affars-
modell och dagliga drift av vara fastigheter. Det ar
en del av hur vi som bolag tanker strategiskt och

ser pa var roll som hallbara samhallsbyggare.
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Fabian Musiolik
Asset Manager
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Fastighetsportfol)

Fastighet Antal Uthyrnings- Fastighet Antal Uthyrnings-
per segment fastigheter bar yta per segment fastigheter bar yta

Detaljhandel 17 86316 Upplands Vasby Frestaby 1:501 3909
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 Upplands Vasby Vik 1:86 1009
Halmstad Jarnvagen 7 1682 Uppsala Svartbdcken 52:9 23940
Huddinge Buxbom 1 6335 Ursvik Sundbyberg 2:84 7 406
Kungsangens Tibble 1:651 7210 Vasteras Folkets Park 2 2000
Kungsangens Tibble 1:652 2 557 Vasteras Jollen 1 870
Linkoping Elitlaget 1 3050 Orebro Ratten 4 5719
Lund Valten 10 2582 Orebro Ratten 5 1946
Lund Ardret 3 6 840 Orebro Trossen 2 3369
Mjolby Jerikodal 16 3268 Hotell och konferens 4 55165
Nykoping Stenbaret 7 2456 Karlstad Hyttan 12 och 16 19293
Nykoping Utmalet 10 9803 Sigtuna Arlanda 2:11 22616
Sigtuna Marsta 1:238 5157 Solna Haga 4:46 13256
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 Bostader 7 60 306
Sodertdlje Rosenlund 1:28 1689 Helsingborg Antikvarien 1 (projekt) 8711
Tyreso Bollmoragarden 4 3200 Helsingborg Arkeologen 1 (projekt) 10939
Taby Vattenpasset 1 12 225 Malmo Kolen 1 7103
Vasteras Kungsdngen 13 3100 Malmo Tankloket 1 5132
Samhallsfastigheter 16 64 089 Sigtuna Valsta 3:185 7000
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 Stockholm Sagen 14 2331
Norrtdlje Dolomiten 1 3500 Sodertdlje Slandan 6 (projekt) 19090
Salem Uttringe 1:1037 2 461 Kontor 4 36515
Solna Maldomaren 2 1200 Malmo Vardshuset 3 4489
Stockholm Kantskdraren 4 1200 Malmé Osterport 7 10925
Stockholm Smaltrullen 7 800 Salem Baderskan 1 1573
Stockholm Taltlagret 5 1260 Stockholm Fyrfotan 1 19528

48 302 391

Detaljhandel Samhallsfastigheter Bostader Hotell och konferens  Kontor
86316 64 089 60306 55165 36515



Styrelsen och VDs underskrift

Styrelsen och verkstallande direktéren for SPP Fastigheter AB (publ) avger harmed Hallbarhetsredovisning upprattad i
enlighet med GRI Standards, core, rérande rakenskapsaret 2019.

Stockholm den 25 maj 2020

Trond Finn Eriksen Fredrik Ehn
Styrelseordforande

Maja Englund Adolfsson Anders Blenna

Marita Loft
Verkstallande direktor
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Revisors rapport 6ver oversiktlig granskning av
SPP Fastigheter ABs (publ) hallbarhetsredovisning

Till SPP Fastigheter AB (publ), org.nr 556745-7428

Inledning
Vihar fatt i uppdrag av styrelsen i SPP Fastigheter AB att Gversiktligt granska SPP Fastigheters hallbarhetsredovisning for ar
2019.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar for hallbarhetsredovisningen

Det ar styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret for att uppratta hallbarhetsredovisningen i enlighet med tillampliga
kriterier, vilka framgar pa sidan 24 i hallbarhetsredovisningen och utgors av de delar av ramverket for hallbarhetsredovisning
utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som ar tilldmpliga for hallbarhetsredovisningen, samt av foretagets egna framtagna
redovisnings- och berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar aven den interna kontroll som bedéms nddvandig for att uppratta
en hallbarhetsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om hallbarhetsredovisningen grundad pa var éversiktliga granskning. Vart uppdrag ar be-
gransat till den historiska information som redovisas och omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och 6versiktliga
granskningar av historisk finansiell information. En oversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till perso-
ner som ar ansvariga for upprattandet av hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versikt-
liga granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i évrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for kva-
litetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutovningen och tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i forhallande till SPP Fastigheter enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att
vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier
ar lampliga for uppréattande av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar tillrackliga och &ndamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar uppréttad i enlighet med de ovan av styrelsen och foretagsledningen angivna
kriterierna.

Stockholm den 25 maj 2020

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson Isabelle Hammarstrom
Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR
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Denna information ges ut som en service till SPP
Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att
pa ett transparent satt ge en allman information
om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportfoljen.

& storebrand

SPP Fastigheter AB ansvarar inte for skada, vare sig direkt
eller indirekt, pa grund av eventuella brister
eller fel i informationen.

G2 Spp



